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aluguel, pelo uso exclusivo de imovel comum por um dos condéminos, em
favor do coproprietario.

DESPACHO:
APENSE-SE AO PL-3498/2021.

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 1|

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_6599
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO




s

CAMARA DOS DEPUTADOS
Deputado Federal FERNANDO MARANGONI

PROJETO DE LEI N2 , DE 2023
(Do Sr. FERNANDO MARANGON!I)

Acrescenta dispositivos a Lei n2 10.046, de
10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), para
prever as hipdteses em que nao é cabivel o
arbitramento de aluguel, pelo uso exclusivo
de imdével comum por um dos conddéminos,
em favor do coproprietario.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 12 Esta lei acrescenta o art. 565-A a Lei n? 10.046, de 10 de

janeiro de 2002 (Cédigo Civil), para prever as hipéteses em que nao é
cabivel o arbitramento de aluguel, pelo uso exclusivo de imdével comum
por um dos condéminos, em favor do coproprietario.

Art. 22 Acrescente-se o art. 565-A, o paragrafo Unico ao art. 1.319 e

o paragrafo Unico ao art. 1.326 da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Codigo Civil), nos seguintes termos:

Art. 565-A Ndo é cabivel o arbitramento de aluguel,
pelo uso exclusivo de imdével comum por um dos
condbéminos ex-consortes, em favor do coproprietdrio
nos seguintes casos:

| — havendo filhos menores com o c6njuge morador;

Il — havendo filhos incapazes com o cbénjuge morador;
Il — em virtude de medida protetiva por violéncia
doméstica. (NR)

Y B 31 TSP
Pardgrafo unico. Ndo é cabivel indenizacGo e
arbitramento de aluguel nos casos previstos no art.
565-A. (NR)

Alt, 1,326ttt a e
Pardgrafo unico. Observar-se-a as causas excludentes
da obrigacdo previstas nos arts. 565-A e 1.319,
pardgrafo unico, desta lei. (NR)
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Art. 49 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICATIVA

A legislacdo civel dispde acerca do direito de arbitramento de
alugueis em desfavor do conjuge que faz uso exclusivo do imodvel, apds o
divércio. Efetuada a partilha dos bens, o patriménio comum persiste sob a
forma de condominio, cabendo aquele que ndo estad na posse do imdvel o
direito de exigir aluguel correspondente ao uso da propriedade.

A partir da definicdo dos respectivos quinhdes dos ex-consortes,
havendo condominio entre os referidos, coexiste ao coproprietario o
direito de ser indenizado, a titulo de aluguel equivalente a sua cota parte
no imodvel, pelo condomino que usufrui do bem com exclusividade.

Contudo, a doutrina e a jurisprudéncia vem ratificando
amplamente que é defeso ao ex-consorte coproprietario requerer o
arbitramento de alugueis do cbnjuge que faz uso exclusivo do imodvel
comum nos casos de o cOnjuge usufrutdrio residir na companhia do(s)
filho(s) menores, ou do(s) filho(s) serem incapazes, ainda que atingida a
maioridade, ou na hipdteses de violéncia doméstica.

Em que pese o direito ao condominio, a situacao de maior
vulnerabilidade se faz presente nos casos excludentes da presente
proposta de alteracao legislativa, haja vista o caso concreto de cada um.

Ao se analisar a circunstancia da residéncia de filhos menores ou
incapazes no imovel, bem utilizado que possibilita a causa de pedir, se
observa que o(a) genitor(a) ou responsavel, encarregado do cuidado dos
filhos financeiramente dependentes, absorve despesas lhe sdao, em maior
parte, atribuidas, além do 6nus do cuidado.

Nesse caso, nao ha uso exclusivo do bem imodvel pelo ex-consorte.
Ademais, o uso do bem pelos descendentes beneficia ambos os genitores
ou responsaveis, haja vista que cabe a eles o dever de sustento.
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O entendimento da alteracao proposta esta em conformidade com
a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica (REsp n. 1.699.013/DF,
relator Ministro Luis Felipe Salom3o, Quarta Turma, julgado em 4/5/2021,
DJe de 4/6/2021).

Vale ressaltar que em casos de violéncia doméstica, a
vulnerabilidade se constata objetivamente. Embora haja condominio
entre os coOnjuges, aquele que nao usufrui do bem deu causa ao seu
afastamento, sem do descabida a indenizagao por fruicao exclusiva.

Impor a vitima de violéncia doméstica e familiar obrigacao
pecuniaria pelo uso exclusivo e integral do bem comum, de acordo com o
gue preceitua o art. 1.319 do Cddigo Civil, constitui protecao insuficiente
do Estado a pessoa violentada.

E dever do Estado preservar os direitos constitucionais da
dignidade humana e da igualdade, além da promocao do bem de todos.

Forcar a vitima de violéncia doméstica ao cumprimento de 6nus
financeiro traria efeito contrario a protecao da vitima, desestimulando a
busca pelo amparo do Estado para repelir a violéncia cometida, revelando
desproporcionalidade da pretensao indenizatéria em tais casos. Assim é o
entendimento do STJ:

RECURSO ESPECIAL. CIVEL. IMOVEL EM CONDOMINIO.
POSSE DIRETA E EXCLUSIVA EXERCIDA POR UM DOS
CONDOMINOS. PRIVACAO DE USO E GOZO DO BEM
POR COPROPRIETARIO EM VIRTUDE DE MEDIDA
PROTETIVA CONTRA ELE DECRETADA.
ARBITRAMENTO DE ALUGUEL PELO USO EXCLUSIVO
DA COISA PELA VITIMA DE VIOLENCIA DOMESTICA E
FAMILIAR. DESCABIMENTO.
DESPROPORCIONALIDADE CONSTATADA E
INEXISTENCIA DE ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA.
RECURSO ESPECIAL CONHECIDO E DESPROVIDO. 1. O
propdsito recursal consiste em definir a possibilidade
de arbitramento de aluguel, pelo uso exclusivo e
gratuito de imodvel comum indiviso por um dos
condominos, em favor de coproprietario que foi
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privado do uso e gozo do bem devido a decretacao
judicial de medida protetiva em acdo penal
proveniente de suposta prdatica de crime de violéncia
domeéstica e familiar contra a mulher. ... 5. Outrossim,
a imposicdao judicial de uma medida protetiva de
urgéncia - que procure cessar a pratica de violéncia
domeéstica e familiar contra a mulher e implique o
afastamento do agressor do seu lar - constitui motivo
legitimo a que se limite o dominio deste sobre o
imovel utilizado como moradia conjuntamente com a
vitima, nao se evidenciando, assim, eventual
enriquecimento sem causa, que legitimasse o
arbitramento de aluguel como forma de indenizagao
pela privacao do direito de propriedade do agressor.
6. Portanto, afigura-se descabido o arbitramento de
aluguel, com base no disposto no art. 1.319 do
CC/2002, em desfavor da coproprietaria vitima de
violéncia domeéstica, que, em razao de medida
protetiva de urgéncia decretada judicialmente, detém
0 uso e gozo exclusivo do imével de cotitularidade do
agressor, seja pela desproporcionalidade constatada
em cotejo com o art. 226, § 89, da CF/1988, seja pela
auséncia de enriguecimento sem causa (art. 884 do
CC/2002). ... (REsp n. 1.966.556/SP, relator Ministro
Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em
8/2/2022, DJe de 17/2/2022.)
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Dessa forma, as causas de limitacdao do direito de propriedade
devem estar expressamente previstas na lei a fim de que nao haja
entendimentos diversos nos tribunais, sendo indispensavel a modificacao
do texto normativo para incluir, de forma expressa, os casos em que nao é
cabivel o arbitramento de aluguel em favor do ex-consorte, no caso de
existéncia de condominio.
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Diante da necessdria alteracao legislativa, contamos com o apoio
dos nobres pares para aprovagao da presente proposic¢ao.

Sala das Sessdes, em de de 2023.

Deputado FERNANDO MARANGONI
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