CAMARA DOS DEPUTADOS

*PROJETO DE LEI N.° 5.975, DE 2019

(Do Sr. Lincoln Portela)

Acrescenta dispositivo na Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991.

DESPACHO:

DEVIDO AO ARQUIVAMENTO DO PL 693/1999 NOS TERMOS DO ART.
105 DO RICD, DESAPENSE-SE DO PL 693/1999 O PL 7174/2014, O PL
7412/2014, O PL 7842/2017, O PL 9134/2017, O PL 5975/2019, O PL
5327/2020 E O PL 1340/2021, E, EM SEGUIDA, APENSE-OS AO PL
4353/2012.

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacao do Plenario

(*) Atualizado em 10/03/2023 em virtude de novo despacho.
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PROJETO DE LEI N° , DE 2019
(Do Sr. LINCOLN PORTELA)

Acrescenta dispositivo na Lei n°
8.245, de 18 de outubro de 1991.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei acrescenta art. 39-A a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de
1991, de forma que em caso de renovagao do contrato de locagcédo ou de sua
prorrogacdo por tempo indeterminado, o fiador devera ser notificado para

manifestar a sua aceitagao, sob pena de nulidade.

Art. 2° A Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, passa a vigorar

acrescida do seguinte art. 39-A:

Art. 39-A. Em caso de renovacgédo do contrato de locagao ou de
sua prorrogagdo por tempo indeterminado, o fiador devera ser
notificado para manifestar a sua aceitacdo, sob pena de
nulidade.

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

JUSTIFICACAO

Busca a presente proposi¢ao acrescentar art. 39-A a Lei n°® 8.245, de 18
de outubro de 1991, de forma que em caso de renovagdao do contrato de
locac&o ou de sua prorrogacéo por tempo indeterminado, o fiador devera ser

notificado para manifestar a sua aceitagao, sob pena de nulidade.

Atualmente, o art. 39 do referido diploma legal dispbe que, salvo

disposicdo contratual em contrario, qualquer das garantias da locagcdo se
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estende até a efetiva devolugdo do imdvel, ainda que prorrogada a locagao por

prazo indeterminado.

Entendemos que essa situagdo causa flagrante injustica, visto que
amarra o fiador em uma relagdo contratual que pode se prolongar

indefinidamente.

E sabido que a fianca é uma garantia baseada em uma relacdo de
confianga, que pode existir em um determinado periodo, mas se esvanecer
com o passar do tempo, motivo pelo qual consideramos justo e razoavel que a
cada renovagao da locacdo ou no caso de sua prorrogagao por tempo

indeterminado, o fiador seja notificado para manifestar a sua aceitagao.

Pelos motivos expostos é que apresentamos o presente projeto de lei,
que traz importante inovagdo em nosso ordenamento juridico, razdo pela qual
contamos com o apoio de nossos ilustres Pares no Congresso Nacional para a

sua aprovacao.

Sala das Sessodes, em de novembro de 2019.

Deputado Federal Lincoln Portela
PL/MG
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenagéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DA LOCACAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secéo VII
Das garantias locaticias

Art. 39. Salvo disposi¢do contratual em contrario, qualquer das garantias da locacao
se estende até a efetiva devolucdo do imdvel, ainda que prorrogada a locagdo por prazo
indeterminado, por forca desta Lei. (Artigo com redacéo dada pela Lein®12.112, de 9/12/2009)

Art. 40. O locador podera exigir novo fiador ou a substituicdo da modalidade de
garantia, nos seguintes casos:

| - morte do fiador;

Il - auséncia, interdicdo, recuperagéo judicial, faléncia ou insolvéncia do fiador,
declaradas judicialmente; (Inciso com redacéo dada pela Lein®12.112, de 9/12/2009)

I11 - alienacéo ou gravacdo de todos os bens imodveis do fiador ou sua mudanca de
residéncia sem comunicacdo ao locador;

IV - exoneragéo do fiador;

V - prorrogacdo da locacdo por prazo indeterminado, sendo a fianca ajustada por
prazo certo;

VI - desaparecimento dos bens moveis;

VI - desapropriacédo ou alienagdo do imdvel.

VIII - exoneracdo de garantia constituida por quotas de fundo de investimento;
(Inciso acrescido pela Lei n® 11.196, de 21/11/2005)

IX - liquidacao ou encerramento do fundo de investimento de que trata o inciso IV
do art. 37 desta Lei. (Inciso acrescido pela Lei n® 11.196, de 21/11/2005)

X - prorrogacao da locagéo por prazo indeterminado uma vez notificado o locador
pelo fiador de sua intencdo de desoneracdo, ficando obrigado por todos os efeitos da fianca,
durante 120 (cento e vinte) dias apds a notificacdo ao locador. (Inciso acrescido pela Lei n°
12.112, de 9/12/2009)
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http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2009/lei-12112-9-dezembro-2009-596911-norma-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2009/lei-12112-9-dezembro-2009-596911-norma-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2005/lei-11196-21-novembro-2005-539221-norma-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2005/lei-11196-21-novembro-2005-539221-norma-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2009/lei-12112-9-dezembro-2009-596911-norma-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2009/lei-12112-9-dezembro-2009-596911-norma-pl.html

Paragrafo unico. O locador podera notificar o locatario para apresentar nova
garantia locaticia no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de desfazimento da locacdo. (Paragrafo
unico acrescido pela Lei n® 12.112, de 9/12/2009)

FIM DO DOCUMENTO
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