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PROJETO DE LEI N° DE 2004.

Altera o inciso VIII do artigo 22
da Lei n°®8.245, de 18 de outubro
de 1991.

O Congresso Nacional decreta :

Art. 1° O inciso VIII do artigo 22 da Lein®
8.245, de 18 de outubro de 1991, passa a vigorar com a seguinte
alteracao.

VIl — efetuar pagamentos de impostos e taxas, e
ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que incidam
ou venha incidir sobre o imovel.

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacéo.

Art. 3° Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

JUSTIFICACAO

O tipo de posse é a forma que distingue o usuario
de um determinado imével. Para o proprietario a posse do imovel
lhe é atribuido o dever de honrar os impostos do seu patriménio. Nao
cabe negociacdo de um direito do dominio de propriedade que lhe é
inerente um dever .



A alteracdo preconizada por este Projeto de Lei
objetiva, define a competéncia do proprietario do imével quanto aos
seus tributos.

Pelas raz0es exposta neste projeto. Entendemos
também, o alivio as familias que ainda ndo tem uma casa propria.

Por estas razdes pedimos o valioso apoio dos
Parlamentares desta Casa para a aprovacao deste Projeto de
Lei.

Sala das Sessbes em, de de
2004.

Deputado Pastor Francisco Olimpio
PSB/PE.



LEGISLNA(;AO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispde sobre as locacdes dos imoveis urbanos e 0s
procedimentos a elas pertinentes.
TITULO |
DA LOCAGCAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
L
DOS DEVERES DO LOCADOR E DO LOCATARIO

Art. 22. O locador é obrigado a:

| - entregar ao locatario o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se
destina;

Il - garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imoével locado;

I11 - manter, durante a locacao, a forma e o destino do imdvel;

IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

V - fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI - fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitacdo genérica;

VII - pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de
seu fiador;

VIII - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra
fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposicdo expressa em contrario
no contrato;

IX - exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
gue estejam sendo exigidas;

X - pagar as despesas extraordinarias de condominio.

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, po¢os de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

e) instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicdo de fundo de reserva.

Art. 23. O locatéario é obrigado a:

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_5760
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PARECER DA
COMISSAU DE DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR

I-RELATORIO

Examina-se, nos autos, proposicdo de iniciativa do

" ilustre Deputado Paulo Bernardo, determinanao que o pa

gamento do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU N
nas locagoes resiagenciais, é obrigagado do locador, sendo
nula de pleno direito qualquer clausula contratual gue

transfira wussa obrigagao ao locatdrio.

Verifica-se, do processado, que foi acolhida su
gestdo formulada peio combativo Deputado Aloizio Marca
dante, Relator na Comissao de Finangas e Tributagio ,
no sentido de ser apensado ao presente o Projeto de
Lei n? 3 600, de 1993, de iniciativa do digno Deputado
Paulo Delgado, que cuida de matéria correlata, havendo

o assunto sido redistribuido a este orgao técnico.
Cabe, a gora, a esta Comissao, pronunciar-se 1}
bre a espécie, em consonancia com os termos regimentair

pertinentes.

£ o relatorio.

11 - VOTO DO RELATOR

Tradicionalmghf&.'aﬁ ﬁqsso Pais, nas locagoes re

sidenciais e comerciais, 913ﬁq§'do,paga@ento do IE?U';*t :f'

Imposto Preaiai e Territorial Urbano & cometido ao loca
tario, configurando clausula quéAconsta de:Qodos os
contratos de locagado.

Determinar-se o contrdrio seria invadir a esfera
contrutﬂal, pois a decisao sobre quem paga o referido
tributo deve ser assumida pelas partes interessadas ,

no caso, locador e locatdrio.
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Além disso, a medidavalvifrada consubstancia, a
nosso vef, um risco concreto de agravamento da  crise
da questdo habitacional no Pais e da construgaoc civil,
aomentando o nimero dos "sem-teto" e dos operdrios de-
mitidos nas obras de construgao de imdveis residenciais,
porque, temos convicgao, diminuira substancialmente ,a
oferta de casas e apartamentos, eis que Seus proprietd-
rics sentir-se-ao pfejudicadoé se sobreAeles recair [}

onus do recolhimento do IPTU.

As mesmas razoes,a hossq vgf,'regaem sobre a
emenda oferecida pelo ilus:ire Deputado CARLOS NELSON,as

sim como sobre o Projeto-d~ Lei n9 3 600, de 1993.

Nestad conformidade, nosso voto & pela rejeigao dos
Projetos de Lea n®s. 2 503, de 1992, 3 600, ae 1993 e
pela emenda oferecida ao primeiro. N
E nosso voto, sub cen$ura.

Sala da"'Comisss.o, acs 29 de’ outubro de 1993.

Ty

Deput CA CORREA

Relator

“II - PARECER DA COMISSAO

A Comiss3o de Desenvolvimento Urbano e Interior, em reunido orqinéria
realizada hoje, REJEITOU, contra o voto do Deputado Nilmario Miranda, o Projeto de
Lei n° 2.503/92, o Projeto de Lei n® 3.600/93 - apensado ao primeiro - ¢ a emenda
apresentada na Comissao, nos termos do Parecer do Relator. '
Estiveram presentes os Senhores Deputados: Marcelino Romano
Machado - Presidente; Jodo Rodolfo, Nilmario Miranda e Maria Luiza 'Fontenele -
Vice-presidentes; Helvécio Castello? Wiison' Cunha, Armando Pinheiro, Felipe Mendes,
César Bandeira, George Takimoto, Nelson Bornier, Jorge Khoury, Ricardo Correa,
Pedro Irujo, Hilario Coimbra, Carlos Nelson e Carloés Santana.

Salé dé C'ornvtsséAo,”erh Oé de dezembro de 19893

< - \

SN

Retator



COMISSAO DE DEFESA DO CONSUMIDOR, MEIO AMBIENTE E MINORIAS —
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS

PROJETO DE LEI N° 2.503-A/92

Nos termos do Art. 119, caput, I, do Regi

X ) . , . L gimento Intemo da
Céamara dos'DeputadOS‘, o Sr. Presidente da Comissio determinou a abertura e divulgacio na
ordem do Dia das Comlssée;. Prazo para recebimento de emendas( 5 Sessdes ), no periodo de
30/03/95a 07/04 /95. Findo o prazo de cinco sessdes, no foram recebidas emendas.

Sala da Comissdo, em 07 de abril de 1995.
-
febe

Aurenilton Araruna de Almeida
Sedretario

PARECER DA |
COM_ISSA- O DE DEFESA DO CONSUMIDOR, MEIO AMBIENTE E MINORIAS

I- RELATORIO

Inicialmente o projeto em pauta, trazendo apenso o PL
n’ 3.600/93, foi apreciado pela Comissio de Desenvolvimento Urbano e
Interior, onde recebeu uma emenda, sendo rejeitado, da mesma forma que a
emenda e o PL n° 3.600/93.

Posteriormente, foi encaminhado a apreciagio desta
Comiss3o, onde Ihe foram apensados os PLs n° 165/95 e n’ 64/95.

Cabe a esta Comissdo, na forma regimental, manifestar-se
“sobre os PLs n” 2.503-A/92; n® 3.600/93; n® 165/95 e; n° 64/95.

O Projeto de Lei n® 2.503-A/92 e os que lhe foram
apensados visam alterar o disciplinamento da locagio de imoveis urbanos,
definido na Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conhecida como Lei do
Inquilinato.

O PL n® 2.503-A/92 objetiva impedir que, através de
disposi¢io contratual, seja transferida do locador para o locatario a obrigagdo

de pagar o Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, nas
locagdes residenciais. : '



O PL n°3.600/93 vai além e acrescenta a0 PL
n’ 2.503-A/92 o impedimento de transferir para o locataric o pagamento de
todos os impostos e taxas incidentes sobre o imével, bem como o seguro
complementar contra fogo, nas locagdes residenciais.

O PL n° 165/95 pretende o mesmo que o PL n° 3.600/93,
Poré~ ao ndo restmngir explicitamente sua abrangéncia as locagdes
residernciais, alcanga também as locagdes ndo residenciais.

Ja o PL #° 64/95 pretende alterar outro aspecto da lei do
inquilinato. Busca proporcionar mais seguranga ao inquilino quanto as
condigdes de conservagio e ao estado das instalagdes do imovel,
concedendo-the um prazo de 90 (noventa) dias para denunciar o contrato de
locagdo, no caso de o imédvel ter defeitos ndo perceptiveis de imediato.

II - VOTO DO RELATOR

A Lei do Inquilinato, em seu art. 22, inciso VIII, definiu
como obrigagdo do locador o pagamento do IPTU, das taxas e do seguro
complementar contra fogo incidentes sobre o imovel, salvo disposigdo
contratual em contrario.

Evidentemnente, o legislador pretendeu com sua ressalva
abrigar algumas excegdes. Todavia, sabemos que, hoje em dia, o locatario que
ndo concordar em pagar todos esses encargos nio conseguird alugar um
imével. Em outras palavras, o que era para ser excegio, tornou-se, na pratica,
uma regra inflexivel: o inquilino é quem tem obngagdo de pagar os impostos,
taxas, e prémios de seguro relativos a um imével que ndo lhe pertence.

No que diz respeito aos PLs n’ 2.503-A/92,
n’ 3.600/93 e n° 165/95, é nosso entendimento que o Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, como o nome indica, ¢ um

imposto sobre a propriedade, ¢ acha-se disciplinado no Capitulo III, do
Cédigo Trbutario Nacinal, o qual trata dos "IMPOSTOS SOBRE O
PATRIMONIO E A RENDA". Assim, para nos, ¢ de uma clareza meridiana
que o [PTU é um imposto que incide sobre a propriedade e o patrimdnio,
devendo, portanto, ser pago pelo locador, ja que o tipo de imdvel em questdo é
uma propriedade predial ou territorial urbana que integra seu patrimdnio.

Entendemos que também as taxas devem ser pagas pelo
locador, pois elas tém como fato gerador os servigos prestados pelas entidades
tributantes. Esses servigos, via de regra, valorizam o imdvel objeto da locagdo,
e consequentemente aumentam o valor do seu aluguel, beneficiando o locador.

Igualmente, o seguro contra fogo deve ser pago pelo
locador, pois o mesmo destina-se unica e exclusivamente a proteger seu
patriménio.
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Entretanto, cumpre ressaltar que a locagdo residencial
tem caracteristicas bastante diferenciadas. da locagdo ndo residencial. A
primeira destina-se a prover uma moradia para abrigar uma familia e tem uma
fun¢fio social relevante. Enquanto que a segunda destina-se a possibilitar o
desenvolvimento de uma atividade econdmica lucrativa, que devera ser capaz
de suportar os custos dos impostos, taxas e seguros relativos ao imove! que
utiliza.

Devido a essa fundamental diferenga entre as duas
espécies de locaqléo.'estamos convictos de-que.o ideal é que a lei as trate de
forma diferenciada. Portanto, nosso. entendimenfo. ¢ que, na locagio
residencial, o inquilino ndo seja onerado com despesas de impostos, taxas e
seguros, que originalmente, sem duvida nenhuma, sio de responsabilidade do
locador. Ja na locagdo ndo residencial, propugnames que seja permitido a
locador e locatario negociarem e expressarem em’ ¢ontrato ‘a quem cabera o
pagamentos desses encargos.

‘Quanto ac PL n° 64/95, estamos convencidos de que ele
trard mais equilibrio e transparéncia as relagdes entre. locador e locatario, pois
concede- prazo para que o locatario. desista -da locagdo se-o imovel tiver
defeitos imperceptiveis de imediato:

Pelas razdes expostas acima, somos pela rejeigdo do
Projeto de Lei n° 2.503-A, de 1992, e do Projeto de Lei n° 3.600, de 1993
Somos pela aprovagio do Projeto'de Léi n’ 64, de 1995, e pela aprovagdo do
Projet'o.de Lei n® 165, de 1995,.com a emenda anexa. .

Sala da Comisséo, em gde 0{5 de 1995.

EMENDA MODIFICATIVA
OFERECIDA PELO RELATOR

Dé-se ao art. 1° do projeto a seguinte redagdo:

"Art. 1° O inciso VIIL, do art. 22, da Lei n’ 8.245, de 18
de outubro de 1991, passa a vigorar com a seguinte redagio:

VIII - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio
de seguro complementar contra fogo, que incidam ou
venham a incidir sobre o imével, vedada qualquer

10
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disposic3io contratual ou extracontratual em contririo,
salvo na locag¢io ndo residencial.

..............................................................................

[[I -PARECER DA COMISSAO

A Comisslo de Defesa do Consumidor, Meio Ambiente e Minorias,"em
reuniZo ordinaria realizada, hoje, rejeitou. unanimemente. o Projeto de Lei n* 2.503-A%2 ¢
de n® 3.600/93, apensado, e aprovou os Projetos de Lei'n®s 165/95 e 64/95, apensados, com
emenda . nos termasdo parecer do relator. Os Deputados Gilney Viana e Celso Russomanno
apresentaram voto em separado, concordando com o relator. .

Estiveram presentes os Senhores Deputados Samey Filho, Presidente, Celso
Russomanno ¢ Maria Valad§o, Vice-Presidentes. Darci Coelho, Salomiio Cruz, Vilson
Santini, Freire Junior, Wilson Branco, Vanessa Felippe. Agnaldo Timdteo, Fermando
Gabeira, Gilney Viana, Sérgio Cameiro. Gervisio Oliveira, Ricardo Barros, José Coimbra,
Marcos Lima, Inicio Arruda, Nelson Otoch, Zulaié Cobra, Domingos Dutra, Ivan Valente,
Itamar Serpa e Elton Rohnelt.

Sala da Comiss3o. em 3| de agosto de 1995.

/i

EMENDA ADOTADA - CDCMAM
Dé-se a0 artigo 1° do projeto a seguinte redaclio:

Art.1° O inciso VIII, do art. 22 da Lei n® 8.245, de 18 de outudro
de 1991, passa a vigorar com a seguinte redagiio:

11



V1! - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de
seguro compelmentar contra fogo. que incidam ou venham a incidir sobre o imével, vedada

qualquer disposi¢do contratual ou extracontratual em contrario, salvo na locaglo .nio
residencial.

VOTO EM SEPARADO DO DEP. GILNEY VIANA

Os projetos em apreciagéo tratam de regular. sobretudo, os aspectos relativos
a responsabilidades. direitos e deveves. de locadores e locatarios, em Gltima
instancia aprimorando a Lei n® 8.245 de 18.10.91. Lei do Inquilinato.

Atribuem ao Locador a responsabilidade intransferivel pelos onus dos
pagamentos de impostos inerentes ao imovel locado de natureza residencial,
além das despesas com seguros e acessorios. Estabelece também a
obrigatoriedade de inser¢do no contrato de clausula descritiva das condigdes
~. do imével, assegurando em seguida o direito de.rescisdo do contrato locaticio
por parte do locatario em caso de desacordo com as condigdes de
habitabilidade e da descrigdo referida. desobrigando o mesmo do pagamento
da multa correspondente a rescisdo atemporal.

"Diante da unportancia dos aspectos que tratam os PLs. além do fato do
apensamento dos varios Projetos, solicitamos vista dos inesmos objetivando
uima apreciagdo mais contida e expressarmos opiniao com maior seguranga.

Em apreciagav. destacamos que as relagoes de consumo. no caso se enquadra
as relagdes de locagdo, devem estar orientadas pela Politica Nacional de
Relagdes de Consumno, expressada no Codigo de Defesa do Consumidor, Lei
n® 8.078 de 11.09.90. Como tal, define o Codigo que a Politica referida
objetiva o atendimento das necessidades dos consumidores, o respeito a sua
dignidade, saade e seguranga, a protegio de seus interesses econdmicos, 8
melhoria da sua qualidade de vida. bem como a transferéncia ¢ harmonia das
relagdes de consumno.

Nos parece que estes principios caracterizam os PLs em apreciagdo pela
natureza e pelos motivos que os justificam.

Destacamos pois, ao atribuir exclusivamente ao locador residencial os

encargos referidos adequa a Legislagdo em vigor, na medida que séo encargos

de natureza patrimonial. Atribuir ao locatario tais encargos é transferir

indevidamente o 6nus da propriedade. que é propria do locador. Portanto, )

justifica-se a aprovagio dos Projetos em tela. , B e

12
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Acertado tambéin o destaque do Exino. Sr. Relator as locagdes de carater ndo
residenciais. na medida em que se alteram as relagdes, que embora de
consumo se caracterizariam por relagdes de natureza direta ou indiretamente
comiercial, envolvendo compensagdes e negociagdes em bases diferenciadas e
igualitarias entre locador e locatario.

Por outro lado, historicamente sdo grandes e recorrentes os conflitos
estabelecidos entre locadores e locatarios. Dentre 0s tmotivos que tém
provocado tais conflitos. destacainos a indefinigdo da responsabilidade pelos
encargos acessorios. conforme se dispoe na atual Lei do Inquilinato. Por
conseguinte. definir a exclusividade ao locador pela responsabilidade dos
onus pelos encargos acessorios a locagao como referido. assegura a harmonia
entre as partes.

Por outro lado, os encargos referidos. emn geral tem incidéncia anual. Ora sdo
dispendidos de uma unica vez. ora parceladamente. A atual condigio, onde a
maioria dos contratos atribui a responsabilidade pelos encargos referidos,
acaba por cometer injustigas ou cobran¢as em duplicidade. E recorrente o
contrato locaticio ser rescindido no decorver do ano. e nio obstante, por
inobservancia ou por coer¢io contratual. o inquilino ¢ levado a pagar o valor
dos encargos integralinente. Ndo raro. ein caso de duas ou mais locagdes
anuais, se cobra o valor integral do IPTU de todos os inquilinos. Na medida
emn que se atribui a responsabilidade de tais encargos exclusivamente ao
locador sana-se estas irregularidades.

_Por estes notivos e entendendo que os objetivos expressados nos PLs n°
2.503-A dé 1992 ¢ 3.600 de 1993 estdo devidaimente contemplados na emenda
modificativa proposta pelo Exm®. Sr. Relator VOTAMOS PELA
APROVACAO DO RELATORIO E DO VOTO DO RELATOR.

Sala das Comlssoes 17 de ag,osto de 1995

&Jep Gilney Viana

i o . PT/MT

(b

VOTO EM SEPARADO DO DEP. CELSO RUSSOMANNO

Na reunido do dia 9 p.p. durante apreciagio

do Pro;eto de- Lex 2.503-A/92 e apensos, solicitei vistas com
tivo de analisar mais a fundo-a matéria-em pauta.

o obje

Diante da excelente explanagio do nobre depu

tado Valdlr Colato, designado relator, voto pela aprovac;ao do
parecer, com. a emenda ora proposta.

sala da Comissdo, em 7Vde :\\,\J'O
. )

e

B q@ch’o CELSO RUSSOMANNO

4

13

de

seu

1995.
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COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTICA E DE REDACAO

TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS
PROJETO DE LEIN° 2-503-2/92

Nos termos do art. 119, caput, I do Regimento Interno da
Cémara dos Deputados, alterado pelo art. 1°, I, da Resolugdo n® 10/91, o Senhor
Presidente determinou a abertura - e divulgagdo na Ordem do Dia das Comissdes - de
prazo para apresentacdo de emendas a partirde 11 / 19 /95 , por cinco sessdes.

Esgotado o prazo, ndo foram recebidas emendas ao projeto.

Sala da Comissdo, em 23 de outubro de 1995.

SERGIO SAMPAIO ¢
f’/ Secretario

TRAS DE ALMEIDA

PARECER DA

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO

1 - RELATORIO

Nos termos do projeto de lei do nobre Deputado Paulo Bamnardo, o
pagamento do IPTU, nas locagdes residenciais, torna-se obrigag@o intransferivel do locador.
Em sua justifica¢do, o ilustre Autor sublinha ser tal imposto incidente sobre o patriménio
imobolidrio, ndo cabendo, portanto, se repasse para o locatario. Lembra, ainda, que este
ultimo, na prdtica, acaba sendo compelido ao pagamento do tributo, caso contrario, nio

consegue a locagdo do imével.

14
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O PL n° 3.600/93, de autoria do ilustre Deputado Paulo.Delgado, é
praticamente idéntico ao PL n° 2.503/92, com a unica diferenga de que ndo distingue entre
locagdes residenciais e ndo residenciais.

O PL n° 165/95, autor o ilustre Deputado Paulo Paim, igualmente trata
de conferir ao locador o pagamento do IPTU, vedando qualquer disposi¢do contratual ou
extracontratual em contrario. |

O PL n° 64/95, de autoria do ilustre Deputado Zaire Rezende, também
procura alterar e; lei locaticia, porém enfoca outro aspecto, determinando que o locador fica
obrigado a declarar, no contrato, as condigdes de conservagdo e o estado das instalagdes e
equipamentos do imdvel; garantindo ainda ao locatario o direito de, em noventa dias,
denunciar a locaggo, dispensando de multa, se verificar que as coﬁdicées do imdvel eram
diferentes. A inclusa justificagdo assinala que o projeto tem por objetivo assegurar ao
locatario o direito de verificar cuidadosamente as condigdes do imovel tomado em locagdo.

As proposi¢des relatadas foram apreciadas pela D. Comissdo de Defesa do
Consumidor, Meio Ambiente ¢ Minorias, que rejeitou os PLs n° 2.503/92 e 3.600/93, e
aprovou o PL n® 165/95 (com emenda) € o PL n® 64/95.

E o relatorio.
II - VOTO DO RELATOR

Os quatro projetos de lei ora sob analise ndo apresentam obices quanto
a constitucionalidade (competéncia legislativa da Unido, atribui¢io do Congresso Nacional,

legitimidade de iniciativa e elaboragdo de lei ordinaria) e a juridicidade. As técnicas
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legislativas apresentadas sdo igualmente satisfatorias. A emenda oferecida pela Comissdo de
defesa do Consumidor, Meio Ambiente € Minorias é constitucional, juridica € tem boa
técnica legislativa.

No mérito, passamos a analisar, inicialmente, os Projetos de Lei n°
2.503/92, 3.600/93 e 165/95, que cuidam da questdo do [PTU.

Entendemos que, de fato, tal pagamento deve ser suportado pelo

locador, nas locagdes para fins residenciais. Trata-se de tributo incidente sobre o imdvel , a

ser recolhido, portanto, por seu proprietario. A brecha existente na lei ("salvo disposigdo
expressa em contrario no contrato") tornou-se regra regra € nao mais exce¢do. Nas locagdes
ndo residenciais, de cunho social relevante porém menos acentuado, pode-se permitir seja ©
pagamento do IPTU ajustado de acordo com a vontade das partes.

Quanto ao PL n°® 64/95, ha de ser rejeitado, porque a legislagdo em
vigor ja atende, ¢ de melhor forma, o pretendido pelo ilustre Autor da proposigdo. Com
efeito, dispde a Lei 8.245, que o locador € obrigado a fornacer ao locatario, caso este solicite
(arf. 22, inciso V), descricﬁo minuciosa do estado do iméve], guaﬁdo de sua entrega, com
expressa referéncia-aos eventuais defeitos existentevs-. Por outro léd;), 6 inc.iso? IV ,do v‘rr;lcsr;no
art. 22, reza ser -qbﬁgacﬁo do locador, i'gualmént_é, ‘;e'qundef :"peioé vicio’§ o_u'“ defeitbs
anteriores ,a‘l-locacﬁo. | o

Assim, parece-nos que_t) pfdje'td melhoi'elabpfado' jé.o.(‘iezr'lo 165/95, na
forma da emanda adotada pela Coﬁissﬁo de Defesa do Consumldor MC]O An;bient_é_:e
Minorias, como vai transcrita em anexo.

O voto, destarte, € pela constitucionalidade, juridicidade e adequada

técnica legislativa dos PLs n® 2.503/92, 3.600/93, 165/95 € 64/95, e da emenda oferecida peia
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Comissdo de Defesa do Consumidor, Meio Ambiente € Minorias. No mérito, votamos pela

rejei¢do dos PLs n® 2.503/92, 3.600/93 € 64/95, e pela aprovagdo do PL 165/95, na forma da

emenda adotada pela Comissdo de Defesa do Consumidor, Meio Ambiente e Iviizorias. -
. 97 o ,
Sala da Comissdo, .. é U WQ%O Y jQQb

JWEBN

DEPUTADO ALMINO AFFONSO

RELATOR

III - PARECER DA COMISSAO

A Comissdo de Constituigdo e Justlga e . de
Redagdo, em reunifio ordindria realizada hoje, opinou “unani-
memente pela constitucionalidade, juridicidade, 'técnica .le-=.

gislativa e, no mérito, pela reJelgéo do Projeto de Lel ne

2.503-B/92, dos de n@2s 3, 600/93 e 64/95, apensados; e; no me '
rito, pela aprovagdo do de n@ 165/95 apensado, e da  emenda'.

da Comiss3o de Defesa do Consumldor, Meio Amblente e Minori-

as, nos termos do paxecer do Relator, Deputado Almino Affon-
!

SO. ' '

Estiveram presentes os Senhores Deputados:

Aloysio Nunes Ferreira - Presidente, Vicente
Arruda - Vice-Presidente, Antdénio dos Santos, Benedito de

Lira, Ciro Nogueira, Paes Landim, Régis de'OliVeira,‘ Vilmar
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Rocha, De Velasco, Gilvan“freire, Ivandro Cunha Lima, José
Luiz Clerot, Udson Bandeira, Adhemar de Barros Filho, Adyl-
son Motta, Alzira Ewerton, Darci Coelho, Gerson Peres, Jar-
bas Lima, José Rezende, Prisco Viana, Almino Affonso, Danilo
de Castro, Edson Silva, José Genoino, Marcelo Deda, Milton
Temer, Enio Bacci, Aldo Arantes, Magno Bacelar, Philemon
Rodrigues, Fernando Diniz, Luis Barbosa e Nilson Gibson.

Sala da Comissdo, em 19 de novembro de 1996

m"&%

OYSIO NUN
A Presidente

Deputado

Centro Grafico do Senado Federal — Brasflia — DF 1
-_ T -
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PROJETO DE LEI N.° 3.253, DE 2008

(Do Sr. Zequinha Marinho)

Dispbe sobre a obrigacdo do locador de imével de pagar os impostos
incidentes sobre o bem.

NOVO DESPACHO:

Devido ao arquivamento do PL 3600/1993 nos termos do art. 105 do
RICD, desapense-se do PL 3600/1993 o PL 3253/2008 e o PL 1995/2011,
e, em seqguida, apense-os ao PL 3766/2004

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei imp&e ao locador de imével a obrigacdo de pagar
todos os impostos incidentes sobre o bem, vedando a transferéncia dessa obrigacéo
para o locatério.

Art. 2°. O inciso VIl do art. 22 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro
de 1991, passa a vigorar com a seguinte redacao:

VIII - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro
complementar contra fogo, que incidam ou venham a incidir
sobre o imével, vedada disposicdo expressa em contrario no
contrato.” (NR)

Art.3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
JUSTIFICACAO

O objetivo desta proposta € corrigir uma injustica que vem sendo
praticada contra os locatarios de iméveis, que, além de arcar com o alto custo do
aluguel, ainda tém de pagar os impostos e taxas incidentes sobre esse bem.

Aquele que aluga imdvel para outrem ja dispde de um bem que
Ihe gera renda e ainda se beneficia com a transferéncia dos encargos para o locatario.

Trata-se de verdadeira injustica, pois aguele que se encontraem
situacdo menos privilegiada é exatamente 0 que arca com despesas que interessam
diretamente ao proprietario.

E desarrazoada a norma legal que permite ao locador transferir
para o locatario a obrigacédo de pagar IPTU, por exemplo. O proprietario possui um
bem que a cada dia se valoriza, aumentando seu patriménio, e ainda recebe uma
renda extra com o aluguel desse imovel.

Como se nao bastasse todo esse ganho, o locador pode ainda

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_5760
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repassar ao locatério a obrigacdo de pagar o valor dos impostos, economizando esse
montante, que se somara aos ganhos obtidos com o aluguel do imével.

Enquanto isso, o locatario, que ndo possui casa propria, tem de
desembolsar uma quantia significativa, todo més, a fim de garantir um teto para sua
familia e, além desse valor, vé-se constrangido a pagar as dividas do proprietario.

Ressalte-se que as dividas incidentes sobre o imovel sao
obrigacOes propter rem, que acompanham a coisa e a ela se ligam, o que deixa mais
evidente a injustica cometida ao se transferir para o locatario essas obrigacdes que
deveriam ser exclusivas do proprietario.

Desse modo, apresento este Projeto para sanar essa injustica,
vedando que tais obrigacdes do proprietario sejam transferidas para o locatério.

Sala das Sessoes, em 15 de abril de 2008.

Deputado ZEQUINHA MARINHO

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991
Dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.

TITULO |
DA LOCACAO

CAPI"[U LO I
DISPOSICOES GERAIS
Secéo IV
Dos Deveres do Locador e do Locatario

Art. 22. O locador é obrigado a:

| - entregar ao locatario o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se
destina;

Il - garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imoével locado;

I11 - manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

V - fornecer ao locatério, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI - fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitacdo genérica;

VII - pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediages,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de
seu fiador;

VIII - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra
fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposi¢ao expressa em contrario
no contrato;
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IX - exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
que estejam sendo exigidas;

X - pagar as despesas extraordinarias de condominio.

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencéao do edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizacbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locag&o;

e) instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicéo de fundo de reserva.

Art. 23. O locatéario é obrigado a:

| - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacéo, legal ou contratualmente
exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia Util do més seguinte ao vencido,
no imével locado, quando outro local ndo tiver sido indicado no contrato;

Il - servir-se do imovel para uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo tratad-lo com o mesmo cuidado como se
fosse seu;

I - restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracGes decorrentes do seu uso normal;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacoes de terceiros;

V - realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalacBes, provocados por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

VI - ndo modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento
prévio e por escrito do locador;

VII - entregar imediatamente ao locador os documentos de cobrancga de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

VIII - pagar as despesas de telefone e de consumo de forca, luz e gas, dgua e esgoto;

IX - permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinacéo prévia de dia e hora bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por
terceiros, na hipétese prevista no art. 27;

X - cumprir integralmente a convencgdo de condominio e o0s regulamentos internos;

X1 - pagar o prémio do seguro de fianca;

XII - pagar as despesas ordinarias de condominio.

8 1° Por despesas ordinarias de condominio se entendem as necessarias a
administracdo respectiva, especialmente:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

c) limpeza, conservacdo e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

d) manutencdo e conservacéo das instalacfes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de segurancga, de uso comum;

e) manutencdo e conservacdo das instalagbes e equipamentos de uso comum
destinados a préatica de esportes e lazer;
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f) manutencéo e conservagao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacGes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacéo;

i) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes a periodo
anterior ao inicio da locacéo.

8 2° O locatério fica obrigado ao pagamento das despesas referidas no paragrafo
anterior, desde que comprovados a previsdo or¢camentaria e o rateio mensal, podendo exigir a
qualquer tempo a comprovacao das mesmas.

8 3° No edificio constituido por unidades imobiliarias autbnomas, de propriedade
da mesma pessoa, os locatarios ficam obrigados ao pagamento das despesas referidas no § 1°
deste artigo, desde que comprovadas.

PROJETO DE LEI N.° 1.995, DE 2011

(Do Sr. Augusto Carvalho)

Modifica dispositivo da Lei n°® 8.425, de 18 de outubro de 1991, que dispde
sobre a locacdo de iméveis urbanos.

NOVO DESPACHO:

Devido ao arquivamento do PL 3600/1993 nos termos do art. 105 do
RICD, desapense-se do PL 3600/1993 o PL 3253/2008 e o PL 1995/2011,
e, em seguida, apense-os ao PL 3766/2004

Art. 1° - O inciso VIII do art. 22 da Lei n® 8.425, de 18 de
outubro de 1991, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 22 — O locador é obrigado a:

VIIlI — pagar os impostos e taxas, e ainda o
prémio de seguro complementar contra fogo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imovel.”

Art. 2° - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacao.
JUSTIFICACAO

Ao alugar seu imovel, o locador transfere ao locatario o direito de uso daquele imovel,
seus demais direitos e obrigac6es continuando integros.

Ja as obrigacdes do locatario estdo minuciosamente definidas em todos os 12 incisos
do art. 23 da ja mencionada Lei n°® 8.245, de 2011.

Pode=se observar, ao longo desse rol, que o locatario tem que manter o imovel em
condicBes de moradia, exigindo do locador, o dono, as obras e 0s consertos necessarios para
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tal. Paga, ainda, aquelas despesas de condominio que, por via transversa, costumam valorizar o
local onde mora, sem ser seu dono, despesas que tém o objetivo precipuo de permitir a vida em
comum dentro de um condominio residencial.

Em resumo: o locatério cuida da conservacao, mas, em nenhum instante, interfere no
direito de propriedade do locador. Este, por sua vez, tem que manter sélida a condicéo juridica
de um instrumento de renda de que ele, seus familiares e descendentes se poderdo valer pelos
tempos afora.

O pagamento de impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imovel
locado € condicdo indispensavel para que se mantenha, frente a administracdo publica , aquele
direito de propriedade a que nos referimos.

Ora, a expressdo que estou propondo se suprima do inciso VIII do art. 22 (salvo
dispositivo expresso em contrario no contrato), busca exatamente jogar nos ombros do locatario
a defesa de uma propriedade que ndo lhe pertence, que ndo lhe representa fonte de renda.
Admitir a redacdo atual é colocar uma possibilidade de o proprietario do imével encarregar um
simples posseiro de garantidor de um bem de que o posseiro, por 6bvio, ndo é o dono.

Pode-se argumentar que sendo um contrato a manifestacdo consensual de dois ou mais
acordantes, a estes caberia definir as condi¢des contratuais , desde que tais condi¢cdes nao
ferissem nosso ordenamento juridico. Mas o que estamos sugerindo ndo é retirar dos contratos
sua caracteristica basica, mas, sim, impedir que exatamente um dispositivo legal abra a
perspectiva de o locatério, posseiro, cuidar da situacdo do imovel ante a autoridade publica, o
que, convenhamos, tem que caber ao locador, proprietario. Porque, afinal, esses impostos e
taxas recaem — e sdo calculados sobre — um bem que garante renda ao dono e, ndo ao locador.

E como, nesse sentido, me permito entregar uma proposta a consideracéo desta Casa, na
certeza de que, uma vez mais, poderei contar com o necessario apoio de VVossas Exceléncias.

Sala das Sessdes, em 10 de agosto de 2011.

Deputado AUGUSTO CARVALHO

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991
Dispde sobre as locag¢bes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA _ o
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO I
DA LOCACAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
.................................................................... Segéolv
Dos deveres do locador e do locatario
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Art. 22. O locador € obrigado a:
dest | - entregar ao locatario o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se

estina;

Il - garantir, durante o tempo da locag&o, o uso pacifico do imovel locado;

I11 - manter, durante a locacao, a forma e o destino do imdvel;

IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

V - fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI - fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitacdo genérica;

VII - pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacoes,
nest?_s ((j:ompreen idas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de
seu fiador;

VIII - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra
fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposicao expressa em contrario
no contrato;

IX - exibir ao locatério, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
que estejam sendo exigidas; o )

X - pagar as despesas extraordinarias de condominio.

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencéo do edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével,
~b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminagédo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

indenizacOes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacéo, de esgaorte e de lazer,

f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicdo de fundo de reserva.

Art. 23. O locatério é obrigado a:

_ . I-pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente
exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte ao vencido,
no imével locado, quando outro local ndo tiver sido indicado no contrato;

Il - servir - se do im6vel para o uso convencionado ou presumido, compativel com
? natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se

0sse seu;

Il - restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracGes decorrentes do seu uso normal;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

V - realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalacBes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

VI - ndo modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento
prévio e por escrito do locador;

VII - entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

VIII - pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto;

_ IX - permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinacéo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado
por terceiros, na hipotese prevista no art. 27;

X - cumprir integralmente a convencéo de condominio e os regulamentos internos;

XI - pagar o prémio do seguro de fianca;

XII - pagar as despesas ordinarias de condominio.

8 1° Por despesas ordinarias de condominio se entendem as necessarias a
administragao respectiva, especialmente:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b) consumo de &gua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

c) limpeza, conservacdo e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

manutenc¢éo e conservacao das instalacGes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
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mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e) manutencdo e conservacdo das instalagbes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

f) manutencéo e conservacgéo de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacBes elétricas e hidraulicas de uso
comum;
| ) h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
ocagdo;

I) reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes a periodo
anterior ao inicio da locacé&o.

§ 2° O locatario fica obrigado ao pagamento das despesas referidas no paragrafo
anterior, desde que comprovadas a previsao orcamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a
qualquer tempo a comprovacdo das mesmas.

8§ 3° No edqificio constituido por unidades imobiliarias autbnomas, de propriedade
da mesma pessoa, os locatarios ficam obrigados ao pagamento das despesas referidas no § 1°
deste artigo, desde que comprovadas.

Art. 24. Nos imaveis utilizados como habitacdo coletiva multifamiliar, os locatarios
ou sublocatarios poderdo depositar judicialmente o aluguel e encargos se a construcdo for
considerada em condicdes precarias pelo Poder Publico.

8 1° O levantamento dos depositos somente sera deferido com a comunicagdo, pela
autoridade publica, da regularizacéo do imovel.

8§ 2° Os locatarios ou sublocatarios que deixarem o imovel estardo desobrigados do
aluguel durante a execucéo das obras necessarias a regularizagéo.

8 3° Os depositos efetuados em juizo pelos locatarios e sublocatarios poderédo ser
levantados, mediante ordem judicial, para realizacdo das obras ou servicos necessarios a
regularizacdo do imovel.

PROJETO DE LEI N.° 4.185, DE 2012

(Do Sr. Giovani Cherini)

Altera a Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991 (Lei do Inquilinato), para
vedar a possibilidade de previsao contratual de pagamento de impostos,
taxas e prémio de seguro complementar contra fogo pelo locatario do
imével.

NOVO DESPACHO:

Devido ao arquivamento do PL 2503/1992 nos termos do art. 105 do
RICD, desapense-se do PL 2503/1992 o PL 4185/2012 e, em seguida,
apense-o ao PL 3766/2004

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° A Lei n°®8.245, de 18 de outubro de 1991, passa a vigorar com
as seguintes alteracgdes:
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VIII — pagar os impostos, as taxas e o prémio de seguro complementar
contra fogo que incidam ou venham a incidir sobre o imovel.” (NR)

“‘Art. 25 Atribuida ao locatario a responsabilidade pelas despesas
ordindrias de condominio, o locador poderd cobrar tais verbas
juntamente com o aluguel do més a que se refiram.” (NR)

81° Independentemente de previsdo no contrato firmado, o locatario
podera substituir a garantia exigida pelo locador por qualquer outra
prevista nos incisos | a IV deste artigo, desde que se mantenha
equivaléncia com a garantia substituida.

82° A substituicdo da fianca por quaisquer uma das outras garantias
previstas neste artigo libera automaticamente o fiador.

83° A comunicacdo formal da substituicdo da garantia constituira
clausula contratual, independentemente de sua transcricdo no contrato
de locagao, salvo se o locador demonstrar, de forma cabal, que a
substituicdo Ihe causa prejuizo.

8§40 E vedada, sob pena de nulidade:

| — mais de uma das modalidades de garantia num mesmo contrato
de locacao;

Il — a previsdo contratual de rendncia a direito ou de prerrogativa
processual do locatéario ou do fiador, previstos em lei; e

Il — a atribuicdo ao locatario de responsabilidade que a lei atribui ao
locador.”(NR)

V — exigir do interessado na locacéo, ainda que informalmente, dados
de sua declaracéo de imposto de renda ou de qualquer outro documento
coberto por sigilo legal, como condicéo para contratar.” (NR)

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
JUSTIFICATIVA
A Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991) atribui ao

locador a obrigagdo do pagamento dos impostos e taxas, além do prémio de seguro
complementar contra incéndio, que “incidam ou venham a incidir sobre o imoével”’, mas
permite que a mesma seja repassada ao locatério, caso haja acordo em contrato. O
inquilino € a parte mais fraca desta relacéo. Por isso, é praxe de mercado que todos
estes encargos sejam por ele assumidos.

O Imposto Territorial Urbano (IPTU) € um imposto sobre a propriedade
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e ndo sobre o uso do imdvel. O surgimento, a transmisséo e a extingédo do IPTU, segue
o imoével, com vinculacdo de acessoriedade. Logo, no vocabulario juridico, trata-se de
uma obrigagao propter rem, ou seja, obrigacdo que, segundo Orlando Gomes, nasce
de um direito real do devedor sobre determinada coisa, ou ainda, vincula-se a um
direito real, ou a determinada coisa que o devedor € proprietario ou possuidor, como
ajuiza Maria Helena Diniz.

Um exemplo pratico explica a natureza do tributo. Ao adquirir um imével
com divida de IPTU anterior a transferéncia, o adquirente passa a ser o novo devedor,
porque o respectivo crédito tributario permanece vinculado ao imével. O mesmo
ocorre com o IPVA de um veiculo, outro tributo que compartilha o rol de obrigacdes
propter rem. Em resumo, as obrigagGes com esta natureza caracterizam-se pela sua
ligacdo com o objeto, o que significa que se transmitem aos adquirentes da coisa a
qual estéo ligadas.

Ao remeter a decisdao sobre o pagamento do IPTU a “convengbes
particulares”, a Lei do Inquilinato vai de encontro ao direcionamento de outras normas
legais assim como a jurisprudéncia.

Acérdd@o n°® 70043452143 de Tribunal de Justica do RS, Vigésima Primeira
Camara Civel, 17 de Agosto de 2011 APELAQGES CIVEL. EMBARGOS A
EXECUCAO FISCAL. TRIBUTARIO. IPTU. OBRIGACAO PROPTER REM.
RESPONSABILIDADE PELO PAGAMENTO. PROPRIETARIO OU
POSSUIDOR. /) As obrigagbes para pagamento do IPTU s&o ‘propter rem’,
conforme dispbe o art. 130 do CTN. IlI). O contribuinte do imposto é o
proprietario do imovel, o titular do seu dominio Util, ou o seu possuidor a
gualquer titulo, nos termos do art. 34 do CTN. Ill) Conforme previséo do art.
123 do Cdédigo Tributario Nacional, as convenc¢des particulares, relativas
aresponsabilidade pelo pagamento de tributos, ndo podem ser opostas a
Fazenda Publica, para modificar a definicdo legal do sujeito passivo das
obrigacfes tributarias correspondentes (grifo da autora). Portanto, ndo
pode o Municipio ser prejudicado em face da auséncia de averbamento de
eventual contrato de promessa.

O promitente comprador (possuidor a qualquer titulo) do imével, bem como seu
proprietario/promitente vendedor (aquele que tem a propriedade registrada no
Registro de Iméveis), consoante entendimento exarado pela Primeira Secéo
do STJ, quando do julgamento dos Recursos Especiais 1.110.551/SP e
1.111.202/SP (submetidos ao rito do artigo 543-C, do CPC), séo contribuintes
responsaveis pelo pagamento do IPTU (Rel. Ministro Mauro Campbell
Marques, julgado em 10.06.2009, DJe 18.06.20009).

Da mesma forma, o prémio do seguro contra incéndio constitui protecéo
para reembolso por eventual gasto com a reposi¢ao das condi¢des de seguranca e
habitabilidade do imével anteriores ao sinistro. Equipara-se, portanto, a despesas
extraordinarias de condominio, como “obras de reformas ou acréscimos que
interessem a estrutura integral do imovel”, constantes do inciso X, alinea a, do artigo
22 da Lei do Inquilinato, que elenca as obrigacdes do locador.

E evidente que o pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano
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(IPTU) é atribuicdo do proprietario do imoével, segundo determinacdo da Lei do
Inquilinato. Essa responsabilidade, no entanto, costuma ser repassada ao inquilino,
por meio de clausula contratual. Esta é uma pratica que vem sendo adotada desde o
periodo em que havia escassez de oferta de iméveis para alugar e o candidato a
locagao praticamente n&o tinha outra escolha a ndo ser aceitar as exigéncias do
proprietario, se quisesse ter onde morar.

A cobranca de IPTU e do prémio do seguro acaba por onerar bastante o
inquilino, ja sacrificado pelos constantes aumentos dos aluguéis em um mercado
aguecido.

O projeto visa, desta forma, sanar graves injusticas contra os locatarios,
prevendo, ainda, a nulidade de clausula contratual tdo comumente presente nos
contratos de adesdo confeccionados pelo locador, como a que prevé renuncia de
direito ou de prerrogativa processual do locatario ou do fiador, previstos em lei, bem
como aquelas que atribui ao locatario responsabilidade que a lei atribui ao locador.

O projeto também criminaliza a conduta de exigir do interessado na
locacéo, ainda que informalmente, dados de sua declaracdo de imposto de renda ou
de qualgquer outro documento coberto por sigilo legal, como condi¢cdo para contratar;
e, além disso, liberta o locatario das praticas abusivas levadas a efeito pelo locador,
em especial quanto a escolha da garantia contratual.

Normalmente, independentemente da vontade e da capacidade
financeira do interessado na locacgéo, o locatério sé consegue alugar o imoével se tiver
um fiador que assuma os riscos da contratacdo. Aprovado o projeto, isso também
mudara.

Conforme propomos, independentemente de previsdo no contrato
firmado, o locatario podera substituir a garantia exigida pelo locador por qualquer outra
prevista nos incisos | a IV do artigo 37 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,
desde que se mantenha equivaléncia com a garantia substituida. A substituicdo da
fianca liberard automaticamente o fiador, e a comunicacédo formal da substituicdo
constituira clausula contratual, independentemente de sua transcricdo no contrato de
locacéo, salvo se o locador demonstrar, de forma cabal, que a substitui¢cdo Ihe causa
prejuizo.

Assim, acreditando que a presente proposta reestabelece a dignidade
do locatario, sem causar prejuizos ao locador, aperfeicoando o regime juridico
aplicavel a este tipo de avencas, conto com o apoio dos Pares na sua aprovacao.

Sala das Sessfes, em 11 de julho de 2012.

Giovani Cherini
Deputado Federal — PDT-RS

LEGISI:AQAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI
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LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispde sobre as locacbes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DA LOCACAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Secéo IV
Dos deveres do locador e do locatario

Art. 22. O locador €é obrigado a:

| - entregar ao locatario o imdvel alugado em estado de servir ao uso a que se
destina;

Il - garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imdvel locado;

I11 - manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imovel;

IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

V - fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imdvel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI - fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitacdo genérica;

VII - pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediaces,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de
seu fiador;

VIII - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra
fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel, salvo disposicao expressa em contrario
no contrato;

IX - exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
que estejam sendo exigidas;

X - pagar as despesas extraordinarias de condominio.

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas
gue ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencéo do edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel,

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizacOes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locag&o;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacéo, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicdo de fundo de reserva.

Art. 23. O locatéario é obrigado a:

| - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacéo, legal ou contratualmente
exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte ao vencido,
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no imovel locado, quando outro local néo tiver sido indicado no contrato;

Il - servir - se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo tratad-lo com o mesmo cuidado como se
fosse seu;

Il - restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracGes decorrentes do seu uso normal;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacoes de terceiros;

V - realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalacGes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

VI - ndo modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento
prévio e por escrito do locador;

VII - entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

VIII - pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto;

IX - permitir a vistoria do imoével pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinacéo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado
por terceiros, na hipotese prevista no art. 27;

X - cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos;

Xl - pagar o prémio do seguro de fianca;

XII - pagar as despesas ordinarias de condominio.

§ 1° Por despesas ordinarias de condominio se entendem as necessarias a
administracao respectiva, especialmente:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b) consumo de &gua e esgoto, gas, luz e for¢a das areas de uso comum;

c) limpeza, conservacao e pintura das instalaces e dependéncias de uso comum;

d) manutencdo e conservacado das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e) manutencdo e conservacdo das instalagbes e equipamentos de uso comum
destinados a préatica de esportes e lazer;

f) manutencéo e conservagao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacbes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacéo;

i) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes a periodo
anterior ao inicio da locacéo.

§ 2° O locatério fica obrigado ao pagamento das despesas referidas no paragrafo
anterior, desde que comprovadas a previsao orcamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a
qualquer tempo a comprovacao das mesmas.

8 3° No edificio constituido por unidades imobiliarias autbnomas, de propriedade
da mesma pessoa, os locatarios ficam obrigados ao pagamento das despesas referidas no § 1°
deste artigo, desde que comprovadas.

Art. 24. Nos imoveis utilizados como habitacdo coletiva multifamiliar, os locatarios
ou sublocatarios poderdo depositar judicialmente o aluguel e encargos se a construcdo for
considerada em condicdes precarias pelo Poder Publico.

8 1° O levantamento dos depositos somente sera deferido com a comunicagéo, pela
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autoridade publica, da regularizagdo do imdvel.

8 2° Os locatérios ou sublocatarios que deixarem o imovel estardo desobrigados do
aluguel durante a execugdo das obras necessarias a regularizacao.

8 3° Os depositos efetuados em juizo pelos locatarios e sublocatarios poderdo ser
levantados, mediante ordem judicial, para realizacdo das obras ou Servigcos necessarios a
regularizacdo do imovel.

Art. 25. Atribuida ao locatario a responsabilidade pelo pagamento dos tributos,
encargos e despesas ordinarias de condominio, o locador podera cobrar tais verbas juntamente
com o aluguel do més a que se refiram.

Paragrafo unico. Se o locador antecipar os pagamentos, a ele pertencerdo as
vantagens dai advindas, salvo se o locatario reembolsé-lo integralmente.

Art. 26. Necessitando o imovel de reparos urgentes, cuja realizacdo incumba ao
locador, o locatério é obrigado a consenti-los.

Paragrafo unico. Se os reparos durarem mais de dez dias, o locatario tera direito ao
abatimento do aluguel, proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias, podera resilir
0 contrato.

Secéo VII
Das garantias locaticias

Art. 37. No contrato de locacdo, pode o locador exigir do locatéario as seguintes
modalidades de garantia:

| - caucdo;

Il - fianga;

I11 - seguro de fianca locaticia.

IV - cessdo fiduciaria de quotas de fundo de investimento. (Inciso acrescido pela
Lein® 11.196, de 21/11/2005)

Paragrafo unico. E vedada, sob pena de nulidade, mais de uma das modalidades de
garantia num mesmo contrato de locagéo.

Art. 38. A caucdo podera ser em bens moveis ou imoveis.

8 1° A caucdo em bens moveis deverd ser registrada em cartorio de titulos e
documentos; a em bens imoveis devera ser averbada a margem da respectiva matricula.

§ 2° A caucdo em dinheiro, que ndo podera exceder o equivalente a trés meses de
aluguel, serd depositada em caderneta de poupanca, autorizada, pelo Poder Publico e por ele
regulamentada, revertendo em beneficio do locatario todas as vantagens dela decorrentes por
ocasido do levantamento da soma respectiva.

§ 3° A caucdo em titulos e acBes devera ser substituida, no prazo de trinta dias, em
caso de concordata, faléncia ou liquidacdo das sociedades emissoras.

Secao VIII
Das penalidades criminais e civis

Art. 44. Constitui crime de acéo publica, punivel com detencao de trés meses a um
ano, que poderd ser substituida pela prestacao de servigos & comunidade:

| - recusar-se o locador ou sublocador, nas habita¢6es coletivas multifamiliares, a
fornecer recibo discriminado do aluguel e encargos;

Il - deixar o retomante, dentro de cento e oitenta dias ap0s a entrega do imével, no
caso do inciso Il do art. 47, de usa-lo para o fim declarado ou, usando-o , ndo o fizer pelo prazo
minimo de um ano;

I11 - ndo iniciar o proprietario, promissario comprador ou promissario cessionario,
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nos casos do inciso 1V do art. 9°, inciso IV do art. 47, inciso | do art. 52 e inciso Il do art. 53, a
demolicéo ou a reparacdo do imdvel, dentro de sessenta dias contados de sua entrega;
IV - executar o despejo com inobservancia do disposto no 8§ 2° do art. 65.
Paragrafo unico. Ocorrendo qualquer das hipdteses previstas neste artigo, podera o
prejudicado reclamar, em processo proprio, multa equivalente a um minimo de doze e um
maximo de vinte e quatro meses do valor do ultimo aluguel atualizado ou do que esteja sendo
cobrado do novo locatario, se realugado o imovel.

Secao IX
Das nulidades

Art. 45. Sdo nulas de pleno direito as clausulas do contrato de locacdo que visem a
elidir os objetivos da presente lei, notadamente as que proibam a prorrogagdo prevista no art.
47, ou que afastem o direito a renovacéo, na hipotese do art. 51, ou que imponham obrigacoes
pecunidrias para tanto.

PROJETO DE LEI N.° 4.467, DE 2019

(Do Sr. Reginaldo Lopes)

Modifica o VII do art. 22, da lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991. (Lei
do Inquilinato) determinar que a obrigacdo de pagamento do IPTU seja
responsabilidade do locador.

DESPACHO:
APENSE-SE A(AO) PL-3253/2008.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra
fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel, salvo disposicdo expressa em
contrario no contrato;

Art. 1° O inciso VIII do Art. 22 passa a vigorar com a seguinte redacao:

AL, 22, e ”
VIII - pagar os impostos e taxas, inclusive IPTU e ainda o prémio de
seguro complementar contra fogo, que incidam ou venham a incidir
sobre o imovel, independente de disposicdo em contrato;

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo

JUSTIFICACAO
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Este projeto pretende garantir com que o dever de pagamento do imposto sobre
a propriedade predial e territorial urbana seja responsabilidade exclusiva do locador,
em todo e qualquer caso, ndo permitindo que o contrato de locacdo disponha em
contrario.
Atualmente, a Lei determina que o pagamento dos impostos seja uma obrigacédo do
locador, mas que eventualmente pode ser repassado ao locatario, caso previsto em
contrato. Desta forma, o locatario acaba por ficar com a responsabilidade, pois
nenhum locador deixa de prever no contrato. O locatario €, na maioria das vezes, a
parte fragil- principalmente aquele que loca imével para moradia- e é,
consequentemente, quem mais sofre com esta imposi¢cdo. Nada mais justo que o
imposto pela propriedade seja responsabilidade do proprietario. E preciso garantir

este direito ao locatario, evitando assim imposicdes de obrigagdo do proprietario.

Sala das Sessofes, em 14 de agosto de 2019.

Reginaldo Lopes
Deputado Federal PT/MG

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizacdo da Informacao Legislativa - CELEG
Servigo de Tratamento da Informacao Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacao Citada - SELEC

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991
DispBe sobre as loca¢Bes dos imoveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DA LOCACAO

CAPI':I'ULO |
DISPOSICOES GERAIS
Secéo 1V
Dos deveres do locador e do locatario

Art. 22. O locador € obrigado a:
| - entregar ao locatario o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se
destina;
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Il - garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imdvel locado;

I11 - manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imovel,

IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

V - fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imdvel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI - fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitacdo genérica;

VII - pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediac0es,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de
seu fiador;

VIII - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra
fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposicao expressa em contrario
no contrato;

IX - exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
que estejam sendo exigidas;

X - pagar as despesas extraordinarias de condominio.

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas
gue ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel,

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizacOes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

e) instalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicdo de fundo de reserva.

Art. 23. O locatério é obrigado a:

| - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacéo, legal ou contratualmente
exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte ao vencido,
no imdvel locado, quando outro local ndo tiver sido indicado no contrato;

Il - servir - se do im6vel para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se
fosse seu;

Il - restituir o imoével, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracGes decorrentes do seu uso normal;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacoes de terceiros;

V - realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalagOes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

VI - ndo modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento
prévio e por escrito do locador;

VII - entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

VIII - pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto;

IX - permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinacao prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado
por terceiros, na hipétese prevista no art. 27;
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X - cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos;

XI - pagar o prémio do seguro de fianca;

XII - pagar as despesas ordinarias de condominio.

8 1° Por despesas ordinarias de condominio se entendem as necessarias a
administragao respectiva, especialmente:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

¢) limpeza, conservacao e pintura das instalac6es e dependéncias de uso comum;

d) manutencdo e conservacao das instalacfes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e) manutencdo e conservacdo das instalacbes e equipamentos de uso comum
destinados a prética de esportes e lazer;

f) manutencéo e conservacéo de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacbes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacéo;

1) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes a periodo
anterior ao inicio da locacéo.

8 2° O locatério fica obrigado ao pagamento das despesas referidas no paragrafo
anterior, desde que comprovadas a previsdo or¢camentaria e o rateio mensal, podendo exigir a
qualquer tempo a comprovacdo das mesmas.

8§ 3° No edificio constituido por unidades imobiliarias autbnomas, de propriedade
da mesma pessoa, os locatarios ficam obrigados ao pagamento das despesas referidas no § 1°
deste artigo, desde que comprovadas.

FIM DO DOCUMENTO
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