CAMARA DOS DEPUTADOS

*PROJETO DE LEI N.° 3.694, DE 2008

(Do Sr. José Chaves)

Introduz alteracbes na Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, que
“Institui o Caodigo Civil".

DESPACHO:

DEVIDO AO ARQUIVAMENTO DO PL 2667/1996 NOS TERMOS DO
ART. 105 DO RICD, DESAPENSE-SE DO PL 2667/1996 O PL
1199/2003, O PL 1323/2003, O PL 1382/2003, O PL 3106/2008, O PL
3122/2008, O PL 3694/2008, O PL 5697/2009 E O PL 65/2015, E, EM
SEGUIDA, APENSE-OS AO PL 1006/2003.

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacao do Plenario

(*) Atualizado em 16/02/2023 em virtude de novo despacho.
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PROJETO DE LEI N° , DE 2008
(Do Sr. José Chaves

“Introduz alteragcdes na Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, que
“institui o Cédigo Civil”.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O 81° do art. 1.336 da Lei n° 10.406, @adé janeiro de 2002,
passa a vigorar com a seguinte redacao:

“AMT. 1,336

81° O condémino que ndo pagar a sua contribuicacafsujeito
aos juros moratérios de 0,33 por cento ao dia ¢andd dez por
cento sobre o débito.” (NR)

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de suaipatdio.

JUSTIFICACAO

O Projeto visa a alterar o art. 1.336, 81° da Peih406, de 2002~ Cadigo
Civil —, cuja redacao original é a seguinte:

“O conddmino que ndo pagar a sua contribuicao#isajeito aos juros
moratorios convencionais ou, ndo sendo previs@sind por cento ao més
multa de até dois por cento sobre o débit(f5rifos nossos).

Com toda a certeza, o legislador assim o redigla fato de a nossa
economia atravessar periodos de inflacdo baixajutsta da criacdo do Real,
em 1995, complementada por varias outras medidasetimas e fiscais
adotadas.

Ocorre que as consequéncias da fixacao dessenpeicele multa
sobre esse tipo de débito tém sido desastrosasodon os estados do Pais,
na esteira da inflacdo baixa mas agora em rapida elevacédo, em face da
crise mundial de alimentos e continuado e perdstanmento no preco do
barril do petréleo brute—, registra-se uma inadimpléncia média de 25% nas
obrigacbes condominiais, fruto do dispositivo geieleseja modificar.



Na pratica, o que vem acontecendo é que o nuneBxdes contra a
inadimpléncia é crescente e ja atinge a milharesegemplo, na cidade de
Sao Paulo, onde somente no quarto més deste ant® 10331 contra 1.090
em marco. Segundo estudos divulgados pelo Grupertjuio més de abiril,
todos os bairros da capital paulistana encaminhagies a Justica, ultimo
apelo e instrumento para o embolso das obrigad@@sadas. E um cenario
generalizado, que s6 o aumento da multa e dos jeas sera capaz de
minimizar os efeitos da reducé&o do valor patrimipréaja erosao ja € por
todos constatada.

Com efeito, o alto indice de inadimplentes forgaadministradores a
nao realizam os investimentos nas instalacbes dosdominios —
conservagao ou substituicdo de elevadores e deogrge producao
emergencial de energia propria, restauracdo delaavam revestimentos
externos e internos e servigcos de pintura, entt®y-, 0 que determina
queda nos precos de mercado. Isso tudo porqueo paicentual da multa é
inquestionavel estimulo a impontualidade. Com efei&d contribuicdo
condominial acaba deixando de ser prioridade, quatwmparada com
debitos dos juros de cheque especial ou do cadé&cratlito, que praticam
taxas que superam em cinco vezes a referida multa.

Com relacdo a taxa de juros de mora sobre a maoltBrojeto a
modifica para 0,33 por cento ao dia (ou 10 poracexd més, 0 que ja e
facultada pelo proprio Codigo Civil), numa tentatible manter o valor real da
contribuicdo e que vai ao encontro da preservagawatbr de mercado do
patriménio dos condéminos cumpridores de suas ates.

O Autor considera que a proposicao € peca integrake caracterizada
pelos principios que regem a cidadania, direitdianavel assegurado pela
Constituicao, razdo por que espera a compreensacals Pares para sua
aprovacao por esta Casa.

Sala das Sessoes, em 8 de julho de 2008.

Deputada]OSE CHAVES
(PTB - PE)



LEGISLNACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002
Institui o Codigo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fagco saber que o Congresso Nacional decreta
e eu sanciono a seguinte Lei:

LIVRO Il
DO DIREITO DAS COISAS

TITULO 1l
DA PROPRIEDADE

CAPITULOVII
DO CONDOMINIO EDILICIO

Secéo |
Disposic¢des Gerais

Art. 1.336. Sdo deveres do condémino:
| - contribuir para as despesas do condominio na proporcao das suas fracdes ideais,

salvo disposicdo em contrario na convencao;
* Inciso | com redacéo dada pela Lei n° 10.931, de 02/08/2004.

Il - ndo realizar obras que comprometam a seguranca da edificacéo;

I11 - ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

IV - dar as suas partes a mesma destinacdo que tem a edificacdo, e ndo as utilizar
de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca dos possuidores, ou aos bons
costumes.

8 1° O conddmino que ndo pagar a sua contribuigdo ficard sujeito aos juros
moratdrios convencionados ou, ndo sendo previstos, os de um por cento ao més e multa de até
dois por cento sobre o débito.

8 2° O conddmino, que nao cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nos incisos
Il a IV, pagard a multa prevista no ato constitutivo ou na convengdo, ndo podendo ela ser
superior a cinco vezes o valor de suas contribui¢cbes mensais, independentemente das perdas e
danos que se apurarem; ndo havendo disposicdo expressa, cabera a assembléia geral, por dois
tercos no minimo dos conddminos restantes, deliberar sobre a cobranga da multa.

Art. 1.337. O condémino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com 0s
seus deveres perante o condominio podera, por deliberagdo de trés quartos dos condéminos
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restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a
contribuicdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteragéo,
independentemente das perdas e danos que se apurem.

Paragrafo unico. O conddmino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento
anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais condéminos ou possuidores,
poderd ser constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor atribuido a
contribuicdo para as despesas condominiais, até ulterior deliberacdo da assembléia.

FIM DO DOCUMENTO
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