CAMARA DOS DEPUTADOS

*PROJETO DE LEI N.° 1.382, DE 2003

(Do Sr. Ricardo lzar)

Altera a redacdo do § 1° do art. 1.336 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 (novo Cadigo Civil).

DESPACHO:

DEVIDO AO ARQUIVAMENTO DO PL 2667/1996 NOS TERMOS DO
ART. 105 DO RICD, DESAPENSE-SE DO PL 2667/1996 O PL
1199/2003, O PL 1323/2003, O PL 1382/2003, O PL 3106/2008, O PL
3122/2008, O PL 3694/2008, O PL 5697/2009 E O PL 65/2015, E, EM
SEGUIDA, APENSE-OS AO PL 1006/2003.

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacao do Plenario

(*) Atualizado em 16/02/2023 em virtude de novo despacho.
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PROJETO DE LEI N° , DE 2003

(Do Sr. Deputado RICARDO IZAR)

Altera a redacdo do 8§ 1° do art. 1.336 da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (novo codigo Civil)

O Congresso Nacional decreta:

Art.1° O § 1° do art. 1.336 da Lei n° 10.406, de janeiro de
2002, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

8 1° 0 conddémino que ndo pagar a sua contribuicdo ficara
sujeito aos juros moratdrios convencionados ou, ndo sendo
previstos, 0s de um por cento ao més, e multa sobre o débito
aplicada, diariamente, a taxa de 0,4% (quatro décimos por
cento), ndo podendo ser superior a 12% (doze por cento).” (NR)

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data da sua publicagéo.

JUSTIFICACAO

Com a entrada em vigor do novo Cédigo Civil, vem ocorrendo
uma grave distorcdo nas relagbes condominiais,

A inadimpléncia do conddémino perturba de muito essa relacéo
condominial. A Lei 4.591/64 foi sabia ao estabelecer a multa moratdria de até 20% do valor
da quota em atraso, justamente para inibir essa inadimpléncia.

Com a Lei 10.406/2002, passou-se de uma multa de até 20% para
uma multa de até 2%, ensejando uma deformacdo histérica na administragdo dos
condominios. Ora, com a taxa de juros do cheque especial, do cartdo de crédito, do crédito



direto ao consumidor, superando os 10% ao més, em alguns casos, € natural que o
conddmino opte por ndo pagar o seu condominio (arcando, com isto, com um teto de 2% de
multa e juros de 1%) e amortizar dividas com encargos muito mais pesados.

O mais importante é que esta inadimpléncia acaba recaindo sobre
os demais condéminos, obrigados, com a acumulacdo da inadimpléncia de alguns, a ratear
0 prejuizo entre si.

Por esta razdo, neste caso em particular, € justo penalizar com uma
multa adequadamente quantificada a falta de pagamento do condominio, para evitarmos
que este problema, que ja atinge cerca de 10% dos milhares de condominios do pais, se
dissemine e passe a constituir a regra, e ndo a excecao.

Pela justica embutida neste projeto, contamos com o voto favoravel
de nossos ilustres parlamentares no Congresso Nacional.

Sala das Sessdes, em de 2003.

Deputado RICARDO IZAR



LEGISLNACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002
Institui o Codigo Civil.

LIVRO Il
DO DIREITO DAS COISAS

TITULO 1l
DA PROPRIEDADE

CAPITULOVII
DO CONDOMINIO EDILICIO

Secéo |
Disposic¢oes Gerais

Art. 1.336. S&o deveres do condémino:

| - contribuir para as despesas do condominio, na proporcao de suas frac@es ideais;

Il - ndo realizar obras que comprometam a seguranca da edificacéo;

I11 - ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

IV - dar as suas partes a mesma destinacdo que tem a edificacdo, e ndo as utilizar
de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca dos possuidores, ou aos bons
costumes.

§ 1° O condémino que ndo pagar a sua contribuicdo ficara sujeito aos juros
moratorios convencionados ou, ndo sendo previstos, 0s de um por cento ao més e multa de até
dois por cento sobre o débito.

8 2° O condébmino, que ndo cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nos incisos
Il a IV, pagard a multa prevista no ato constitutivo ou na convencdo, ndo podendo ela ser
superior a cinco vezes o valor de suas contribuicdes mensais, independentemente das perdas
e danos que se apurarem; ndao havendo disposicdo expressa, caberd a assembléia geral, por
dois tercos no minimo dos condéminos restantes, deliberar sobre a cobranca da multa.

Art. 1.337. O conddmino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com 0s
seus deveres perante o condominio poderd, por deliberacdo de trés quartos dos condéminos
restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a
contribuicéo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteracéo,
independentemente das perdas e danos que se apurem.
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Paragrafolnico. O condémino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento
anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia com o0s demais conddéminos ou
possuidores, poderd ser constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor
atribuido a contribuicao para as despesas condominiais, até ulterior deliberacéo da assembléia.

LEI N°4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

Dispde sobre o condominio em edificacOes e as
incorporacdes imobiliarias.

TITULO |
DO CONDOMINIO

Art. 1° As edificagOes ou conjuntos de edificagdes, de um ou mais pavimentos,
construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo-
residenciais, poderdo ser alienados, no todo ou em parte, objetivamente considerados, e
constituira, cada unidade, propriedade autbnoma sujeita as limitacoes desta Lei.

§ 1° Cada unidade seréa assinalada por designacdo especial, numérica ou alfabética,
para efeitos de identificacdo e discriminacéo.

§ 2° A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma fracéo ideal do terreno e
coisas comuns, expressa sob forma decimal ou ordinaria.

Art. 2° Cada unidade com saida para a via publica, diretamente ou por processo de
passagem comum, serd sempre tratada como objeto de propriedade exclusiva, qualquer que
seja 0 numero de suas pecas e sua destinacdo, inclusive (Vetado) edificio-garagem, com
ressalva das restricdes que se Ihe imponham.

8 1° O direito a guarda de veiculos nas garagens ou locais a isso destinados nas
edificacBes ou conjuntos de edificacdes sera tratado como objeto de propriedade exclusiva,
com ressalva das restricbes que a0 mesmo sejam impostas por instrumentos contratuais
adequados, e serd vinculada a unidade habitacional a que corresponder, no caso de nédo lhe ser

atribuida fracdo ideal especifica de terreno.
* § 1° acrescentado pela Lei n° 4.864, de 29 de novembro de 1965.

§ 2° O direito de que trata 0 § 1° deste artigo podera ser transferido a outro
conddmino independentemente da alienacdo da unidade a que corresponder, vedada sua
transferéncia a pessoas estranhas ao condominio.

* § 2° acrescentado pela Lei n® 4.864, de 29 de novembro de 1965.

8 3° Nos edificios-garagens, as vagas serdo atribuidas fragdes ideais de terreno
especificas.

* § 3° acrescentado pela Lei n° 4.864, de 29 de novembro de 1965.

FIM DO DOCUMENTO
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