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PROJETO DE LEI N.° 3.593, DE 2004

(Do Sr. Francisco Dornelles)

Autoriza a atualizacdo do valor do custo de bem imovel constante da
Declaracéo de Bens integrante da Declaracdo do Imposto de Renda da
Pessoa Fisica.

DESPACHO:
APENSE-SE AO PL-6830/2002.

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 1|

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O valor de custo do bem imovel integrante do patriménio da
pessoa fisica em 31 de dezembro de 1995 e que permaneca no seu patriménio em
31 de dezembro de 2004 podera ser atualizado, na Declaracdo de Bens integrante
da Declaracdo do Imposto de Renda da Pessoa Fisica do exercicio de 2005, relativa
ao ano-calendario de 2004, pela variagdo do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor (IPCA), ou indice que possa vir a substitui-lo, no periodo de janeiro de
1996 a dezembro de 2004.

Paragrafo unico. O coeficiente que expressa a variacdo do IPCA, de
que trata este artigo, serd aplicado sobre o valor de custo do imovel corrigido até 31
de dezembro de 1995, em conformidade com o disposto no art. 17 da Lei n° 9.249,
de 26 de dezembro de 1995.

Art. 2° O valor de custo do imével adquirido pela pessoa fisica a partir
de janeiro de 1996 e que permaneca no seu patriménio em 31 de dezembro de 2004
podera ser atualizado, na Declaracao de Bens integrante da Declara¢do do Imposto
de Renda da Pessoa Fisica do exercicio de 2005, relativa ao ano-calendario de
2004, pela variacdo do IPCA no periodo que vai desde o més em que foi adquirido
até dezembro de 2004.

Art. 3° Ao final do triénio iniciado no ano-calendario de 2005 e ao final
dos triénios subsequentes, fica a pessoa fisica autorizada a atualizar o custo de
aquisicao de imovel constante de seu patriménio, pela variacdo do IPCA no triénio.

Paragrafo Unico. A base inicial para aplicagdo do coeficiente de
atualizacao trienal, de que trata este artigo, sera:

| — o custo atualizado até 31 de dezembro de 2004, em relacdo ao
imovel adquirido antes dessa data e constante da Declaracdo de Bens integrante da
Declaracéo do Imposto de Renda da Pessoa Fisica do exercicio de 2005, relativa ao
ano-calendario de 2004;

Il — o custo de aquisi¢cdo, em relacdo ao imovel adquirido a partir de
janeiro de 2005.

Art. 4° A partir do exercicio seguinte aquele de publicacdo desta lei, o
ganho de capital na alienacao de bem imovel pertencente a pessoa fisica consistira
na diferenca, positiva, entre o valor de alienacédo e o custo de aquisicao atualizado
na forma desta lei.

Art. 5° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

JUSTIFICACAO
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O projeto de lei ora apresentado autoriza a atualizacdo do custo de
aquisicdo de bem imdvel integrante do patriménio da pessoa fisica, com o objetivo
de trazer a realidade a tributacdo do ganho de capital na alienacao de iméveis.

A inflacdo brasileira, a despeito de mantida sob controle, continua
ainda muito elevada, para que a tributagdo do ganho de capital, resultante da
alienacao de bem imével, passados alguns anos da data de aquisicdo, possa ser
feita sem atualizag&o do respectivo custo.

A incidéncia do imposto de renda sobre o ganho de capital na venda de
bens iméveis, sem se considerar a atualizacdo do custo de aquisicdo, vem
conferindo a essa tributacdo nitido carater confiscatorio. Essa distorcdo pode ser
bem avaliada pela tabela apresentada a seguir, sobre a evolucédo do IPCA desde
janeiro de 1996, quando deixou de ser atualizado o custo dos bens iméveis, até
dezembro de 2003.

“IPCA”
INDICE NACIONAL DE PRECOS AO CONSUMIDOR
Variacdes no periodo de janeiro de 1996 a dezembro de 2003
(em percentual - %)
Ao Variaco do Ano Variagég Cumulativa de
1996 até o Ano
1996 9,56 9,56
1997 5,22 15,28
1998 1,65 17,18
1999 8,94 27,66
2000 5,97 35,28
2001 7,67 45,65
2002 12,53 63,90
2003 9,30 79,14
Fonte: Dados colhidos do “site” do IBGE, em 05.05.2004

Admitindo-se que o preco de alienacdo dos imoOveis acompanhe, na
média, a variacdo do IPCA, observa-se pela tabela apresentada que o imposto sobre
ganho de capital de um imdével adquirido antes de 1996 e vendido ao final de 2003
sofre acréscimo de 79%, resultante tdo-somente da variagdo inflacionaria.

Trata-se de grave anomalia que provoca uma série de distorcoes, tais
como, desestimulo de negécios, fixacdo de precos artificiais nas operacoes
imobiliarias, dificuldades de mobilizacao de familias que dependam da venda de seu
imovel residencial para se deslocar a outros centros urbanos de maior interesse.

O projeto que ora apresento corrige essas distor¢des. Espero, pois,
contar com o apoio dos nobres Pares desta Casa para aprova-lo com brevidade.
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Sala das Sessodes, em 19 de maio de 2004

Deputado Francisco Dornelles

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°9.249, DE 26 DE DEZEMBRO DE 1995

Altera a Legislacdo do Imposto de Renda das Pessoas Juridicas, bem
como da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido, e d& outras providéncias.

Art. 17. Para os fins de apuracdo do ganho de capital, as pessoas
fisicas e as pessoas juridicas nédo tributadas com base no lucro real observardo os
seguintes procedimentos:

| - tratando-se de bens e direitos cuja aquisi¢cdo tenha ocorrido até o final de
1995, o custo de aquisicdo poderd ser corrigido monetariamente até 31 de dezembro
desse ano, tomando-se por base o valor da UFIR vigente em 1° de janeiro de 1996,
nao se Ihe aplicando qualquer corre¢cdo monetaria a partir dessa data,

Il - tratando-se de bens e direitos adquiridos apos 31 de dezembro de 1995,
ao custo de aquisicdo dos bens e direitos ndo sera atribuida qualquer correcédo
monetaria.

Art. 18. O ganho de capital auferido por residente ou domiciliado no
exterior sera apurado e tributado de acordo com as regras aplicaveis aos residentes
no Pais.

FIM DO DOCUMENTO
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