COMISSAO ESPECIAL DESTINADA A PROFERIR PARECER AO PROJETO DE LEI
N° 2.109 DE 1.999, DO SENHOR AYTON XEREZ QUE "DISPOE SOBRE A
CONSTITUICAO DE PATRIMONIO DE AFETACAO DAS INCOPRORACOES
IMOBILIARIAS DE QUE TRATA A LEI N° 4591, DE DEZEMBRO DE 1.964".
(INCORPORACOES IMOBILIARIAS)

(AUDIENCIA PUBLICA)

) REQUERIMENTO N°. /2004
(DO SR. TARCISIO ZIMMERMANN E DA SRA. MARIA DO CARMO LARA)

Senhor Presidente:

Nos termos regimentais, requeiro a V. Ex2, ouvido o Plenario desta
Comisséo, sejam convidados a comparecer a este 6rgao técnico, em reunido de
Audiéncia Publica, a realizar-se em data a ser agendada, um representante do
Ministério das Cidades; o sr. Walter Ceneviva , Advogado, Professor de Direito
Civil da PUC/SP; o sr. Flavio Fischer, Conselheiro da Unido Internacional do
Notoriado Latino e Diretor do Colégio Notorial do Brasil; sr. Décio Teverello,
Presidente da Associacdo Brasileira das Empresas de Crédito Imobiliario e
Poupanca; Sr. Ricardo Marishita Wada, Diretor do Departamento de Protecéo e
Defesa do Consumidor do Ministério da Justica e, o sr. Antonio José de Aradjo,
Diretor da Executiva Nacional do Movimento Nacional de Luta pela Moradia.

Justificativa:

A iniciativa do Governo Federal é louvavel em seus objetivos, quando estimula a
construcdo civil no pais, gerando mais moradias e empregos, em beneficio da nossa
populacdo. Também, protege o mutuario, quando imp&e mecanismos de fiscalizacéao
sobre as incorporacfes. Quando o Projeto em questdo prevé - que os contratos de
compra e venda feitos por meio de financiamento ou de alienacéo fiduciaria possam ser
celebrados por meio do chamado instrumento particular, o qual passaria a ter o mesmo

carater da escritura publica -, pode estar, a propésito de uma suposta



desburocratizacao e agilizacdo do sistema, validando uma situacdo de risco potencial
para medida em que este pode estar sujeito a clausulas abusivas impostas pelo agente

financeiro.

De outra parte, o contrato particular, ao prescindir do registro publico, permite a
constituicdo de um "mercado paralelo de propriedades imobiliarias" que ao fugirem do

controle oficial, ensejam grande prejuizo a Fazenda Publica.

Portanto, solicitamos a aprovagao deste requerimento, para que possamos ouvir
os envolvidos e efetivamente, aprovarmos um dispositivo legal que realmente venha a

atender aquele que mais sera afetado, o consumidor, cidadao brasileiro.

Sala das Comissfes, de maio de 2.004.

Deputada MARIA DO CARMO LARA (PT/MG)

Deputado TARCISIO ZIMMERMANN (PT/RS)



