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| - RELATORIO

Trata-se de Projeto de Lei que pretende alterar a redacéo
do artigo 585, inciso IV, do Cddigo de Processo Civil, deixando expressa a
possibilidade de ajuizamento de agdo executiva em relagdo aos acessorios dos
créditos de foro, laudémio, aluguel ou renda de imoveis, bem como 0s encargos
de condominio, desde que comprovados por contrato ou convengdo e ata de
assembléia condominiais.

Sustenta o autor da proposta que o objetivo da alteracéo
legislativa € extirpar controvérsia jurisprudencial atualmente existente acerca do
alcance do titulo executivo extrajudicial elencado no inciso IV do artigo 585 da Lei
Instrumental, estando a solucdo apontada de acordo com o0s principios da
economia e celeridade processuais.

A proposicdo foi distribuida a esta Comissdo de
Constituicdo e Justica e de Cidadania para analise conclusiva (art. 24, 1l, RICD)
guanto a sua constitucionalidade, juridicidade, técnica legislativa e mérito, nos
termos regimentais.

E o relatorio.



II-VOTO DO RELATOR

O projeto encontra-se compreendido na competéncia
privativa da Unido para legislar sobre direito processual, sendo legitima a
iniciativa e adequada a elaboracdo de lei ordinaria (artigos 22, | e 61 da
Constituicao Federal).

O pressuposto da juridicidade se acha igualmente
preenchido, ndo sendo violados principios do ordenamento juridico pétrio. A
técnica legislativa atende aos ditames da Lei Complementar n°® 95/98, editada em
obediéncia ao artigo 59, paragrafo Unico, da Carta Magna de 1988.

No mérito, somos favoraveis a modificacdo legislativa que
se pretende introduzir, até mesmo porque nao se trata de grande inovacdo, mas
de saudavel explicitacdo de posi¢cao doutrinaria e jurisprudencial ja dominante.

Com efeito, a controvérsia juridica existente no cotidiano
forense compromete a rapida prestacdo da tutela jurisdicional e coloca em risco o
principio da isonomia, ao permitir decisdes dispares para casos semelhantes.
Ainda ha aqueles que entendem que o titulo judicial constante do inciso IV do
artigo 585 do CPC néo incluiria os encargos locaticios devidos pelo locatario
inadimplente, mas apenas os aluguéis, devendo os acessorios serem cobrados
pela via da acdo ordinéria ou monitéria.

A divergéncia fica comprovada pela existéncia de
pronunciamento do Superior Tribunal de Justica acerca da matéria, ja que aquela
Corte é responsavel pela uniformizagéo da jurisprudéncia patria:

“PROCESSUAL CIVIL. LOCAC}AO. CONTRATO.
EXECUGAO. ACESSORIOS DA LOCAGAO. ART. 585, IV,
DO CPC.

| — Nos termos do art. 585, IV, do CPC, constitui titulo
executivo judicial o contrato de locagao escrito, devidamente
assinado pelos contratantes.

Il — As obrigacdes acessérias ao contrato de locacgédo, tais
como despesa com agua, luz, multa e tributos,
expressamente previstas no contrato, também estdo
compreendidas no art. 585, IV, do CPC, legitimando a
execugdo juntamente com o débito principal relativo aos
aluguéis propriamente ditos. Precedentes”. *

! STJ, REsp. n° 440.171/SP, 52 Turma, Rel. Min. Felix Fischer, DJ 31.03.2003, p. 00251.



Também quanto aos encargos condominiais houve
necessidade de manifestacdo do Superior Tribunal de Justica, a indicar a
discrepancia entre os posicionamentos dos tribunais estaduais. Realmente, havia
guem sustentasse que o locador, fundado em contrato escrito, poderia executar o
locatario pelas despesas de condominio, mas se a cobranca fosse feita pelo
sindico, este teria que recorrer ao procedimento sumario (art. 275, 1l, ‘b’, CPC).

Aquela Corte adotou, também aqui, entendimento
consentaneo com o ora perfilhado, a evidenciar que o projeto se limita a explicitar
0 posicionamento amplamente majoritario acerca do tema :

“Processual civil. Recurso especial. Condominio. Despesas.
Cobranca. Via executiva.

| - O procedimento sumario - art. 275, Il, do CPC, néo se
aplica a cobranca de despesas condominiais, cujos valores
tenham sido estabelecidos e aprovados em convencéo,
pois, nesta hipotese, o caso é de acdo de execucao, "ex vi",
do art. 585, IV, do CPC e 12, §2°, da Lei n° 4.591/64.” 2

“Agravo regimental. Recurso especial ndo admitido.
Despesas de Condominio. Execucao.

1. Constituindo as atas de assembléias e as convencdes
condominiais titulos executivos extrajudiciais, cabivel é a via
executiva e ndo o ajuizamento de ac&o monitéria.” 3

O procedimento sumario deve ser exigido somente
naqueles casos em que 0s encargos condominiais ndo estejam acobertados
pelas Convencdes e Atas de Assembléias.

De qualquer sorte, a solucdo apontada pelo presente
projeto estd, por certo, privilegiando a celeridade processual, sem causar
gualquer prejuizo ao devedor, que podera se valer dos embargos para afastar
qualquer lesdo ao seu direito. E, contudo, conveniente manter-se a referéncia a
“contrato escrito”, dada a incerteza advinda de um ajuste verbal, motivo pelo qual
optamos por oferecer uma emenda a proposicao.

Isso posto, nosso voto € pela constitucionalidade,
juridicidade, boa técnica legislativa e, no mérito, pela aprovacdo do Projeto de
Lei n®2.477, de 2003, com a emenda em anexo.

2 STJ, REsp. n° 43318/MG, 32 Turma, Rel. Min. Claudio Santos, DJ 26.02.1996, p. 04008.
8 STJ, AGA n° 216816/DF, 32 Turma, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, DJ 31.05.1999, p. 00149.



Sala da Comissdo, em de de 2004.

Deputado RICARDO FIUZA
Relator
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COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA

PROJETO DE LEI N°2.477, DE 2003

Da nova redacédo ao inciso IV do artigo
585 da Lei n® 5.869, de 11 de Janeiro de 1973
— Codigo de Processo Civil, dispondo sobre
titulos executivos extrajudiciais.

EMENDA N° 1

Acrescente-se, a nova redacgdo atribuida pelo artigo 2°
do projeto ao inciso IV do artigo 585 da Lei n°® 5.869, de 11
de Janeiro de 1973 — Cddigo de Processo Civil, a palavra
“escrito” logo apoés “contrato”.

Sala da Comissao, em de de 2004.

Deputado RICARDO FIUZA
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