CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 1.806, DE 2022

(Do Sr. Rubens Pereira Junior)

Altera o art. 1.348 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Codigo
Civil, para acrescentar entre as competéncias do sindico de condominio
edilicio a obrigacao de dar anualmente aos condéminos comprovante de
guitacado das taxas e despesas devidas no ano antecedente.

DESPACHO: )
A COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA
(MERITO E ART. 54, RICD)

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 1|

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_5760
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO




PROJETO DE LEI N° , DE 2022.
(Do Sr. Rubens Pereira Junior)

Altera o art. 1.348 da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002 - Cddigo Civil,
para acrescentar entre as competéncias
do sindico de condominio edilicio a
obrigagdo de dar anualmente aos
condéminos comprovante de quitagao
das taxas e despesas devidas no ano
antecedente.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° - Esta lei altera o art. 1.348 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 -
Cadigo Civil, para acrescentar entre as competéncias do sindico de condominio
edilicio a obrigacdo de dar anualmente aos conddbminos comprovante de

quitacdo das taxas e despesas devidas no ano antecedente.

Art. 2° - ° O art. 1.348 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, passa a
vigorar com a seguinte redacao:
“Art.

X - Dar anualmente aos condéminos comprovante de quitagdo das taxas e
despesas devidas no ano antecedente.
§ 3° Caso exista contribuigdo questionada judicialmente, tem o conddémino o

direito a quitagdo das contribuigées adimplidas no periodo.” (NR).

Art. 3° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Rubens Pereira Junior

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.@mara.leg.br/CD228015974800
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JUSTIFICAGAO

Nos termos do art. 319 do Cdédigo Civil, tem o devedor direito de
exigir a quitagdo. No entanto, a quitacdo relativa a cada més dificulta a
comprovacao por parte dos condéminos.

Considerando que, conforme orientagdo jurisprudencial, o prazo
prescricional para a cobranca de despesas condominiais € de cinco anos
(REsp 1.483.930/DF), € necessario armazenar continuamente sessenta
comprovantes de pagamento, caso nao haja documento que ateste o
cumprimento da obrigag&o.

Neste sentido, a Lei n° 12.007, de 29 de julho de 2009, estabeleceu
a obrigatoriedade de as pessoas juridicas prestadoras de servigos publicos ou
privados emitirem declaragao de quitagcao anual de débitos aos consumidores.
A nova lei confere aos consumidores outro meio de prova do pagamento de
produtos e servicos nos contratos de execucdo continuada, tornando mais
simples a conservagao de documentos destinados a essa finalidade.

Isto posto, entendemos que a facilidade trazida aos consumidores
mediante a aplicacdo da Lei 12007/09 pode ser estendida aos condéminos.
Deste modo, com a alteragao legislativa pretendida por esta proposi¢ao, sera
entregue aos condéminos, anualmente, comprovante de quitagdo das taxas e
despesas do ano anterior, de maneira que nao precise guardar todos os
comprovantes mensais, mas apenas esse documento que atesta o
adimplemento total das taxas e despesas cobradas no ano anterior.

Ademais, o condébmino tera direito ao comprovante, descritivo das
parcelas efetivamente adimplidas, quando houver alguma contribuicao
judicialmente questionada.

Assim, por entendermos ser a presente proposicao deveras
relevante e significativa € que submetemos a mesma a inclita apreciagéo de
Vossas Exceléncias e pugnamos por seu reconhecimento e consequente

aprovacgao.

Sala das Sessoes, 30 de junho de 2022.

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Rubens Pereira Junior

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.@mara.leg.br/CD228015974800
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RUBENS PEREIRA JUNIOR
Deputado Federal - PT/MA
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Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Rubens Pereira Junior

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.&mara.leg.br/CD228015974800




LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002
Institui o Cadigo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

PARTE ESPECIAL

LIVRO | )
DO DIREITO DAS OBRIGAGCOES
TITULO I )
DO ADIMPLEMENTO E EXTINGAO DAS OBRIGACOES

CAPITULO |
DO PAGAMENTO
Secao 111
Do Objeto do Pagamento e Sua Prova

Art. 319. O devedor que paga tem direito a quitacdo regular, e pode reter o
pagamento, enquanto ndo lhe seja dada.
Art. 320. A quitacdo, que sempre poderd ser dada por instrumento particular,
designaréa o valor e a espécie da divida quitada, o0 nome do devedor, ou quem por este pagou, 0
tempo e o lugar do pagamento, com a assinatura do credor, ou do seu representante.
Paragrafo Unico. Ainda sem os requisitos estabelecidos neste artigo valera a
quitacdo, se de seus termos ou das circunstancias resultar haver sido paga a divida.
LIVRO 1l
DO DIREITO DAS COISAS
TITULO I
DA PROPRIEDADE
CAPITULO VII
DO CONDOMINIO EDILICIO
Secéo 11
Da Administracdo do Condominio

Art. 1.347. A assembléia escolhera um sindico, que podera nao ser condémino, para
administrar o condominio, por prazo nao superior a dois anos, o qual podera renovar-se.

Art. 1.348. Compete ao sindico:
| - convocar a assembléia dos conddminos;
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Il - representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em juizo ou fora
dele, os atos necessarios a defesa dos interesses comuns;

I11 - dar imediato conhecimento a assembléia da existéncia de procedimento judicial
ou administrativo, de interesse do condominio;

IV - cumprir e fazer cumprir a convengéo, o regimento interno e as determinagdes
da assembléia;

V - diligenciar a conservacédo e a guarda das partes comuns e zelar pela prestacéo
dos servicos que interessem aos possuidores;

VI - elaborar o orgamento da receita e da despesa relativa a cada ano;

VII - cobrar dos conddminos as suas contribuicdes, bem como impor e cobrar as
multas devidas;

VIII - prestar contas a assembléia, anualmente e quando exigidas;

IX - realizar o seguro da edificacao.

8 1° Podera a assembléia investir outra pessoa, em lugar do sindico, em poderes de
representacéo.

8 2° O sindico pode transferir a outrem, total ou parcialmente, os poderes de
representacdo ou as funcBes administrativas, mediante aprovacdo da assembléia, salvo
disposicao em contrario da convencéo.

Art. 1.349. A assembléia, especialmente convocada para o fim estabelecido no § 2°
do artigo antecedente, podera, pelo voto da maioria absoluta de seus membros, destituir o
sindico que praticar irregularidades, ndo prestar contas, ou ndo administrar convenientemente
0 condominio.

LEI N°12.007, DE 29 DE JULHO DE 2009
DispOe sobre a emissdo de declaracdo de
quitacdo anual de débitos pelas pessoas
juridicas prestadoras de servicos publicos ou
privados.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA

Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° As pessoas juridicas prestadoras de servigcos publicos ou privados sdo
obrigadas a emitir e a encaminhar ao consumidor declaracdo de quitacdo anual de débitos.

Art. 2° A declaracdo de quitacdo anual de débitos compreendera os meses de janeiro
a dezembro de cada ano, tendo como referéncia a data do vencimento da respectiva fatura.

8 1° Somente terdo direito a declaracdo de quitacdo anual de débitos o0s
consumidores que quitarem todos os débitos relativos ao ano em referéncia.

8§ 2° Caso o consumidor ndo tenha utilizado os servigos durante todos os meses do
ano anterior, tera ele o direito a declaracdo de quitacdo dos meses em que houve faturamento
dos débitos.

§ 3° Caso exista algum débito sendo questionado judicialmente, tera o consumidor
o direito a declaracdo de quitacdo dos meses em que houve faturamento dos débitos.

Art. 3° A declaracdo de quitacdo anual devera ser encaminhada ao consumidor por
ocasido do encaminhamento da fatura a vencer no més de maio do ano seguinte ou no més
subsequente a completa quitagdo dos débitos do ano anterior ou dos anos anteriores, podendo
ser emitida em espaco da propria fatura.

Art. 4° Da declaracdo de quitacdo anual devera constar a informacgédo de que ela
substitui, para a comprovacgao do cumprimento das obrigagdes do consumidor, as quitagdes dos
faturamentos mensais dos débitos do ano a que se refere e dos anos anteriores.
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Art. 5° O descumprimento do disposto nesta Lei sujeitard os infratores as san¢oes
previstas na Lei n°® 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, sem prejuizo daquelas determinadas pela
legislacdo de defesa do consumidor.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Brasilia, 29 de julho de 2009; 188° da Independéncia e 121° da Republica.

LUIZ INACIO LULA DA SILVA
Guido Mantega

José Gomes Temporéo

Helio Costa

FIM DO DOCUMENTO
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