CAMARA DOS DEPUTADOS

REDACAO FINAL

PROJETO DE LEI N° 4.188-A DE 2021

Dispde sobre o servico de gestdo
especializada de garantias, e}
aprimoramento das regras de
garantias, o procedimento de busca e
apreenséao extrajudicial de bens
méveis em caso de inadimplemento de
contrato de alienacdo fiduciaria, a
possibilidade de oneracdo e de uso de
direitos minerdrios como garantia, o
resgate antecipado de Letra
Financeira, a transferéncia de
recursos no ambito do Fundo de
Manutencdo e Desenvolvimento da
Educacdo Basica e de Valorizacédo dos
Profissionais da Educacdo (Fundeb), a
excluséo do monopdlio da Caixa
Econbmica Federal em relacdo aos

penhores civis, a alteracéao da
aliquota do imposto de renda sobre
rendimentos de investidores
residentes ou domiciliados no

exterior produzidos por determinados
titulos e wvalores mobiliarios, a
alteracdo da composicdo do Conselho
Nacional de Seguros Privados; altera
as Leis n®°s 9.514, de 20 de novembro
de 1997, 8.009, de 29 de marco de
1990, 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Cédigo Civil), 13.476, de 28 de
agosto de 2017, 6.015, de 31 de
dezembro de 1973 (Lei de Registros
Piblicos), 13.097, de 19 de 3janeiro
de 2015, 12.249, de 11 de Jjunho de
2010, 14.113, de 25 de dezembro de
2020, 11.312, de 27 de junho de 2006,
e o Decreto-Lei n°® 911, de 1° de
outubro de 1969; e revoga
dispositivos dos Decretos-Lei n®°s 70,
de 21 de novembro de 1966, 73, de 21
de novembro de 1966, e 759, de 12 de
agosto de 1969.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:
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CAMARA DOS DEPUTADOS

Art. 1° Esta Lei dispde sobre:

I - o servico de gestdo especializada de garantias;
IT - o aprimoramento das regras de garantias;
I1T - o0 procedimento de busca e apreensdao

extrajudicial de bens mbéveis em caso de inadimplemento de
contrato de alienacdo fiduciaria;

IV — a possibilidade de oneracdo e de uso de direitos
minerdrios como garantia;

V - o resgate antecipado de Letra Financeira;

VI - a transferéncia de recursos no dmbito do Fundo
de Manutencdo e Desenvolvimento da Educacdo Béasica e de
Valorizacdo dos Profissionais da Educacédo (Fundeb);

VII - a exclusdo do monopdlio da Caixa Econdmica
Federal em relacdo aos penhores civis;

VIII - a alteracdo da aliquota do imposto de renda
sobre rendimentos de investidores residentes ou domiciliados
no exterior produzidos por determinados titulos e valores
mobilidrios; e

IX - a alteracdo da composicdo do Conselho Nacional

de Seguros Privados.

caPiTULO IT
DO SERVICO DE GESTAO ESPECIALIZADA DE GARANTIAS

Art. 2° O servico de gestdo especializada de
garantias tem como objetivo facilitar a constituicdo, a
utilizacdo, a gestdo, a complementacdo e o compartilhamento de
garantias utilizadas para operacdes de crédito contratadas com

uma ou mais instituicdes financeiras por pessoas fisicas ou
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juridicas ou por entes despersonalizados dotados de capacidade
juridica.

Art. 3° 0O servico de gestdo especializada de
garantias sera realizado por pessocas juridicas de direito
privado que atuardo como instituig¢des gestoras de garantia.

N 1° As instituicdes gestoras de garantia
realizardo, isolada ou conjuntamente, as seguintes atividades:

I - a gestéo administrativa das garantias
constituidas sobre bens imbéveis ou mdbveis;

IT - a constituigcdo, o encaminhamento a registro e
o pleito a execucgdo das garantias;

ITI - o gerenciamento dos riscos inerentes ao servigo
de gestdo especializada de garantias;

IV - a manutencdao e o controle das operacdes de

crédito vinculadas as garantias;

V - a avaliacédo das garantias reais e pessoais;

VI - a interconexdo com as instituic¢des financeiras;
e

VII - outros servicos autorizados em regulamento.

§ 2° O Conselho Monetédrio Nacional regulamentard o
servico de gestdo especializada de garantias.

§ 3° O Banco Central do Brasil supervisionara e
autorizarad o exercicio das atividades de que trata o § 1° deste
artigo, nos termos estabelecidos em regulamento editado pelo
Conselho Monetadrio Nacional, e as instituic¢des gestoras de
garantia sujeitar-se-do aos termos da Lei n° 13.506, de 13 de
novembro de 2017.

§ 4° A instituicdo financeira credora, ao aceitar as

garantias recebidas pela instituicdo gestora de garantia em

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Jodo Maia

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD220995216800

*#CD220995216800 *



CAMARA DOS DEPUTADOS

suas operacdes de crédito, designard a instituicdo gestora de
garantia para desempenhar as atividades de que trata o § 1°
deste artigo e aderira ao contrato de que trata o art. 5° desta
Lei.

§ 5° A instituicdo gestora de garantia, em
decorréncia da designacdo de que trata o § 4° deste artigo,
atuarda em nome préprio e em beneficio da instituicéo
financeira, de acordo com os termos estabelecidos entre si.

§ 6° A instituicdo gestora de garantia receberd a
titularidade das garantias para execucdo do servigco de gestéo
especializada de garantias e terd dever fiducidrio em relacéo
as instituicbes financeiras c¢redoras, aos devedores das
operacdes garantidas e ao prestador da garantia.

§ 7° A instituicdo gestora de garantia responderé
por seus atos perante as instituic¢des financeiras credoras, os
devedores das operacdes garantidas e o prestador da garantia.

§ 8° Na hipdétese prevista no § 4° deste artigo,
apenas a mesma instituicdo gestora de garantia poderé
constituir, encaminhar a registro, gerir e pleitear a execucdo
de novas garantias constituidas sobre o mesmo bem objeto da
garantia que se encontra em sua titularidade quando se tratar
de garantia real.

§ 9° E vedada a vinculacdo de operacdo de crédito a
uma garantia recebida por instituicdo gestora de garantia na
hipdétese de o vencimento final da operacdo ultrapassar o prazo
de vigéncia do contrato de gestdo de garantias de que trata o
inciso VI do § 1° do art. 5° desta Lei.

§ 10. Para fins da constituicdo de garantias no

dmbito do contrato de gestdo de garantias, consideram-se
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operacdes de crédito todas as operacdes contratadas no admbito
do Sistema Financeiro Nacional que resultem em exposicdo de
risco de <crédito ao <credor, independentemente de sua
contabilizacéo.

Art. 4° As garantias recebidas por instituicdes
gestoras de garantias conferem as operacgcdes de crédito
vinculadas a essas garantias e as instituicdes financeiras
credoras os mesmos direitos e privilégios das garantias
concedidas sem intermediacdo da instituicdo gestora de
garantia, inclusive para fins de aplicacdo do disposto no § 3°
do art. 49 da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005.

Art. 5° A contratacdo do servico de gestéo
especializada de garantias ocorrerd por meio de instrumento
puiblico ou particular denominado contrato de gestdo de
garantias, a ser firmado entre a instituicdo gestora de
garantia e a pessoa fisica ou juridica prestadora da garantia.

§ 1° O contrato de gestdo de garantias de que trata

o caput deste artigo deveréd contemplar, no minimo:

I - a titularidade;

IT - a natureza;

IIT - as condig¢des de garantia;

IV - os servicgos prestados;

V - o valor méximo de crédito que podera ser

vinculado as garantias prestadas;
VI - o prazo de vigéncia do contrato;
VII - os tipos de operacdes de crédito que poderdo

ser autorizadas pelo prestador da garantia;

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Jodo Maia
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VIII - a descrigcdo das garantias com a previséo
expressa de que abrangerdo todas as operacgcdes de crédito
autorizadas;

IX - a previsdo de que o inadimplemento de quaisquer
das operacgdes de crédito e de financiamento autorizadas pelo
prestador das garantias possibilitard a instituicdo gestora de
garantia, independentemente de aviso ou interpelacdo judicial,
considerar vencidas antecipadamente as demais operacdes
vinculadas as garantias previstas no contrato, hipdtese em que
se tornard exigivel a totalidade da divida para todos os
efeitos legais;

X - a forma de distribuicdo do produto de eventual
execucdo da garantia entre os credores por ela garantidos;

XI - as regras aplicdveis a assembleia de credores
de que trata o inciso II do paragrafo tGnico do art. 9° desta
Lei; e

XII - outros requisitos estabelecidos em regulamento
editado pelo Conselho Monetdrio Nacional.

§ 2° As garantias constituidas no dmbito do contrato
de gestdo de garantias servirdo para assegurar todas as
operacdes de crédito autorizadas pelo prestador da garantia,
inclusive em favor de terceiro, independentemente de qualquer
novo registro ou averbacdo, além daquelas necessarias para que
a instituicdo gestora de garantia receba em nome prdéprio a
titularidade das garantias, inclusive para fins de publicidade
e eficdcia perante terceiros.

§ 3° O contrato de gestdo de garantias poderéd prever
a prestacéo de garantia fidejusséria adicional pela

instituicdo gestora de garantia ao tomador de crédito na forma
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prevista em regulamento editado pelo Conselho Monetario
Nacional.

§ 4° E vedado & instituicdo gestora de garantia, no
dmbito do contrato de gestdo de garantias, realizar qualquer
atividade tipica de instituicéo financeira, inclusive
operacdes de crédito.

Art. 6° O registro, inclusive em cartdrio, das
garantias previstas no contrato de gestdo de garantias de que
trata o art. 5° desta Lei, constituidas em nome da instituicéo
gestora de garantia, serd efetuado na forma prevista na
legislacédo aplicavel a cada modalidade de garantia.

Pardgrafo tGnico. As garantias constituidas nos
termos do caput deste artigo ndo se aplicam os requisitos
legais especificos que fazem referéncia as operacdes
financeiras vinculadas, conforme estabelecido:

I - no caput do art. 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de
julho de 1965;

IT - nos seguintes dispositivos da Lei n® 9.514, de
20 de novembro de 1997:

a) incisos I, II e III do caput do art. 18; e

b) incisos I, II e III do caput do art. 24; e

ITI - nos seguintes dispositivos da Lei n°® 10.40¢,
de 10 de janeiro de 2002 (Cdébdigo Civil):

a) incisos I, II e III do caput do art. 1.362; e

b) incisos I, II e III do caput do art. 1.424.

Art. 7° Desde que as operacdes financeiras
vinculadas tenham sido devidamente quitadas, a exoneracdo das
garantias constituidas no ambito do contrato de que trata o

art. 5° desta Lei ocorrerd por meio de:
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I - resilicédo; ou

IT - vencimento do prazo de vigéncia do contrato.

§ 1° O prazo de vigéncia do contrato de que trata o
inciso VI do § 1° do art. 5° desta Lei sera considerado
prorrogado até que:

I - as operacgdes financeiras vinculadas e ainda néo
totalmente adimplidas sejam devidamente quitadas; ou

IT - até gque as garantias sejam exauridas.

§ 2° Nas hipdéteses do § 1° deste artigo, é vedada a
vinculacdo de novas operacdes de crédito durante a prorrogacéo,
ressalvada a possibilidade de os credores decidirem de outro
modo, por meio de deliberacdo na forma prevista no paragrafo
Uinico do art. 9° desta Lei.

Art. 8° Os direitos correspondentes as garantias e
o produto da execucdo da garantia recebido por instituicéo
gestora de garantia decorrente do contrato de que trata o art.
5° desta Lei, os seus frutos e os seus rendimentos constituem
patrimbébnio separado e incomunicavel, observado que:

I - ndo integram o patriménio da instituicdo gestora
de garantia;

IT - ndo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigacdo da instituicdo gestora de garantia,
inclusive aquelas obrigacdes de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista;

IIT - ndo se sujeitam:

a) a arrecadacdo nos regimes especiais das
instituic¢des autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil;

b) a recuperacdo judicial e extrajudicial;
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c) a faléncia;

d) a liquidacdo judicial; ou

e) a qualquer outro regime de recuperacdo ou de
dissolucdo a que seja submetida a instituicdo gestora de
garantia; e

IV - podem ser utilizados somente para cumprimento
das obrigacdes das operacdes de crédito devidamente
autorizadas pelo prestador da garantia.

Parédgrafo Unico. Apds o cumprimento das obrigacdes
garantidas, o saldo remanescente do produto da execucdo da
garantia estard sujeito a legislacdo aplicével a cada
modalidade de garantia.

Art. 9° A decretacdo de regime especial, recuperacéo
judicial ou extrajudicial, faléncia, liquidacdo Jjudicial ou
qualquer outro regime de recuperacdo ou de dissolucdo da
instituicdo gestora de garantia nédo prejudicard a efetividade
das garantias constituidas no &dmbito do contrato de gestdo de
garantias.

Pardgrafo Unico. Nos termos do caput deste artigo,
serd observado o seguinte:

I - no caso de credor Unico, este poderd optar por
constituir as garantias em nome prdéprio ou transferi-las para
nova instituicdo gestora de garantia ou para agente de
garantias; e

IT - no caso de multiplicidade de credores, as
garantias poderdo ser transferidas para nova 1instituicéo
gestora de garantia, para agente de garantias ou para um dos
credores, por decisdo dos titulares que representem a maioria

simples dos créditos garantidos, reunidos em assembleia, de
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acordo com os termos estabelecidos no contrato de gue trata o
art. 5° desta Lei.

Art. 10. O Conselho Monetdrio Nacional:

I - poderd disciplinar a ©possibilidade de a
instituicdo gestora de garantia adquirir direitos creditédrios
existentes, independentemente de serem vinculados a garantias
constituidas na forma prevista nesta Lei, observado o disposto
na legislacgédo civil; e

IT - deverd disciplinar as condic¢des para assegurar
a concorréncia na gestdo de garantias de crédito.

Art. 11. A instituicdo gestora de garantia deveré
manter escrituracdo contdbil destacada por contrato de gestéo
de garantias, na forma prevista em regulamento editado pelo

Conselho Monetario Nacional, que contemple a identificacdo, no

minimo:
I - do cliente;
II - das garantias;
ITII - das operacdes de crédito garantidas;
IV - dos prazos dos contratos e das operacdes

financeiras vinculadas;
V - das receitas; e

VI - dos custos e das despesas relativos ao contrato.

CAPTITULO TIIT
DO APRIMORAMENTO DAS REGRAS DE GARANTIAS

Art. 12. A ementa da Lei n® 9.514, de 20 de novembro
de 1997, passa a vigorar com a seguinte redacdo:
“Dispde sobre o Sistema de Financiamento

Imobilidrio e sobre a execucgdo extrajudicial dos
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créditos garantidos por  hipoteca; institui a

alienacdo fiducidria de coisa 1imével; e d& outras

providéncias.”

Art. 13. A Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 22. A alienacdo fiducidria regulada
por esta Lei é o negdcio Jjuridico pelo qgual o
fiduciante, com o escopo de garantia de obrigacéo
prbépria ou de terceiro, contrata a transferéncia ao
credor, ou fiduciario, da propriedade resoltvel de
coisa imbvel.

§ 3° A alienacdo fiduciaria de imdbével Jé
alienado fiduciariamente, quando realizada pelo
mesmo fiduciante do primeiro negdécio Juridico, é
admitida a registro imobilidrio desde a data de sua
celebracdo, e a sua eficacia fica condicionada a
aquisicdo do 1imével pelo fiduciante na forma
prevista no art. 25 desta Lei.

§ 4° A propriedade superveniente do imével
alienado fiduciariamente na forma prevista no § 3°
deste artigo, adquirida pelo fiduciante em
decorréncia da resolucdo da propriedade fiduciaria
nos termos do art. 25 desta Lei, torna eficaz a
transferéncia da propriedade fiducidria ao credor
desde o seu registro.

§ 5° E facultado ao credor beneficiario da

garantia constituida na forma prevista no § 3° deste

*#CD220995216800 *
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artigo sub-rogar-se na propriedade fiduciédria, nos
termos do art. 31 desta Lei.

§ 6° O inadimplemento de guaisquer das
obrigacbes garantidas pela propriedade fiduciéaria
faculta ao credor declarar vencidas as demais
obrigacdes de que for titular garantidas pelo mesmo
imével, inclusive quando a titularidade decorrer do
disposto no art. 31 desta Lei.

§ 7° 0O disposto no § 6° aplica-se a
hipdétese prevista no § 3° deste artigo.

§ 8° O instrumento constitutivo da
alienacdo fiduciaria na forma do § 3° deve conter
cldusula com a previsdo de que trata o § 6° deste
artigo.

§ 9° Na hipdétese de o fiducidrio optar por
exercer a faculdade de que trata o § 6° deste artigo,
deverd informad-lo na intimacdo de que trata o § 1°
do art. 26 desta Lei.

§ 10. Independentemente do implemento da
condicdo de que trata o § 4°, o credor garantido
pela alienacdo fiducidria constituida na forma
prevista no § 3° deste artigo fica sub-rogado, desde
a data de seu registro, no direito do fiduciante a

percepcdo da importédncia que restar do produto de

bt

*#CD220995216800 *

eventual venda do imbével na forma prevista nos arts.
26-A, 27 ou 27-A, observado o disposto no art. 33-H
desta Lei.” (NR)

MATrT. 2. e i e e
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I - o valor da divida, sua estimacdo ou
seu valor maximo;

V - a cléausula que assegure ao fiduciante
a livre utilizacdo, por sua conta e risco, do imdvel
objeto da alienacédo fiduciaria, exceto a hipdtese de
inadimpléncia;

VII - a clausula que disponha sobre os
procedimentos de que tratam os arts. 26-A, 27 e 27-
A desta Lei.
A 3Y

AL . 20, it e e e e e e

§ 1° No prazo de 30 (trinta) dias, contado
da data de liquidacdo da divida, o fiduciario
fornecerd o termo de quitacdo ao devedor e, se for
o caso, ao terceiro fiduciante.

§ 1°-A O nédo fornecimento do termo de
quitacdo no prazo previsto no § 1° deste artigo
acarretard multa ao fiducidrio equivalente a 0,5%
(meio por cento) ao més, ou fracdo, sobre o valor do
contrato, que se reverterd em favor daquele a quem
o termo ndo tiver sido disponibilizado no referido

prazo.

“Art. 26. Vencida e ndo paga a divida, no
todo ou em parte, e constituidos em mora o devedor

e, se for o caso, o terceiro fiduciante, seréa

*#CD220995216800 *

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Jodo Maia

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD220995216800




14

CAMARA DOS DEPUTADOS

consolidada, nos termos deste artigo, a propriedade
do imbével em nome do fiduciario.

§ 1° Para fins do disposto neste artigo, o
devedor e, se for o caso, o terceiro fiduciante serdo
intimados, a requerimento do fiduciario, pelo
oficial do registro de 1imdbéveis competente, a
satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestacéo
vencida e aqgquelas que vencerem até a data do
pagamento, 0s juros convencionais, as penalidades e
os demais encargos contratuais, os encargos legais,
inclusive os tributos, as contribuicdes condominiais
imputaveis ao imbével e as despesas de cobranca e de
intimacéo.

§ 1°-A Na hipbdétese de haver imdveis
localizados em mais de uma circunscricdo imobiliédria
em garantia da mesma divida, a intimacdo para
purgacdo da mora poderd ser requerida a qualgquer um
dos registradores competentes e, uma vez realizada,
importa em cumprimento do requisito de intimacdo em
todos o©0s ©procedimentos de excussdo, desde que
informe a totalidade da divida e dos 1imdveis
passivelis de consolidacdo de propriedade.

§ 2° O contrato poderd estabelecer o prazo
de caréncia, apds o qual serd expedida a intimacéo.

§ 2°-A Quando ndo for estabelecido o prazo
de caréncia no contrato de que trata o § 2° deste
artigo, este sera de 15 (quinze) dias.

§ 3° A intimacdo serd feita pessoalmente

ao devedor e, se for o caso, ao terceiro fiduciante,

*#CD220995216800 *
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que por esse ato serdo cientificados de que, se a
mora ndo for purgada no prazo legal, a propriedade
serd consolidada no patriménio do credor e o imdvel
serd levado a leildo nos termos dos arts. 26-A, 27
e 27-A desta Lei, conforme o caso, hipbdtese em que
a intimacdo poderd ser promovida por solicitacdo do
oficial do registro de iméveis, por oficial de
registro de titulos e documentos da comarca da
situacdo do imdével ou do domicilio de quem deva
recebé-1la, ou pelo correio, com aviso de
recebimento, situacdo em que se aplica, no que
couber, o disposto no art. 160 da Lei n°® 6.015, de
31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos).

§ 4° Quando o devedor ou, se for o caso, ©
terceiro fiduciante, o cessionadrio, o representante
legal ou o procurador regularmente constituido
encontrar-se em local ignorado, incerto ou
inacessivel, o) fato sera certificado pelo
serventudrio encarregado da diligéncia e informado
ao oficial de registro de iméveis, que, a vista da
certid&o, promoverd a intimacdo por edital publicado
pelo periodo minimo de 3 (trés) dias em jornal de
maior circulacdo local ou em Jjornal de comarca de
facil acesso, se o local ndo dispuser de imprensa
didria, contado o prazo para purgacdo da mora da

data da Ultima publicacédo do edital.
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§ 4°-A E responsabilidade do devedor e, se
for o caso, do terceiro fiduciante informar ao credor
fiducidrio sobre a alteracdo de seu domicilio.

§ 4°-B Presume-se que o devedor e, se for
o0 caso, o terceiro fiduciante encontram-se em lugar
ignorado quando ndo forem encontrados no local do
imével dado em garantia nem no endere¢o gue tenham
fornecido por uGltimo.

§ 4°-C Para fins do disposto no § 4° deste
artigo, considera-se lugar inacessivel:

I - aquele em que o funcionario responséavel
pelo recebimento de correspondéncia se recuse a
atender a pessoa encarregada pela intimacédo; ou

IT - aquele em gque ndo haja funcionéario
responséavel pelo recebimento de correspondéncia para

atender a pessoa encarregada pela intimacéo.

“Art. 26-A Os procedimentos de cobranca,
purgacao de mora, consolidacdo da propriedade
fiducidria e leildo decorrentes de financiamentos
para aquisicdo ou construcdo de imdével residencial
do devedor, exceto as operagdes do sistema de
consércio de que trata a Lei n°® 11.795, de 8 de
outubro de 2008, estdo sujeitos as normas especiais
estabelecidas neste artigo.

S 2° Até a data da averbacéao da
consolidacédo da propriedade fiduciédria, é assegurado

ao devedor e, se for o caso, ao terceiro fiduciante

*#CD220995216800 *
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pagar as parcelas da divida vencidas e as despesas
de que trata o inciso II do § 3° do art. 27 desta
Lei, hipbtese em que convalescera o contrato de
alienacdo fiduciaria.

§ 3° No segundo leildo, sera aceito o maior
lance oferecido desde que seja igual ou superior ao
valor integral da divida, das despesas, dos prémios
de seguro, dos encargos legais, inclusive dos
tributos, e das contribuicg¢des condominiais, ou ao
correspondente a 50% (cingquenta por cento) do valor
do imével, estabelecido nos termos do inciso VI do
caput e do paragrafo uUnico do art. 24 desta Lei, o
que for maior.

§ 4° Se no segundo leildo nd&o houver lance
que atenda ao referencial minimo para arrematacédo
estabelecido no § 3° deste artigo, a divida seré
considerada extinta, com reciproca quitacéo,
hipbétese em que o credor fiducidrio ficard investido
da livre disponibilidade do imével.” (NR)

“Art. 27. Uma vez consolidada a
propriedade em seu nome, o fiducidrio promovera
leildo publico para a alienacdo do imbével, no prazo
de 60 (sessenta) dias, contado da data do registro

de que trata o § 7° do art. 26 desta Lei.

|MXEdH
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§ 2° No segundo leil&o, serd aceito o maior
lance oferecido, desde que seja igual ou superior a
50% (cinguenta por cento) do valor do imdével a que

se refere o § 1° deste artigo.
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§ 2°-A Para fins do disposto nos §§ 1° e
2° deste artigo, as datas, os hordrios e os locais
dos leildes serdo comunicados ao devedor e, se for
o caso, ao terceiro fiduciante, por meio de
correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do
contrato, inclusive ao endereco eletrdnico.

§ 2°-B Apds a averbacdo da consolidacdo da
propriedade fiducidria no patriménio do credor
fiduciario e até a data da realizacdo do segundo
leild&o, ¢é assegurado ao fiduciante o direito de
preferéncia para adquirir o 1imbével por precgo
correspondente ao valor da divida, somado as
despesas, aos prémios de seguro, aos encargos
legais, as contribuic¢des condominiais, aos tributos,
inclusive os valores correspondentes ao imposto
sobre transmissdo inter vivos e ao laudémio, se for
o <caso, pagos para efeito de consolidacdo da
propriedade fiducidria no patriménio do credor
fiducidrio, e as despesas inerentes ao procedimento
de cobranca e 1leildo, hipdétese em que incumbiré
também ao fiduciante o pagamento dos encargos
tributdrios e das despesas exigiveils para a nova
aquisicdo do imdével, inclusive das custas e dos

emolumentos.

IT - despesas: a soma das i1importéncias
correspondentes aos encargos e as custas de

intimacdo e daquelas necessarias a realizacdo do

*#CD220995216800 *
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leildo pUblico, compreendidas as relativas aos
anincios e a comiss&o do leiloeiro; e

ITIT - encargos do imbvel: os prémios de
seguro e encargos legais, inclusive tributos e
contribuicdes condominiais.

§ 4° Nos 5 (cinco) dias que se seguirem a
venda do imdével no leildo, o credor entregard ao
fiduciante a importancia que sobejar, nela
compreendido o valor da indenizacdo de benfeitorias,
depois de deduzidos os valores da divida, das
despesas e dos encargos de que trata o § 3° deste
artigo, o que importard em reciproca quitacéo,
hipdétese em que ndo se aplica o disposto na parte
final do art. 516 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 (Cébdigo Civil).

§ 5° Se no segundo leildo nd&o houver lance
que atenda ao referencial minimo para arrematacédo
estabelecido no § 2°, o fiducidrio ficaréd investido
na livre disponibilidade do imbével e exonerado da
obrigacdo de que trata o § 4° deste artigo.

§ 5°-A Se o produto do leildo ndo for
suficiente para o pagamento integral do montante da
divida, das despesas e dos encargos de que trata o
§ 3° deste artigo, o devedor continuard obrigado
pelo pagamento do saldo remanescente, que poderéd ser
cobrado por meio de acdo de execugdo e, se for o
caso, excussédo das demais garantias da divida.

§ 6° (Revogado) .

*#CD220995216800 *
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§ 6°-A Na hipdétese de que trata o § 5°,
para efeito de calculo do saldo remanescente de que
trata o § 5°-A, serd deduzido o valor correspondente
ao referencial minimo para arrematacdo do valor
atualizado da divida, conforme estabelecido no § 2°
deste artigo, incluidos os encargos e as despesas de
cobranca.

§ 10. Os direitos reais de garantia ou
constrigdes, inclusive penhoras, arrestos, bloqueios
e indisponibilidades de qualquer natureza,
incidentes sobre o direito real de aqguisicdo do
fiduciante n&o obstam a consolidacdo da propriedade
no patriménio do credor fiduciadrio e a venda do
imével para realizacdo da garantia.

§ 11. Na hipdétese prevista no § 10 deste
artigo, os titulares dos direitos reais de garantia
ou constrigdes sub-rogam-se no direito do fiduciante
a percepcdo do saldo gue eventualmente restar do
produto da venda.” (NR)

“Art. 27-A. Nas operacgdes de crédito
garantidas por alienacdo fiducidria de 2 (dois) ou
mais imdéveis, na hipdtese de ndo ser convencionada
a vinculacdo de cada imbével a 1 (uma) parcela da
divida, o credor poderad promover a excussdo em ato
simultédneo, por meio de consolidacdo da propriedade
e leildo de todos os imbdveis em conjunto, ou em atos

sucessivos, por meio de consolidacdo e leildo de

*#CD220995216800 *
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cada imével em sequéncia, a medida do necessario
para satisfacdo integral do crédito.

§ 1° Na hipdtese de excussdo em atos
sucessivos, caberd ao credor fiducidrio a indicacéo
dos imdéveis a serem excutidos em sequéncia, exceto
se houver disposicdo em sentido contrario expressa
no contrato, situacdo em que a consolidacdo da
propriedade dos demais ficard suspensa.

§ 2° A cada leildo, o credor fiduciéario
promoverd nas matriculas dos imdéveis ndo leiloados
a averbacdo do demonstrativo do resultado e o
encaminhard ao devedor e, se for o caso, aos
terceiros fiduciantes, por meio de correspondéncia
dirigida aos enderecos fisico e eletrbnico
informados no contrato.

§ 3° Na hipbétese de nédo se alcangcar a
quantia suficiente para satisfacdo do crédito, a
cada leildo realizado, o credor recolherd o imposto
sobre transmissdo inter vivos e, se for o caso, O
laudémio, relativos ao 1imdével a ser excutido em
seguida, requererd a averbacdo da consolidacdo da
propriedade e, no prazo de 30 (trinta) dias,
realizard os procedimentos de leildo nos termos do
art. 27 desta Lei.

§ 4° Satisfeito integralmente o crédito
com o produto dos leildes realizados sucessivamente,
o credor fiducidrio entregard ao devedor e, se for
o caso, aos terceiros fiduciantes, o termo de

guitacdo e a autorizacédo de cancelamento do registro
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da propriedade fiducidria de eventuais imdéveis que
restem a ser desonerados.”

“Art. 30. E assegurada ao fiducidrio, ao
seu cessiondrio ou aos seus sucessores, inclusive ao
adquirente do imdével por forca do leildo plUblico de
que tratam os arts. 26-A, 27 e 27-A, a reintegracéo
na posse do imével, que serd concedida liminarmente,
para desocupacdo no prazo de 60 (sessenta) dias,
desde que comprovada a consolidacdo da propriedade
em seu nome, na forma prevista no art. 26 desta Lei.

Pardgrafo Unico. Na hipbdtese de excusséo
iniciada, na forma prevista neste Capitulo, por
instituig¢des autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, por entidades abertas e fechadas
de previdéncia complementar ou por sociedades
seguradoras ou resseguradoras, uma vez averbada a
consolidacdo da propriedade fiducidria, as acdes
judiciais que tenham por objeto controvérsias sobre
as estipulagdes contratuais ou os requisitos
procedimentais de cobranca e leildo, excetuada a
exigéncia de notificacdo do devedor e, se for o caso,
do terceiro fiduciante, ndo obstardo a reintegracdo
de posse de que trata este artigo e serdo resolvidas

em perdas e danos.” (NR)

“CAPITULO II-B
DA EXECUCAO EXTRAJUDICIAL DOS CREDITOS GARANTIDOS
POR HIPOTECA
Art. 33-G. Os créditos garantidos por

hipoteca poderdo ser executados extrajudicialmente

*CD22099521680

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Jodo Maia

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD220995216800



23

CAMARA DOS DEPUTADOS

na forma prevista neste artigo, independentemente de
previsdo contratual.

§ 1° Vencida e ndo paga a divida
hipotecaria, no todo ou em parte, o devedor e, se
for o caso, o terceiro hipotecante ou seus
representantes legais ou procuradores regularmente
constituidos serdo intimados pessoalmente, a
requerimento do credor ou do seu cessionario, pelo
oficial do registro de imdéveis da situacdo do imdvel
hipotecado, para purgacdo da mora no prazo de 15
(quinze) dias, observado o disposto no art. 26 desta
Lei, no que couber.

§ 2° A ndo purgacdo da mora no prazo
estabelecido no § 1° deste artigo autoriza o inicio
do procedimento de excussdo extrajudicial da
garantia hipotecaria por meio de leildo puUblico, e
o fato serd previamente averbado na matricula do
imével, a partir do pedido formulado pelo credor,
nos 15 (quinze) dias seguintes ao término do prazo
estabelecido para a purgacdo da mora.

§ 3° No prazo de 60 (sessenta) dias,
contado da averbacdo de que trata o § 2° deste
artigo, o credor promovera leildo publico do imbvel

hipotecado, que poderd ser realizado por meio

|MXEdH
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eletrbnico.

§ 4° Para fins do disposto no § 3° deste
artigo, as datas, os horarios e os locais dos leildes
serdo comunicados ao devedor e, se for o caso, ao

terceiro hipotecante por meio de correspondéncia
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dirigida aos enderecos constantes do contrato ou
posteriormente fornecidos, inclusive ao endereco
eletrdnico.

§ 5° Na hipdétese de o lance oferecido no
primeiro leildo publico ndo ser igual ou superior ao
valor do imdével estabelecido no contrato para fins
de excussdo ou ao valor de avaliacdo realizada pelo
6rgdo publico competente para calculo do imposto
sobre transmissdo inter vivos, o que for maior, o
segundo leil&o serd realizado nos 15 (guinze) dias
seguintes.

§ 6° No segundo leildo serd aceito o maior
lance oferecido, desde que seja igual ou superior a
50% (cingquenta por cento) do valor do imével a que
se refere o § 5° deste artigo.

§ 7° Antes de o bem ser alienado em leildo,
é assegurado ao devedor ou, se for o caso, ao
prestador da garantia hipotecdria o direito de remir
a execucdo, mediante o pagamento da totalidade da
divida, «cujo valor serd acrescido das despesas
relativas ao procedimento de cobranca e leildes,
autorizado o oficial de registro de imdéveis a receber
e a transferir as quantias correspondentes ao credor
no prazo de 3 (trés) dias.

§ 8° Se o lance para arrematacgdo do imoével
superar o valor da totalidade da divida, acrescida
das despesas previstas no § 7° deste artigo, a

quantia excedente serda entregue ao hipotecante no

*#CD220995216800 *

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Jodo Maia

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD220995216800




25

CAMARA DOS DEPUTADOS

prazo de 15 (gquinze) dias, contado da data da
efetivacdo do pagamento do preco da arrematacédo.

§ 9° Na hipdtese de o lance oferecido no
segundo leildo n&o atender ao referencial minimo
estabelecido no § 6° para arrematacdo, o imbdével seréd
considerado arrematado pelo credor hipotecdrio pelo
valor correspondente ao referencial minimo, e né&o
incidird a obrigacdo a que se refere o § 8° deste
artigo.

§ 10. Nas operacgdes de financiamento para
a agquisicdo ou a construcdo de imdvel residencial do
devedor, excetuadas aquelas compreendidas no sistema
de consdércio, caso ndo seja suficiente o produto da
excussdo da garantia hipotecédria para o pagamento da
totalidade da divida e das demais despesas previstas
no § 7° deste artigo, o devedor ficard exonerado da
responsabilidade pelo saldo remanescente, hipdtese
em que ndo se aplica o disposto no art. 1.430 da Lei
n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cébdigo Civil).

S 11. Concluido o) procedimento de
alienacdo previsto neste artigo, o oficial do
registro de iméveis expediré certidéo
circunstanciada dos procedimentos de execugdo, com

os dados da intimacdo do devedor e, se for o caso,

|MXEdH
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do terceiro hipotecante, dos autos dos leildes e da
arrematacdo, que constituird o titulo hébil de
transmissdo da propriedade ao arrematante a ser
registrado na matricula do imdbvel, mediante a

comprovacdo do recolhimento do imposto sobre
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transmissdo inter vivos e, se for o caso, do
laudémio.

§ 12. Aplicam-se a execug¢do hipotecaria
realizada na forma prevista neste artigo as
disposicdes contidas nos §§ 7° e 8° do art. 27 e nos
arts. 30 e 37-A desta Lei, equiparadas as datas de
consolidacdo da propriedade e de expedicdo da
certiddo de arrematacdo do imbével de que trata o §
11 deste artigo.

§ 13. A execucdo extrajudicial prevista no
caput deste artigo ndo se aplica as operacgdes de

financiamento da atividade agropecuaria.”

“CAPITULO II-C )
DA EXECUCAO EXTRAJUDICIAL DA GARANTIA IMOBILIARTA
EM CONCURSO DE CREDORES

Art. 33-H. Quando houver mais de um crédito
garantido pelo mesmo imével, realizadas as
averbacbdes previstas no § 7° do art. 26, no § 1° do
art. 206-A ou no § 2° do art. 33-G desta Lei, o oficial
do registro de imbéveis competente intimara
simultaneamente todos os credores concorrentes para
habilitarem os seus créditos, no prazo de 15 (quinze)

dias, contado da data de intimacdo, por meio de

bt
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requerimento que contenha:

I - o calculo do wvalor atualizado do
crédito para excussdo da garantia, incluidos os seus
acessbérios;

IT - os documentos comprobatdérios do

desembolso e do saldo devedor, quando se tratar de
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crédito pecunidrio futuro, condicionado ou rotativo;
e

IIT - a sentenca judicial ou arbitral que
tornar liquido e certo o montante devido, gquando
iliquida a obrigacdo garantida.

§ 1° Decorrido o prazo de que trata o caput
deste artigo, o oficial do registro de imdveis
lavrara a certiddo correspondente e intimard o
garantidor e todos os credores em concurso quanto ao
quadro atualizado de credores, que incluirad os
créditos e os graus de prioridade sobre o produto da
excussédo da garantia.

§ 2° A distribuicdo dos recursos obtidos a
partir da excussdo da garantia aos credores, com
prioridade, ao fiduciante ou ao hipotecante, ficaréa
a cargo do credor exequente, que devera observar os
graus de prioridade estabelecidos no quadro de
credores e os prazos de que trata o § 4° do art. 27

ou o § 8° do art. 33-G desta Lei, conforme o caso.”

“Art. 37-A. O fiduciante pagard ao credor
fiducidrio ou ao seu sucessor, a titulo de taxa de
ocupacdo do imdével, por més ou fracdo, valor
correspondente a 1% (um por cento) do valor de que
trata o inciso VI do caput ou o paragrafo Unico do
art. 24 desta Lei, computado e exigivel desde a data
da consolidacdo da propriedade fiduciaria no
patrimbénio do credor fiducidrio até a data em que
este ou seu sucessor vier a ser imitido na posse do

imével.
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“Art. 39. As disposicdes da Lei n°® 4.380,
de 21 de agosto de 1964, e as demais disposicdes
legais referentes ao Sistema Financeiro da Habitacéo
ndo se aplicam as operacdes de crédito compreendidas
no sistema de financiamento imobilidrio a que se
refere esta Lei.

I - (revogado);

IT - (revogado) .” (NR)

Art. 14. O art. 3° da Lei n® 8.009, de 29 de marco
de 1990, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

RNl R

V - para excussdo de imbével oferecido como
garantia real, independentemente da obrigacéo
garantida ou da destinacdo dos recursos obtidos,
mesmo quando a divida for de terceiro;

Pardgrafo uUnico. A excecdo do inciso V do
caput deste artigo ndo se aplica aos imdéveis rurais
oferecidos como garantia real de operacgcdes de
financiamento da atividade agropecuaria, salvo

quando se tratar da hipoteca rural, respeitado o

bt
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disposto no § 2° do art. 4° desta Lei.” (NR)
Art. 15. A Lei n®° 10.406, de 10 de janeiro de 2002

(Cédigo Civil), passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

“CAPITULO XXI
DO AGENTE DE GARANTIA
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Art. 853-A. Qualquer garantia poderd ser
constituida, levada a registro, gerida e ter a sua
execucdo pleiteada por um agente de garantia, que
serd designado pelos credores da obrigacdo garantida
para esse fim e atuara em nome prdéprio e em beneficio
dos credores.

§ 1° O agente de garantia poderd valer-se
da execucdo extrajudicial da garantia, quando houver
previséao na legislacéo especial aplicavel a
modalidade de garantia.

§ 2° 0O agente de garantia terd dever
fiducidario em relacdo aos credores da obrigacéo
garantida e responderd perante os credores por todos
OS seus atos.

§ 3° O agente de garantia poderd ser, a
escolha dos credores, um dos credores ou qualquer
terceiro, e poderd ser substituido, a qualquer
tempo, por decisdo do credor uUnico ou dos titulares
que representarem a maioria simples dos créditos
garantidos, reunidos em assembleia, mas a
substituicdo do agente de garantia somente sera
eficaz apds ter sido tornada pUblica pela mesma forma
por meio da gqual tenha sido dada publicidade a

garantia.

|MXEdH
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§ 4° Os requisitos de convocacdo e de
instalacdo das assembleias dos titulares dos
créditos garantidos estardo previstos em ato de

designacdo ou de contratacdo do agente de garantia.

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Jodo Maia
Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD220995216800




30

CAMARA DOS DEPUTADOS

§ 5° O produto da realizagdo da garantia,
enquanto nao transferido para 0s credores
garantidos, constituil patrimdnio separado daquele do
agente de garantia e nédo poderd responder por suas
obrigacbdes pelo periodo de até 180 (cento e oitenta)
dias, contado da data de recebimento do produto da
garantia.

§ 6° Apds receber o valor do produto da
realizacdo da garantia, o agente de garantia disporé
do prazo de 10 (dez) dias uteis para efetuar o
pagamento aos credores.

§ 7° Na hipdtese prevista no § 6° deste
artigo, caso a localizacdo de quaisquer dos credores
ndo seja identificada, o agente de garantia
depositara e} valor correspondente em conta

remunerada no nome de cada credor.”

BArt. 14T e e e e

§ 2° O inadimplemento da obrigacédo
garantida por hipoteca faculta ao credor declarar
vencidas as demais obrigacdes de que for titular
garantidas pelo mesmo imdbével.” (NR)

“Art. 1.478. O credor hipotecario que
efetuar o pagamento, a qualquer tempo, das dividas
garantidas pelas hipotecas anteriores sub-rogar-se-
4 nos seus direitos, sem prejuizo dos que lhe

competirem contra o devedor comum.
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“Art. 1.487-A. A hipoteca podera ser
posteriormente estendida para garantir novas
obrigacbdes, por requerimento do proprietario, em
favor do mesmo credor, mantidos o registro, a
publicidade e a prioridade originais, desde que:

I - prevista a possibilidade de extenséo
no titulo que lhe der causa; e

IT - inexista obrigacdo contratada com
credor diverso garantida por hipoteca ou alienacéo
fiduciaria subsequente sobre o mesmo imdvel.

§ 1° A extensdo de que trata o caput deste
artigo ndo poderd exceder ao prazo e ao valor maximo
garantido constantes da especializacdo da garantia
original.

§ 2° A extensdo da hipoteca serd objeto de
averbacdo subsequente na matricula do imdével,
ordenando-se em prioridade as obrigacdes garantidas
pelo tempo da respectiva averbacdo.

S 3° Na hipbétese de superveniente
multiplicidade de credores garantidos pela mesma
hipoteca estendida, apenas o credor titular do
crédito mais prioritario, conforme estabelecido pelo
§ 2° deste artigo, poderd promover a execugéo S
judicial ou extrajudicial da garantia, exceto se ggg
convencionado de modo diverso por todos oS
credores.”

Art. 16. A Lei n® 13.476, de 28 de agosto de 2017,

passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

*CD22099521680
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“Art. 9° Se, apds a excussdo das garantias
constituidas no instrumento de abertura de limite de
crédito, o produto resultante ndo bastar para a
quitacéo da divida decorrente das operacdes
financeiras derivadas, acrescida das despesas de
cobranca, judicial e extrajudicial, o tomador e os
prestadores de garantia pessoal continuaréo
obrigados pelo saldo devedor remanescente, exceto se
houver disposicdo em sentido contrdrio na legislacéo
especial aplicéavel.” (NR)

“Art. 9°-A Fica permitida a extensdo da
alienacdo fiduciadria de coisa imdével, pela qual a
propriedade fiducidria Jj& constituida possa ser
utilizada como garantia de operacdes de crédito
novas e autdénomas de gqualquer natureza, desde que:

I - sejam contratadas as operacdes com O
credor titular da propriedade fiduciéaria; e

IT - 1inexista obrigacdo contratada com
credor diverso garantida pelo mesmo imével,
inclusive na forma prevista no § 3° do art. 22 da
Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

§ 1° A extensdo da alienacdo fiduciéaria de
que trata o caput deste artigo somente poderd ser
contratada, por pessoa fisica ou juridica, no ambito
do Sistema Financeiro Nacional e nas operacdes com
Empresas Simples de Crédito.

§ 2° As operacdes de crédito garantidas
pela mesma alienacdo fiducidria, na forma prevista

no caput deste artigo, apenas poderao ser
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transferidas conjuntamente, a qualquer titulo,
preservada a unicidade do credor.

§ 3° Ficam permitidas a extensdo da
alienacdo fiducidria e a transferéncia da operacédo
ou do titulo de crédito para instituicdo financeira
diversa, desde que a instituicdo credora da
alienacdo fiduciaria estendida ou adgquirente do
crédito, conforme o caso, seja:

I - integrante do mesmo sistema de crédito
cooperativo da instituicdo financeira credora da
operacdo original; e

IT - garantidora fidejussdédria da operacéo
de crédito original.

§ 4° A participacdo no mesmo sistema de
crédito cooperativo e a existéncia da garantia
fidejussdéria previstas no § 3° deste artigo serédo
atestadas por meio de declaracdo no titulo de
extensdo da alienacdo fiduciaria.”

“Art. 9°-B A extenséo da alienacéo
fiducidria de coisa imbével deverd ser averbada no
cartério de registro de imdéveis competente, por meio
da apresentacdo do titulo correspondente, ordenada
em prioridade das obrigacdes garantidas, apds a
primeira, pelo tempo da averbacéo.

§ 1° O titulo de extensdo da alienacéo
fiduciadria devera conter:

I - o valor principal da nova operacdo de

crédito;

*#CD220995216800 *
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IT - a taxa de Jjuros e o0s encargos
incidentes;

IIT - o prazo e as condicdes de reposicéo
do empréstimo ou do crédito do credor fiduciario;

IV - a clausula com a previsdo de que o
inadimplemento e a auséncia de purgacdo da mora de
gue tratam os arts. 26 e 26-A da Lei n° 9.514, de 20
de novembro de 1997, em relacdo a dquaisquer das
operacdes de crédito, faculta ao credor fiduciério
considerar vencidas antecipadamente as demais
operacdes de crédito garantidas pela mesma alienacédo
fiduciaria, hipdétese em que serd exigivel a
totalidade da divida para todos os efeitos legais;
e

V - os demais requisitos previstos no art.
24 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

§ 2° A extensdo da alienacdo fiduciaria
poderd ser formalizada por instrumento puUblico ou
particular, admitida a apresentacdo em formato
eletrdnico.

§ 3° Fica dispensado o reconhecimento de
firma no titulo de extensdo da alienacdo fiduciéria.

§ 4° A extensdo da alienacdo fiduciaria
ndo poderad exceder ao prazo final de pagamento e ao
valor garantido constantes do titulo da garantia
original.”

“Art. 9°-C Celebrada a extensdo da
alienacéao fiduciaria sobre coisa imével, a

liquidacdo antecipada de quaisquer das operacdes de
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crédito nao obriga o devedor a liquidar
antecipadamente as demais operacdes vinculadas a
mesma garantia, hipdétese em que permaneceréo
vigentes as condigdes e 0os prazos nelas
convencionados.

Paragrafo UGnico. A liquidacdo de gquaisquer
das operacdes de crédito garantidas serd averbada na
matricula do imdével, a vista do termo de quitacéo
especifico emitido pelo credor.”

“Art. 9°-D Na extensdo da alienacédo
fiduciaria sobre colsa imoével, no caso de
inadimplemento e de auséncia de purgacdo da mora de
gue tratam os arts. 26 e 26-A da Lei n° 9.514, de 20
de novembro de 1997, em relacdo a gquaisquer das
operacdes de crédito garantidas, independentemente
de seu valor, o credor fiducidrio poderéd considerar
vencidas antecipadamente as demais operacdes de
crédito vinculadas a mesma garantia, hipdétese em que
serd exigivel a totalidade da divida.

§ 1° Na hipdtese prevista no caput deste
artigo, apds o vencimento antecipado de todas as
operacdes de crédito, o credor fiducidrio promoveré
0s demais procedimentos de consolidacéo da
propriedade e de leildo de que tratam os arts. 26,
206-A, 27 e 27-A da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro
de 1997.

§ 2° A informacdo sobre o exercicio, pelo
credor fiduciéario, da faculdade de <considerar

vencidas todas as operacdes vinculadas a mesma
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garantia, nos termos do caput deste artigo, deveré
constar da intimacdo de que trata o § 1° do art. 26
da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

§ 3° A divida de que trata o inciso I do §
3° do art. 27 da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de
1997, corresponde a soma dos saldos devedores de
todas as operacgdes de crédito vinculadas a mesma
garantia.

§ 4° Na hipdtese de quaisquer das operacdes
de crédito vinculadas a mesma garantia qualificarem-
se como financiamento para aquisicdo ou construcédo
de 1imével residencial do devedor, aplica-se a
excussdo da garantia o disposto no art. 26-A da Lei
n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

§ 5° O disposto no art. 54 da Lei n°

13.097, de 19 de Jjaneiro de 2015, aplica-se aos

negdcios juridicos de extenséo de alienacéo

fiduciaria.”

Art. 17. O art. 167 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro
de 1973 (Lei de Registros Publicos), passa a vigorar com a

seguinte alteracéo:

—
H
|
xeai
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Art. 18. O art. 95 da Lei n°® 13.097, de 19 de janeiro
de 2015, passa a vigorar com a seguinte alteracéo:
NArt. OO0, e e e e
§ 3°-A O percentual de que trata o § 3°
deste artigo poderd ser de até 10% (dez por cento)
para operacgdes contratadas até 30 de junho de 2022,
nas condicdes a serem estabelecidas pelo Conselho

Monetédrio Nacional.

Art. 19. O Decreto-Lei n°® 911, de 1° de outubro de
1969, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 8°-B Desde que haja previséao
expressa no contrato em clausula em destaque e apds
comprovacgdo da mora na forma do § 2° do art. 2° deste
Decreto-Lei, ¢é facultado ao credor promover a
consolidacdo da propriedade perante o competente
cartério de registro de titulos e documentos no lugar
do procedimento judicial a que se referem os arts.
3°, 4°, 5° e 6° deste Decreto-Lei.

§ 1° E competente o cartédrio de registro
de titulos e documentos do domicilio do devedor ou
da localizacdo do bem da celebracdo do contrato.

§ 2° Vencida e ndo paga a divida, o oficial

bt

*#CD220995216800 *
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I - pagar voluntariamente a divida no prazo
de 20 (vinte) dias, sob pena de consolidacdo da
propriedade;

IT - apresentar, se for o caso, documentos
comprobatédrios de que a cobranca ¢é total ou
parcialmente indevida.

§ 3° 0O oficial avaliard os documentos
apresentados na forma do inciso II do § 2° deste
artigo e, na hipdtese de constatar o direito do
devedor, devera abster-se de prosseguir no
procedimento.

§ 4° Na hipdtese de o devedor alegar gque a
cobranca é parcialmente indevida, caber-lhe-a
declarar o valor gue entender correto e paga-lo
dentro do prazo indicado no inciso I do § 2° deste
artigo.

§ 5° E assegurado ao credor optar pelo
procedimento judicial para cobrar a divida ou o saldo
remanescente na hipdétese de frustracdo total ou
parcial do procedimento extrajudicial.

§ 6° A notificagdo, a cargo do oficial de
registro de titulos e documentos, sera feita
preferencialmente por meio eletrbnico, a ser enviada
ao endereco eletrdbnico indicado em contrato pelo
devedor fiduciario.

§ 7° A auséncia de confirmacdo do
recebimento da notificacdo eletrbnica em até 3
(trés) dias Gteis, contados do recebimento,

implicard a realizacdo da notificacdo postal, com
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aviso de recebimento, a cargo do oficial de registro
de titulos e documentos, ao endereco indicado em
contrato pelo devedor fiducidrio, ndo exigido que a
assinatura constante do aviso de recebimento seja a
do préprio destinatdrio, desde que o endereco seja
o indicado no cadastro.

§ 8° Paga a divida, ficard convalescido o
contrato de alienacdo fiducidria em garantia.

§ 9° N&o paga a divida, o oficial averbaré
a consolidacdo da propriedade fiducidria ou, no caso
de Dbens cuja alienacdo fiducidria tenha sido
registrada apenas em outro o6rgéo, o oficial
comunicard a este para a devida averbacédo.

§ 10. A comunicacdo de que trata o § 6°
deste artigo deverd ocorrer conforme convénio das
serventias, ainda que por meio de suas entidades
representativas, com 0os competentes 6rgdos
registrais.

§ 11. Na hipétese de ndo pagamento
voluntario da divida no prazo legal, é dever do
devedor, no mesmo prazo e com a devida ciéncia do
cartério de registro de titulos e documentos,
entregar ou disponibilizar voluntariamente a coisa
ao credor para a venda extrajudicial na forma do
art. 8°-C deste Decreto-Lei, sob pena de sujeitar-
se a multa de 5% (cinco por cento) do valor da
divida, respeitado o direito do devedor a recibo

escrito por parte do credor.

*#CD220995216800 *

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Jodo Maia

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD220995216800




40

CAMARA DOS DEPUTADOS

§ 12. No valor total da divida, poderéo
ser 1incluidos os valores dos emolumentos, das
despesas postais e das despesas com remocdo da coisa
na hipdétese de o devedor té-la disponibilizado em
vez de té-la entregado voluntariamente.

§ 13. A notificacdo deverd conter, no
minimo, as seguintes informacdes:

I - cdpia do contrato referente a divida;

IT - valor total da divida de acordo com a
possivel data de pagamento;

I1T - planilha com detalhamento da
evolucdo da divida;

IV - Dboleto bancéario, dados bancarios ou
outra indicacdo de meio de pagamento, inclusive a
faculdade de pagamento direto no competente cartdrio
de registro de titulos e documentos;

V - dados do credor, especialmente nome,
numero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas
(CPF) ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(CNPJ), telefone e outros canais de contato;

VI - forma de entrega ou disponibilizacéo
voluntarias do bem no caso de inadimplemento;

VII - adverténcias referentes ao disposto
nos §§ 2°, 4°, 8° e 10 deste artigo.”

“Art. 8°-C Consolidada a propriedade, o
credor podera vender o bem na forma do art. 2° deste
Decreto-Lei.

§ 1° Caso o bem ndo tenha sido entregue ou

disponibilizado voluntariamente no prazo legal, o
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credor poderd requerer ao oficial de registro de
titulos e documentos a busca e apreensao
extrajudicial, com apresentacdo do valor atualizado
da divida e da planilha prevista no inciso III do §
13 do art. 8°-B deste Decreto-Lei.

§ 2° Recebido o requerimento, como forma
de viabilizar a busca e apreensdo extrajudicial, o
oficial adotard as seguintes providéncias:

I - lancaréa, no caso de veiculos, restricéo
de circulacdo e de transferéncia do bem no sistema
de que trata o § 9° do art. 3° deste Decreto-Lei;

IT - comunicaréa, se for o caso, aos 6rgdos
registrais competentes para averbacao da
indisponibilidade do bem e da busca e apreenséo
extrajudicial;

ITT - lancard a busca e apreenséao
extrajudicial na plataforma eletrdnica mantida pelos
cartérios de registro de titulos e documentos por
meio de suas entidades representativas, com base no
art. 37 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009; e

IV - expedird certidéo de busca e apreenséao
extrajudicial do bem.

§ 3° Para facilitar a realizacdo das
providéncias de que tratam os incisos I e II do § 2°
deste artigo, os 6érgdos de transito e outros o6rgéos
de registro poderdo manter convénios com ©OS
cartdédrios de registro de titulos e documentos, ainda
qgque por meio das suas entidades representativas

incumbidas de promover o sistema de registro
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eletrdénico de que trata o art. 37 da Lei n°® 11.977,
de 7 de julho de 2009.

§ 4° O credor, por si ou por terceiros
mandatarios, poderd realizar diligéncias para a
localizacdo dos bens.

§ 5° Os terceiros mandatarios de que trata
o N 4° deste artigo poderéo ser empresas
especializadas na localizacdo de bens.

§ 6° Ato do Poder Executivo poderéd definir
requisitos minimos para o funcionamento de empresas
especializadas na localizacdo de bens constituidas
para os fins deste Decreto-Lei.

§ 7° Apreendido o bem pelo oficial da
serventia extrajudicial, o credor poderd promover a
venda de que trata o caput deste artigo e devera
comunicéd-la ao oficial de cartdério de registro de
titulos e documentos, o qual adotard as seguintes
providéncias:

I - cancelarad os lancamentos e as
comunicac¢des de que trata o § 2° deste artigo;

IT - averbard no registro pertinente ou,
no caso de bens cuja alienacédo fiducidria tenha sido
registrada apenas em outro 6rgdo, comunicard a este
para a devida averbacédo.

§ 8° O credor fiducidrio somente sera
obrigado por encargos tributédrios ou administrativos
vinculados ao bem a partir da aquisicdo da posse
plena, o que se dard com a apreensdo do bem ou com

a sua entrega voluntéaria.
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§ 9° No prazo de 5 (cinco) dias uGteis apés
a apreensdo do bem, o devedor fiduciante terd o
direito de pagar a integralidade da divida pendente,
segundo oS valores apresentados pelo credor
fiduciario no seu requerimento, hipdtese na qual
serd cancelada a consolidacdo da propriedade e
restituida a posse plena do bem.

§ 10. No valor da divida, o credor poderé
incluir os valores com emolumentos e despesas com as
providéncias do procedimento previsto neste artigo
e no art. 8°-B deste Decreto-Lei, além dos tributos
e demais encargos pactuados no contrato.

§ 11. O procedimento extrajudicial néo
impedird o uso do processo judicial pelo devedor
fiduciante.”

“Art. 8°-D No caso de a cobranca
extrajudicial realizada na forma dos arts. 8°-B e
8°-C deste Decreto-Lel ser considerada indevida, o
credor fiducidrio sujeitar-se-4 a multa e ao dever
de indenizar de que tratam os §§ 6° e 7° do art. 3°

deste Decreto-Lei.”

cAPITULO IV
DO USO DO DIREITO MINERARIO COMO GARANTIA

Art. 20. O direito minerdrio, inclusive o alvard de
autorizacédo de pesquisa, a concessdo de lavra, o licenciamento,
a permissdo de lavra garimpeira, bem como o direito persistente
ap6s a vigéncia da autorizacdo de pesquisa e antes da outorga

da concessdo de lavra, reconhecido com base no Decreto-Lei n°
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227, de 28 de fevereiro de 1967, podem ser onerados e
oferecidos em garantia.

Pardgrafo tunico. O o&érgdo regulador da atividade
minerdria, em consondncia com o disposto no inciso XXXI do
caput do art. 2° da Lei n°® 13.575, de 26 de dezembro de 2017,
efetuard as averbacdes decorrentes do uso previsto no caput

deste artigo.

cariTULO V
DO RESGATE ANTECIPADO DE LETRA FINANCEIRA

Art. 21. O art. 41 da Lei n°® 12.249, de 11 de junho
de 2010, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

BATrt. Al e e e

§ 1° Fica o CMN autorizado a dispor sobre
a emissdo de Letra Financeira com prazo de vencimento
inferior ao previsto no inciso III do caput deste
artigo para fins de acesso da instituicdo emitente
a operacdes de redesconto e de empréstimo realizadas
com o Banco Central do Brasil.

§ 2° Nas condicdes a serem estabelecidas
pelo CMN, o prazo minimo e as condig¢des para resgate
antecipado de que trata o inciso IV do caput deste
artigo n&o se aplicam & Letra Financeira cujo
pagamento do principal e dos juros pactuados esteja
subordinado ao adimplemento dos pagamentos de

direitos creditdérios a ela associados.” (NR)

CAPITULO VI
DO PENHOR CIVIL
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Art. 22. Operagdes de penhor civil com caréater
permanente e continuo serdo exercidas exclusivamente por
instituic¢des financeiras, conforme regulamentacdo do Conselho

Monet&rio Nacional.

) CAPITULO VII
DA TRANSFERENCIA DE RECURSOS NO AMBITO DO FUNDO DE MANUTENCAO
E DESENVOLVIMENTO DA EDUCACAO BASICA E DE VALORIZACAO DOS
PROFISSIONATS DA EDUCACAO
Art. 23. O art. 21 da Lei n® 14.113, de 25 de dezembro
de 2020, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:
NArT . 21 e e e e e
§ 9° A vedacdo a transferéncia de recursos
para outras contas, prevista no caput deste artigo,
nédo se aplica aos casos em gue 0s governos estaduais,
distrital ou municipais tenham contratado ou venham
a contratar instituicdo financeira diversa daquelas
mencionadas no art. 20 desta Lei, com o fim de
viabilizar o pagamento de salarios, de vencimentos
e de beneficios de qualquer natureza aos
profissionais da educacédo em efetivo exercicio.
§ 10. Na hipdtese prevista no § 9° deste
artigo, as instituicdes financeiras contratadas
deverdo receber os recursos em uma conta especifica

e observar o disposto no § 6° deste artigo.” (NR)

CAPITULO VIII
DA ALTERACAO DA ALIQUOTA DO IMPOSTO SOBRE RENDIMENTOS DE
BENEFICIARIO RESIDENTE OU DOMICILIADO NO EXTERIOR PRODUZIDOS
POR TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
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Art. 24. O art. 3° da Lei n° 11.312, de 27 de junho
de 2006, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

AL . 30 it e e e e e

§ 4° O disposto neste artigo aplica-se
também:

I - ao cotista dos fundos de que trata a
Lei n® 11.478, de 29 de maio de 2007, residente ou
domiciliado no exterior; e

IT - aos fundos soberancos, ainda que
residentes ou domiciliados em paises com tributacéo
favorecida, nos termos do art. 24 da Lei n°® 9.430,
de 27 de dezembro de 1996.

§ 5° Para fins do disposto no inciso II do
§ 4° deste artigo, <classificam-se como fundos
soberanos os veiculos de investimento no exterior
cujo patriménio seja composto por recursos
provenientes exclusivamente da poupanca soberana do
pais.

§ 6° O disposto neste artigo ndo se aplica
ao titular de cotas que seja residente ou domiciliado
em Jjurisdicdo de tributacdo favorecida nos termos
dos arts. 24 e 24-A da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro
de 1996.” (NR)

Art. 25. Fica reduzida a zero a aliquota do imposto
sobre a renda sobre os rendimentos pagos, creditados, entregues
ou remetidos a Dbeneficidrio residente ou domiciliado no

exterior, produzidos por:
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I - titulos ou valores mobilidrios objetos de
distribuicdo publica, de emissdo de pessoas Jjuridicas de
direito privado, excluidas as 1instituic¢des financeiras e
demais instituic¢des autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil;

IT - fundos de investimento em direitos creditédrios,
regulamentados pela Comissdo de Valores Mobilidrios, cujo
originador ou cedente da carteira de direitos creditdérios néo
seja instituicéo financeira nem demais instituicdes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; e

IITI - Letras Financeiras, de que trata o art. 37 da
Lei n° 12.249, de 11 de junho de 2010.

§ 1° Para os efeitos deste artigo, consideram-se
rendimentos quaisquer valores que constituam remuneracdo de
capital aplicado, inclusive aquela produzida por titulos de
renda variavel, tais como juros, prémios, comissdes, &agio e
desadgio, bem como os resultados positivos auferidos em
aplicacdes nos fundos de investimento.

§ 2° Para fins do disposto neste artigo, os fundos
de investimento em direitos creditdérios e os certificados de
recebiveis imobilidrios podem ser constituidos para adquirir
recebiveis de um Unico cedente ou devedor.

§ 3° Para fins do disposto no inciso I do caput deste
artigo, devera ser comprovado que o titulo ou valor mobiliario
estd registrado em sistema de registro devidamente autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela Comissdo de Valores
Mobilidrios, nas respectivas areas de competéncia.

§ 4° Para fins do disposto no inciso II do caput

deste artigo, deverd ser comprovado dque as cotas estéo
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admitidas & negociacdo em mercado organizado de valores
mobiliarios ou registradas em sistema de registro devidamente
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela Comissédo de
Valores Mobilidrios, nas respectivas areas de competéncia.

§ 5° Para fins do disposto neste artigo, consideram-
se instituicdes financeiras bancos de qualquer espécie,
cooperativas de crédito, calxa econdbmica, sociledades
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios, sociedades
corretoras de cambio, sociedades de titulos de valores
mobiliarios, sociledades de crédito, financiamento e
investimentos, sociedades de crédito imobilidrio e sociedades
de arrendamento mercantil.

§ 6° O disposto neste artigo aplica-se:

I - exclusivamente a beneficidrio residente ou
domiciliado no exterior que realizar operacdes financeiras no
Pais de acordo com as normas e as condicgdes estabelecidas pelo
Conselho Monetario Nacional;

IT - as cotas de fundos de investimento gque invistam
exclusivamente e em qualquer proporcdo em:

a) titulos ou valores mobilidrios de que trata o
inciso I do caput deste artigo;

b) ativos que produzam rendimentos isentos ao
investidor de que trata este artigo;

c) titulos publicos federais;

d) operacdes compromissadas lastreadas em titulos
publicos federais ou cotas de fundos de investimento que
invistam em titulos publicos federais.

§ 7° Aplica-se o disposto neste artigo aos fundos

soberanos que realizarem operacdes financeiras no Pais de
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acordo com as normas e as condig¢des estabelecidas pelo Conselho
Monetdrio Nacional, ainda que domiciliados ou residentes em
paises com tributacdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei
n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996.

§ 8° Para fins do disposto no § 7° deste artigo,
classificam-se como fundos soberanos os veiculos de
investimento no exterior cujo patrimbénio seja composto por
recursos provenientes exclusivamente da poupanca soberana do
pais respectivo.

§ 9° 0Os beneficios previstos neste artigo ndo se
aplicam:

I - as operacdes celebradas entre pessoas
vinculadas, nos termos dos incisos I a VI e VIII do caput do
art. 23 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996; e

IT - ao investidor domiciliado em Jjurisdicdo de
tributacdo favorecida ou Dbeneficidrio de regime fiscal
privilegiado nos termos dos arts. 24 e 24-A da Lei n° 9.430,

de 27 de dezembro de 1996.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS

Art. 26. Ficam revogados:

I - o Capitulo III do Decreto-Lei n® 70, de 21 de

bt

*#CD220995216800 *

novembro de 1966;

IT - o inciso VI do caput do art. 33 do Decreto-Lei
n® 73, de 21 de novembro de 1966;

III - a alinea e do caput do art. 2° do Decreto-Lei

n® 759, de 12 de agosto de 1969;
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IV - o art. 8°-A do Decreto-Lei n°® 911, de 1° de
outubro de 1969;

V - 0s seguintes dispositivos da Lei n® 9.514, de 20
de novembro 1997:

a) § 6° do art. 27; e

b) incisos I e II do art. 39; e

VI — o § 4° do art. 2° e os §§ 1° e 2° do art. 3° da
Lei n® 11.312, de 27 de junho de 2006.

Art. 27. Esta Lei entra em vigor:

I - na data de sua publicacdo, para os arts. 1° a 23
e para os incisos I a V do caput do art. 26;

IT - em 1° de janeiro de 2023, para os arts. 24 e 25
e para o inciso VI do caput do art. 26.

Sala das Sessbes, em 1° de junho de 2022.

Deputado JOAO MAIA
Relator
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