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Acrescenta paragrafo ao art. 1.337 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002, que institui o Codigo Civil, para dispor sobre a possibilidade de
exclusdo do condbmino ou possuidor por reiterado comportamento
antissocial.
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PROJETO DE LEI N° , DE 2022.
(Do Sr. Rubens Pereira Junior)

Acrescenta paragrafo ao art. 1.337 da
Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
que institui o Cdodigo Civil, para dispor
sobre a possibilidade de exclusédo do
conddémino ou possuidor por reiterado
comportamento antissocial.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° - Esta lei dispde sobre a possibilidade de exclusdo do condémino ou

possuidor por reiterado comportamento antissocial.

Art. 2° - ° O art. 1.337 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, passa a
vigorar acrescido do seguinte § 2°, passando o atual paragrafo unico a § 1°:
“Art.

§2° - Restando ineficaz a multa prevista no paragrafo anterior, podera ser
deliberada, por quatro quintos dos condéminos restantes, em nova assembleia
especialmente convocada para esse fim, a propositura de agéo judicial visando
a exclusdo do conddémino ou possuidor por seu reiterado comportamento
antissocial, asseguradas todas as garantias inerentes ao devido processo
legal”. (NR).

Art. 3° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
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JUSTIFICAGAO

A proposi¢ao em tela busca acrescentar um paragrafo ao art. 1.337
do Cadigo Civil, pelo qual a exclusdao do condémino ou possuidor com reiterado
comportamento antissocial somente sera cabivel quando a aplicagao de multa
nao gerar o efeito desejado e seu comportamento prejudicar o uso das outras
unidades pelos demais, expondo-os a risco ou perturbando-lhes o uso e gozo
de suas respectivas areas privadas, retirando-lhes o sossego e a tranquilidade
do lar.

O Cddigo Civil ndo estabelece a previsdo legal de exclusdo de
conddmino com mau comportamento, mas a jurisprudéncia e a doutrina tém
entendido pelo seu cabimento, como medida excepcional e extrema.

O Enunciado 508 da V Jornada de Direito Civil do Conselho da
Justica federal assentou: “Verificando-se que a sangao pecuniaria mostrou-se
ineficaz, a garantia fundamental da fungdo social da propriedade (arts. 5°,
XXIII, CF/1988 e 1.228, §1°, CC) e a vedagao ao abuso do direito (arts. 187 e
1.228, § 2°, CC) justificam a exclusdo do condémino antissocial, desde que a
ulterior assembleia prevista na parte final do paragrafo unico do artigo 1.337 do
Caddigo Civil delibere a propositura de agéo judicial com esse fim, asseguradas
todas as garantias inerentes ao devido processo legal’.

Esse enunciado sublinha que o direito de propriedade, nos termos
da Constituicdo Federal de 88, ndo é mais absoluto, sendo refém de sua
funcdo social, e que o direito repele, igualmente, o abuso do direito na sua
fruicdo, de acordo com o art. 1.228, § 2°, do Cdédigo Civil: “Sao defesos os atos
que nao trazem ao proprietario qualquer comodidade, ou utilidade, e sejam
animados pela intencao de prejudicar outrem”.

Neste sentido, sugerimos que a eventual exclusdao do condémino ou
possuidor antissocial havera de ser precedida do devido processo legal,
garantidos o contraditério e a ampla defesa. Ou seja, devera ser proposta, pelo
condominio, uma agao judicial para esse desiderato, garantido ao condémino a
ser excluido a plenitude do direito de defesa.

Propomos, por fim, que o quérum de deliberagcdo da assembleia
especialmente convocada para esse fim seja qualificadissimo, de quatro
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quintos dos outros condéminos, o que evita qualquer arbitrariedade na decisao
a ser tomada.

Assim, por entendermos ser a presente proposicao deveras
relevante e significativa € que submetemos a mesma a inclita apreciacéo de
Vossas Exceléncias e pugnamos por seu reconhecimento e consequente

aprovacgao.

Sala das Sessoes, 01 de junho de 2022.

RUBENS PEREIRA JUNIOR
Deputado Federal
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacao Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002

Institui o Cadigo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO I
DA PROPRIEDADE

CAPITULO VII
DO CONDOMINIO EDILICIO

Secéo |
Disposicdes Gerais

Art. 1337. O conddmino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com 0s seus
deveres perante o condominio poderd, por deliberacéo de trés quartos dos condéminos restantes,
ser constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a
contribuicdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteragéo,
independentemente das perdas e danos que se apurem.

Paragrafo unico. O condémino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento
anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais conddminos ou possuidores,
podera ser constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor atribuido a
contribuicdo para as despesas condominiais, até ulterior deliberacdo da assembléia.

Art. 1.338. Resolvendo o condémino alugar area no abrigo para veiculos, preferir-
se-a, em condi¢es iguais, qualquer dos condéminos a estranhos, e, entre todos, 0s possuidores.
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