CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETODE LEIN2 | DE 2022
(DO SR. PAULO ABI-ACKEL)

Acrescenta o Art. 16-A na Lei Federal n°
8.429 de 02 de junho de 1992, que dispde
sobre as sanc¢bes aplicaveis em virtude da
pratica  de atos de improbidade
administrativa, de que trata o § 4° do art. 37
da Constituicdo Federal;, e d& outras
providéncias, especificamente nos efeitos
juridicos das declaracdes de
indisponibilidade de bens.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1°. Acrescenta o Art. 16-A na Lei Federal n° 8.429 de 02 de junho de 1992,

gue passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 16-A. Os negoécios juridicos que
tenham por fim constituir, transferir ou modificar direitos
reais sobre imoOveis sdo eficazes em relacdo a atos
juridicos precedentes, nas hipéteses em que nao tenham
sido registradas ou averbadas na matricula do imével as

seguintes informacdes na época da realizacao:

| — registro de citacdo de acOes reais ou pessoais

reipersecutorios;

I — averbag&o, por solicitagdo do interessado, de
constricao judicial, do ajuizamento de acdo de execucao

ou de fase de cumprimento de sentenca, procedendo-se
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nos termos previstos no art. 828 da Lei n® 1.105, de 16 de

marco de 2016- Codigo de Processo Civil;
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Il — averbagcdo de restricdo administrativa ou

convencional ao gozo de direitos registrados, de
indisponibilidade ou de outros 6nus quando previstos em

lei; e

IV — averbacdo, mediante decis&o judicial, da existéncia
de ato de constricdo judicial originario do processo onde
foi arguida a fraude, hipoteca judiciaria, ou outro tipo de
acao cujos resultados ou responsabilidade patrimonial
possam reduzir seu proprietario a insolvéncia, nos termos
dos incisos lll e IV do art. 792 da Lei n°® 13.105, de 16 de
marco de 2015 — Cédigo de Processo Civil.

Paragrafo Unico. N&o poderdo ser opostas situacbes
juridicas ndo constantes da matricula do imdével no
Registro de Imdveis a época do negdcio, inclusive
oriundas de eventuais feitos civis ajuizados, para fins de
eviccdo, ao terceiro de boa-fé que adquirir ou receber em
garantia direitos reais sobre o imovel, ressalvados o
disposto nos arts. 129 e 130 da Lei n°® 11.101, de 09 de
fevereiro de 2005, e as hipoteses de aquisicao e extincéo
da propriedade que independam de registro de titulo de

imoével.
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Art. 2°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, ficando revogada as

disposicbes em contrario.
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JUSTIFICACAO

O acréscimo do artigo 16-A na Lei Federal n°® 8.429 de 02 de junho de
1992, traz grande contribuicdo ao primado da seguranca juridica, deixando
expressa a necessidade de prévia existéncia de anotacdo a margem de bens
imoveis, da existencia de situacfes que possam ser oponiveis a validade e
efichAcia de eventual negdcio, inclusive, nos casos previstos na Lei de

Improbidade Administrativa.

Tal inovacéo legislativa surge com finalidade de resguardar o terceiro de
boa-fé, pessoa que adquire o bem sem conhecimento de situacdes que
possam levar a ineficicia futura da transacao, estabelecendo limites claros a

atuacao do Estado nos negdcios juridicos realizados de boa-fé.

Foi justamente para resguardar o adquirente de boa-fé que a exigéncia
de anotacdo sobre o bem, em fraudes a execucdo, acabou pacificada no
Superior Tribunal de Justica por meio da Sumula n°375, que estabelece que “o
reconhecimento da fraude a execucao depende do registro da penhora do bem

alienado ou da prova de ma-fé do terceiro adquirente.”

A inovacao legislativa € importante para estabelecer critérios objetivos
acerca da boa-fé objetiva na realizacdo de transacfes imobiliarias, e as
alteracdes propostas, visam apenas adequar tal artigo da Lei as regras do
Novo Codigo de Processo Civil, Lei n°® 13.105, de 16 de margo de 2015,
buscando ainda deixar claro o marco para incidéncia de referido artigo (época

da realizacéo do negocio), e quais situacdes juridicas podem ser opostas.

Sala de Sessdes, 10 de maio de 2022.
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