CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 878, DE 2022

(Do Sr. Orlando Silva)

Altera os Artigos 1°, 2° e 40 Da Lei no. 14.216, de 07 de outubro de
2021, para estender a suspensdo do cumprimento de medida judicial,
extrajudicial ou administrativa que resulte em desocupacdo ou remocao
forgcada coletiva em imovel privado ou publico, exclusivamente urbano, e
a concessao de liminar em acéo de despejo de que trata a Lei no. 8.245,
de 18 de outubro de 1991, e da outras providéncias.

DESPACHO:
APENSE-SE A(AO) PL-4253/2021.

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 1|

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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PROJETO DE LEI N° , DE 2022
(Do Senhor Deputado ORLANDO SILVA)

Altera os Artigos 19, 20 e 40 Da Lei
no. 14.216, de 07 de outubro de
2021, para estender a suspensao do
cumprimento de medida judicial,
extrajudicial ou administrativa que
resulte em desocupacao ou remogao
forcada coletiva em imédvel privado
ou publico, exclusivamente urbano, e
a concessao de liminar em agao de
despejo de que trata a Lei no. 8.245,
de 18 de outubro de 1991, e da
outras providéncias.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art 19 O Artigo 1°. da Lei no. 14.216, de 07 de outubro de 2021,
passa a ter a seguinte redacao :

Art. 10 Esta Lei estabelece medidas excepcionais em razdo da
Emergéncia em Saude Publica de Importancia Nacional (Espin)
decorrente da infeccdo humana pelo coronavirus SARS-CoV-2,
para suspender até 31 de dezembro de 2022 o cumprimento de
medida judicial, extrajudicial ou administrativa que resulte em
desocupacdo ou remocdo forcada coletiva em imovel privado ou
publico, exclusivamente urbano, e a concessdo de liminar em
acdo de despejo de que trata a Lei no. 8.245, de 18 de outubro

de 1991, para dispensar o locatario do pagamento de multa em
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caso de denuncia de locacdo de imovel e para autorizar a
realizacdo de aditivo em contrato de locacdo por meio de

correspondéncias eletrénicas ou de aplicativos de mensagens.

Art. 20 O Artigo 2° da Lei no. 14.216, de 07 de outubro de 2021,
passa a ter a seguinte redacao :

Art. 29 Ficam suspensos até 31 de dezembro de 2022 os efeitos
de atos ou decisbes judiciais, extrajudiciais ou administrativos,
editados ou proferidos desde a vigéncia do estado de calamidade
publica reconhecido pelo Decreto Legislativo no. 6, de 20 de
marco de 2020, até 1 (um) ano apos o seu término, que
imponham a desocupacao ou a remoc¢do forcada coletiva de
imodvel privado ou publico, exclusivamente urbano, que sirva de
moradia ou que represente area produtiva pelo trabalho
individual ou familiar.

Art. 39 O Artigo 2° da Lei no. 14.216, de 07 de outubro de 2021,
passa a ter a seguinte redacao :

Art. 49 Em virtude da Espin decorrente da infeccao humana pelo
coronavirus SARS-CoV-2, ndo se concedera liminar para
desocupacdo de imovel urbano nas acoes de despejo a que se
referem os incisos I, II, V,VII, VIII e IX do § 19 do art.59 da Lei
no. 8.245, de 18 de outubro de 1991, até 31 de dezembro de
2021, desde que o locatario demonstre a ocorréncia de alteracdo
da situacdo econbmico-financeira decorrente de medida de
enfrentamento da pandemia que resulte em incapacidade de
pagamento do aluguel e dos demais encargos sem prejuizo da
subsisténcia familiar.

Art. 4° Ficam mantidas as demais disposicoes da Lei no. 14.216,
de 07 de outubro de 2021.

Art. 59 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICATIVA

O recuo dos numeros de casos e de mortes, alvissareiros é

verdade, ainda ndo permitem que sejam lancados as ruas e
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pracas de nossas cidades, familias inteiras desalojadas das suas
casas, mediante ordem judicial tirada de reintegracdoes de posse,

despejos e outras modalidades judiciais assemelhadas.

A vida ainda estda longe da normalidade pré-pandemia,
associada a COVID-19, temos o desemprego de milhdes de
compatriotas, a escalada inflaciondria a corroer saldrios e muitas

atividades longe de atingir forca total.

A Organizagdao Mundial de Saude - OMS, nao desclassificou
de pandemia a COVID-19 e deu sinais de que esta muito distante

o dia em que rebaixara a classificacdo desta doenca planetaria.

Neste sentido, importante prorrogar para o fim de 2022, a
suspensao das reintegracbes de posse, despejos e
desalojamentos de uma forma geral, porque ao contrario do que
se pensava em outubro p.p., a pandemia ressurge como quarta

onda, se espalhando rapidamente para o mundo todo.

A Lei no. 14.216, de 07 de outubro de 2021, que se
pretende alterar através deste projeto de lei, é meritoria
porquanto revestida de generosidade e humanismo, vedando a
tragédia que todos os dias ocorrem nos grandes centros urbanos,
qual seja, o lancamento de familias inteiras, criangas, idosos,
pessoas com necessidades especiais e enfermos as ruas, em
plena pandemia, cuja letalidade é conhecida por todos, inclusive
pelos negacionistas em geral, em particular pelo ora ocupante do

Palacio do Planalto.

O Projeto de Lei que ora apresento, pretende estender,

prorrogar, adiar para 31 de dezembro de 2022, a suspensao das
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remocoes forcadas, para que vidas sejam preservadas em meio a

peste planetaria, que ainda ndo foi de toda debelada.

E de uma crueldade intolerdvel que a insensibilidade de
alguns, possa agravar ainda mais a situacao de uma populacao
em sua grande maioria desempregada, ou na informalidade do
mercado de trabalho, faminta, habitando barracos, e expostas ao

virus que ainda pode |he ser fatal.

A suspensdo das reintegracdoes de posse e assemelhados, é
medida de urgéncia que se impde para que vidas ndo sejam

perdidas.

Destarte, peco aos meus pares que aprovem este

importante projeto de lei.

Sala das Sessoes, de abril de 2022.

Deputado ORLANDO SILVA

(PCdoB/SP)
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°14.216, DE 7 DE OUTUBRO DE 2021

Estabelece medidas excepcionais em razdo da
Emergéncia em Salide Pdblica de Importéncia
Nacional (Espin) decorrente da infecgédo
humana pelo coronavirus SARS-CoV-2, para
suspender o cumprimento de medida judicial,
extrajudicial ou administrativa que resulte em
desocupacdo ou remocdo forcada coletiva em
imovel privado ou publico, exclusivamente
urbano, e a concessdo de liminar em acdo de
despejo de que trata a Lei n® 8.245, de 18 de
outubro de 1991, e para estimular a celebracao
de acordos nas relagdes locaticias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu promulgo, nos termos do
paragrafo 5° do art. 66 da Constituicdo Federal, a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei estabelece medidas excepcionais em razdo da Emergéncia em
Saude Publica de Importancia Nacional (Espin) decorrente da infeccdo humana pelo
coronavirus SARS-CoV-2, para suspender até 31 de dezembro de 2021 o cumprimento de
medida judicial, extrajudicial ou administrativa que resulte em desocupagdo ou remocao
forcada coletiva em imdvel privado ou publico, exclusivamente urbano, e a concessdo de
liminar em acdo de despejo de que trata a Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, para
dispensar o locatario do pagamento de multa em caso de dendncia de locacdo de imovel e
para autorizar a realizacdo de aditivo em contrato de locacdo por meio de correspondéncias
eletrbnicas ou de aplicativos de mensagens.

Art. 2° Ficam suspensos até 31 de dezembro de 2021 os efeitos de atos ou
decis@es judiciais, extrajudiciais ou administrativos, editados ou proferidos desde a vigéncia
do estado de calamidade publica reconhecido pelo Decreto Legislativo n® 6, de 20 de marco
de 2020, até 1 (um) ano ap6s o seu término, que imponham a desocupacao ou a remocao
forcada coletiva de imdvel privado ou publico, exclusivamente urbano, que sirva de moradia
ou que represente area produtiva pelo trabalho individual ou familiar.

8 1° Para fins do disposto neste artigo, aplica-se a suspensdo nos seguintes casos,
entre outros:

| - execucdo de decisdo liminar e de sentenca em agdes de natureza possessoria e
petitoria, inclusive mandado pendente de cumprimento;

Il - despejo coletivo promovido pelo Poder Judiciario;

I11 - desocupacdo ou remocéao promovida pelo poder publico;

IV - medida extrajudicial;
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V - despejo administrativo em locagéo e arrendamento em assentamentos;

VI - autotutela da posse.

8 2° As medidas decorrentes de atos ou decisdes proferidos em data anterior a
vigéncia do estado de calamidade publica reconhecido pelo Decreto Legislativo n° 6, de 20 de
marco de 2020, ndo serdo efetivadas até 1 (um) ano apos o seu término.

8 3° Durante o periodo mencionado no caput deste artigo, ndo serdo adotadas
medidas preparatdrias ou negociagdes com o fim de efetivar eventual remog&o, e a autoridade
administrativa ou judicial devera manter sobrestados 0s processos em curso.

8 4° Superado o prazo de suspensdo a que se refere o caput deste artigo, o Poder
Judiciario devera realizar audiéncia de mediacdo entre as partes, com a participacdo do
Ministério Publico e da Defensoria Publica, nos processos de despejo, de remocéo forgada e
de reintegracdo de posse coletivos que estejam em tramitacéo e realizar inspecdo judicial nas
areas em litigio.

Art. 3° Considera-se desocupacdo ou remocdo forgcada coletiva a retirada
definitiva ou temporaria de individuos ou de familias, promovida de forma coletiva e contra a
sua vontade, de casas ou terras que ocupam, sem que estejam disponiveis ou acessiveis as
formas adequadas de protecao de seus direitos, notadamente:

| - garantia de habitagdo, sem nova ameaga de remocdo, viabilizando o
cumprimento do isolamento social;

I - manutencdo do acesso a servicos basicos de comunicacdo, de energia elétrica,
de &gua potavel, de saneamento e de coleta de lixo;

Il - protecdo contra intempéries climticas ou contra outras ameagas a salde e a
vida;

IV - acesso aos meios habituais de subsisténcia, inclusive acesso a terra, a seus
frutos, a infraestrutura, a fontes de renda e a trabalho;

V - privacidade, seguranca e protecdo contra a violéncia a pessoa e contra o dano
ao seu patriménio.

Art. 4° Em virtude da Espin decorrente da infeccdo humana pelo coronavirus
SARS-CoV-2, ndo se concedera liminar para desocupacdo de imoével urbano nas acbes de
despejo a que se referem os incisos I, 11, V, VII, VIII e IX do § 1° do art. 59 da Lei n° 8.245,
de 18 de outubro de 1991, até 31 de dezembro de 2021, desde que o locatario demonstre a
ocorréncia de alteracdo da situacdo econdmico-financeira decorrente de medida de
enfrentamento da pandemia que resulte em incapacidade de pagamento do aluguel e dos
demais encargos sem prejuizo da subsisténcia familiar.

Paragrafo unico. O disposto no caput deste artigo somente se aplica aos contratos
cujo valor mensal do aluguel ndo seja superior a:

I - R$ 600,00 (seiscentos reais), em caso de locacdo de imdvel residencial;

Il - R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais), em caso de locacdo de imovel nédo
residencial.

Art. 5° Frustrada tentativa de acordo entre locador e locatario para desconto,
suspensdo ou adiamento, total ou parcial, do pagamento de aluguel devido desde a vigéncia
do estado de calamidade publica reconhecido pelo Decreto Legislativo n® 6, de 20 de marco
de 2020, até 1 (um) ano ap0ds o seu término, relativo a contrato findado em raz&o de alteracdo
econémico-financeira decorrente de demissdo, de reducdo de carga horéria ou de diminuicao
de remuneracédo que resulte em incapacidade de pagamento do aluguel e dos demais encargos
sem prejuizo da subsisténcia familiar, serd admitida a dendncia da locagdo pelo locatario
residencial até 31 de dezembro de 2021.:
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I - nos contratos por prazo determinado, independentemente do cumprimento da
multa convencionada para o caso de dendncia antecipada do vinculo locaticio;

Il - nos contratos por prazo indeterminado, independentemente do cumprimento
do aviso prévio de desocupacéo, dispensado o pagamento da multa indenizatdria.

8 1° A denlncia da locacdo na forma prevista nos incisos | e 1l do caput deste
artigo aplica-se a locacdo de imdvel ndo residencial urbano no qual se desenvolva atividade
que tenha sofrido a interrup¢do continua em razdo da imposicéo de medidas de isolamento ou
de quarentena, por prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias, se frustrada tentativa de acordo
entre locador e locatdrio para desconto, suspensdo ou adiamento, total ou parcial, do
pagamento de aluguel devido desde a vigéncia do estado de calamidade publica reconhecido
pelo Decreto Legislativo n° 6, de 20 de marco de 2020, até 1 (um) ano ap6s o seu término.

8 2° Ndo se aplica o disposto no caput deste artigo quando o imdvel objeto da
locacdo for o unico de propriedade do locador, excluido o utilizado para sua residéncia, desde
que os aluguéis consistam na totalidade de sua renda.

Art. 6° As tentativas de acordo para desconto, suspensdo ou adiamento de
pagamento de aluguel, ou que estabelecam condic¢Bes para garantir o reequilibrio contratual
dos contratos de locacdo de imdveis durante a Espin decorrente da infeccdo humana pelo
coronavirus SARS-CoV-2, poderdo ser realizadas por meio de correspondéncias eletrénicas
ou de aplicativos de mensagens, e o conteudo deles extraido terd valor de aditivo contratual,
com efeito de titulo executivo extrajudicial, bem como provara a ndo celebracdo do acordo
para fins do disposto no art. 5° desta Lei.

Art. 7° As medidas de que tratam os arts. 2° e 3° desta Lei:

I - ndo se aplicam a ocupac@es ocorridas apos 31 de margo de 2021;

Il - ndo alcancam as desocupacdes ja perfectibilizadas na data da publicacdo desta
Lei.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
Brasilia, 7 de outubro de 2021; 200° da Independéncia e 133° da Republica.

JAIR MESSIAS BOLSONARO

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispde sobre as loca¢bes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO 1l
DOS PROCEDIMENTOS

CAPITULO II
DAS ACOES DE DESPEJO
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Art. 59. Com as modifica¢des constantes deste capitulo, as acGes de despejo terdo
o rito ordinério.

8 1° Conceder-se-a liminar para desocupacgdo em quinze dias, independentemente
da audiéncia da parte contraria e desde que prestada a caugdo no valor equivalente a trés
meses de aluguel, nas a¢Ges que tiverem por fundamento exclusivo:

| - 0o descumprimento do matuo acordo (art. 99, inciso 1), celebrado por escrito e
assinado pelas partes e por duas testemunhas, no qual tenha sido ajustado o prazo minimo de
seis meses para desocupacéo, contado da assinatura do instrumento;

Il - o disposto no inciso Il do art. 47, havendo prova escrita da rescisdo do
contrato de trabalho ou sendo ela demonstrada em audiéncia prévia;

I11 - o término do prazo da locacdo para temporada, tendo sido proposta a acdo de
despejo em até trinta dias apds o vencimento do contrato;

IV - a morte do locatario sem deixar sucessor legitimo na locacdo, de acordo com
o referido no inciso I do art. 11, permanecendo no imdvel pessoas ndo autorizadas por lei;

V - a permanéncia do sublocatario no imdvel, extinta a locacdo, celebrada com o
locatario.

VI - o disposto no inciso 1V do art. 9°, havendo a necessidade de se produzir
reparagcdes urgentes no imdvel, determinadas pelo poder publico, que ndo possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do locatario, ou, podendo, ele se recuse a
consenti-las; (Inciso acrescido pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)

VII - o término do prazo notificatorio previsto no paragrafo unico do art. 40, sem
apresentacdo de nova garantia apta a manter a seguranca inaugural do contrato; (Inciso
acrescido pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)

VIII - o término do prazo da locacdo ndo residencial, tendo sido proposta a acdo
em até 30 (trinta) dias do termo ou do cumprimento de notificacdo comunicando o intento de
retomada; (Inciso acrescido pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)

IX - a falta de pagamento de aluguel e acessorios da locacdo no vencimento,
estando o contrato desprovido de qualquer das garantias previstas no art. 37, por ndo ter sido
contratada ou em caso de extincdo ou pedido de exoneracdo dela, independentemente de
motivo. (Inciso acrescido pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)

8 2° Qualquer que seja o fundamento da acdo dar-se-&4 ciéncia do pedido aos
sublocatarios, que poderdo intervir no processo como assistentes.

8 3° No caso do inciso IX do § 1° deste artigo, podera o locatario evitar a rescisao
da locagéo e elidir a liminar de desocupacéo se, dentro dos 15 (quinze) dias concedidos para a
desocupacdo do imovel e independentemente de calculo, efetuar depdsito judicial que
contemple a totalidade dos valores devidos, na forma prevista no inciso Il do art. 62.
(Paragrafo acrescido pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)

Art. 60. Nas acdes de despejo fundadas no inciso IV do art. 9°, inciso IV do art. 47
e inciso Il do art. 53, a peti¢do inicial devera ser instruida com prova da propriedade do
imovel ou do compromisso registrado.

Faco saber que o Congresso Nacional aprovou, e eu, Antonio Anastasia, Primeiro
Vice-Presidente do Senado Federal, no exercicio da Presidéncia, nos termos do paragrafo
unico do art. 52 do Regimento Comum e do inciso XXVIII do art. 48 do Regimento Interno
do Senado Federal, promulgo o seguinte
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DECRETO LEGISLATIVO N° 6, DE 2020

Reconhece, para os fins do art. 65 da Lei
Complementar n° 101, de 4 de maio de 2000, a
ocorréncia do estado de calamidade publica,
nos termos da solicitacdo do Presidente da
Republica encaminhada por meio da
Mensagem n° 93, de 18 de marco de 2020.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Fica reconhecida, exclusivamente para os fins do art. 65 da Lei
Complementar n° 101, de 4 de maio de 2000, notadamente para as dispensas do atingimento
dos resultados fiscais previstos no art. 2° da Lei n® 13.898, de 11 de novembro de 2019, e da
limitacdo de empenho de que trata o art. 9° da Lei Complementar n° 101, de 4 de maio de
2000, a ocorréncia do estado de calamidade publica, com efeitos até 31 de dezembro de 2020,
nos termos da solicitacdo do Presidente da Republica encaminhada por meio da Mensagem n°
93, de 18 de marco de 2020.

Art. 2° Fica constituida Comissdo Mista no ambito do Congresso Nacional,
composta por 6 (seis) deputados e 6 (seis) senadores, com igual nimero de suplentes, com o
objetivo de acompanhar a situagdo fiscal e a execucdo or¢camentaria e financeira das medidas
relacionadas a emergéncia de salde publica de importancia internacional relacionada ao
coronavirus (Covid-19).

8 1° Os trabalhos poderdo ser desenvolvidos por meio virtual, nos termos
definidos pela Presidéncia da Comisséo.

8 2° A Comissé&o realizara, mensalmente, reunido com o Ministério da Economia,
para avaliar a situacdo fiscal e a execucao orcamentaria e financeira das medidas relacionadas
a emergéncia de saude publica de importancia internacional relacionada ao coronavirus
(Covid-19).

8 3° Bimestralmente, a Comisséo realizara audiéncia publica com a presenca do
Ministro da Economia, para apresentacdo e avaliacdo de relatorio circunstanciado da situacao
fiscal e da execucdo orcamentaria e financeira das medidas relacionadas a emergéncia de
salde publica de importancia internacional relacionada ao coronavirus (Covid-19), que devera
ser publicado pelo Poder Executivo antes da referida audiéncia.

Art. 3° Este Decreto Legislativo entra em vigor na data de sua publicacao.
Senado Federal, em 20 de marco de 2020.
SENADOR ANTONIO ANASTASIA

Primeiro Vice-Presidente do Senado Federal,
no exercicio da Presidéncia

FIM DO DOCUMENTO
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