CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEIN.° 717, DE 2022

(Do Sr. Capitéao Alberto Neto)

Altera o disposto no | do § 1° do art. 2.038 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, que institui o Cédigo Civil, de forma a extinguir a cobranca
de laudémio na transferéncia do bem aforado em enfiteuses.

DESPACHO:
APENSE-SE A(AO) PL-6834/2013.

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 |l

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_5760
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO




PROJETO DE LEI N° , DE 2022
(Do Sr. CAPITAO ALBERTO NETO)

Altera o disposto no | do § 1° do art.
2.038 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002, que institui o Cédigo Civil, de forma a
extinguir a cobranca de laudémio na
transferéncia do bem aforado em enfiteuses.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O inc. | do § 1° do art. 2.038 da Lei n? 10.406, de 10 de

janeiro de 2002, passa a vigorar com a seguinte redagao:

EAIE. 2.038. ..

| — cobrar laudémio ou prestagédo analoga nas transmissdes de
bem aforado;

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

JUSTIFICAGAO

A tragédia causada pelo temporal de 15 de fevereiro de 2022,
em Petropolis-RJ, que deixou um rastro de destruicdo e centenas de pessoas

mortas, chocou toda a populagdo brasileira, gerando uma onda de

solidariedade que comoveu toda a nagao.

Todavia, a “descoberta” pelas pessoas, através dos meios de
comunicagao de massa e das midias sociais, de que moradores da cidade,

até os dias de hoje, pagam aos herdeiros da Familia Real um valor chamado
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laudémio, conhecido como “taxa do principe”, causou uma verdadeira

indignacéo popular.

Essa cobranca se deve ao instituto da enfiteuse, que também
se denomina aforamento ou emprazamento, e remonta aos tempos do Brasil
imperial, tendo sido contemplado também pelo Cédigo Civil de 1916, que, em
seu art. 686, dispds que o valor do laudémio seria estabelecido
proporcionalmente ao valor da alienagdo no montante de 2,5% sobre a referida

base de calculo.

Segundo o jurista Rubens Limongi Franca, enfiteuse é o
desmembramento da propriedade da qual resulta o direito real perpétuo, em
que o titular (enfiteuta), assumindo o dominio util da coisa, constituida de terras
nao-cultivadas ou terrenos por edificar (bem foreiro), € assistido pela faculdade
de Ihe fluir todas as utilidades, sem destruir a substancia, mediante a obrigacao
de pagar ao senhorio direto, uma penséo anual invariavel (foro)'. O pagamento
nao consiste apenas do foro, mas também, como mencionado, do laudémio,

valor devido cada vez que o enfiteuta for transferir o dominio a terceiro.

Especificamente na regiao atingida pelas enchentes, esse valor
€ pago aos herdeiros de Pedro Il, que instalou ali seu palacio de verédo e deu
origem a ocupagao da regido. A cobranca é feita pela Companhia Imobiliaria de

Petrépolis, administrada pelos familiares da antiga familia real.

A Constituicdo Federal de 1988, no art. 49 dos Atos das
Disposigdes Constitucionais Transitorias (ADCT), garantiu a manutencdo das
enfiteuses ja constituidas. Todavia, o dispositivo constitucional ndo impede que

sua estrutura seja legislativamente modificada.

Com a promulgacao do novo Coédigo Civil de 2002, ficaram
vedadas a constituicdo de novas enfiteuses e subenfiteuses, subordinando-se

as existentes, até sua exting¢ao, as disposi¢des do Cddigo Civil anterior.

1 Rubens Limongi Franga, Manual de Direito Civil, Edit. RT., 1971, v. 3, p. 2 (apud Geraldo
Ferreira Lanfredi, Enfiteuse e seu vasto alcance social, 67470-Texto%20do%20artigo-88890-1-
10-20131125%20(2).pdf)
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Essa supressao, no entanto, ndo aboliu o referido direito nas
propriedades preexistentes ainda reguladas pela legislagdo pretérita, o que

entendemos como socialmente injustificavel, em face do interesse publico.

Tal pagamento, ainda legal, porém injusto, existe em diversas
partes do Brasil e constitui uma oneragcao que nao traz retorno a populacgao,
eleva o preco dos iméveis e dificulta o desenvolvimento das regides onde

subsiste, devendo, pois, ser extirpado do nosso ordenamento juridico.

A presente posicéo, portanto, tem como escopo a alteragao do
art. 2.038 da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, que institui o Codigo
Civil, de forma a extinguir a da cobranga injusta, social e economicamente, de
laudémio na transferéncia do bem aforado em enfiteuses, motivo pelo qual
contamos com o apoio dos nossos Pares para essa relevante inovagao em

nossa legislacao.

Sala das Sessodes, em 25 de margo de 2022.

Deputado CAPITAO ALBERTO NETO

2022-913
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenagéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

CONSTITUICAO
) DA
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1988

PREAMBULO

NOs, representantes do povo brasileiro, reunidos em Assembléia Nacional
Constituinte para instituir um Estado democratico, destinado a assegurar o exercicio dos direitos
sociais e individuais, a liberdade, a seguranca, o bem-estar, o desenvolvimento, a igualdade e a
justica como valores supremos de uma sociedade fraterna, pluralista e sem preconceitos,
fundada na harmonia social e comprometida, na ordem interna e internacional, com a solucgéo
pacifica das controvérsias, promulgamos, sob a protecdo de Deus, a seguinte Constituicdo da
Republica Federativa do Brasil.

TITULO |
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 1° A Republica Federativa do Brasil, formada pela unido indissoltuvel dos
Estados e Municipios e do Distrito Federal, constitui-se em Estado democrético de direito e tem
como fundamentos:

| - a soberania;

Il - a cidadania;

I11 - a dignidade da pessoa humana;

IV - os valores sociais do trabalho e da livre iniciativa;

V - o pluralismo politico.

Paragrafo Gnico. Todo o poder emana do povo, que 0 exerce por meio de
representantes eleitos ou diretamente, nos termos desta Constituicéo.

Art. 2° Sdo Poderes da Unido, independentes e harmdnicos entre si, 0 Legislativo,
o0 Executivo e o Judiciario.

Art. 49. A lei disporé sobre o instituto da enfiteuse em imoveis urbanos, sendo
facultada aos foreiros, no caso de sua extincdo, a remicdo dos aforamentos mediante aquisicdo
do dominio direto, na conformidade do que dispuserem 0s respectivos contratos.

8 1° Quando ndo existir clausula contratual, serdo adotados os critérios e bases hoje
vigentes na legislagéo especial dos imdveis da Uniéo.

8 2° Os direitos dos atuais ocupantes inscritos ficam assegurados pela aplicagéo de
outra modalidade de contrato.

8 3° A enfiteuse continuard sendo aplicada aos terrenos de marinha e seus
acrescidos, situados na faixa de seguranca, a partir da orla maritima.

8 4° Remido o foro, o antigo titular do dominio direto devera, no prazo de noventa
dias, sob pena de responsabilidade, confiar a guarda do registro de imoveis competente toda a
documentacdo a ele relativa.
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Art. 50. Lei agricola a ser promulgada no prazo de um ano dispord, nos termos da
Constituicao, sobre os objetivos e instrumentos de politica agricola, prioridades, planejamento
de safras, comercializacdo, abastecimento interno, mercado externo e instituicdo de crédito
fundiario.

LEI N°10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002
Institui o Cadigo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

LIVRO COMPLEMENTAR
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 2.038. Fica proibida a constituicdo de enfiteuses e subenfiteuses,
subordinando-se as existentes, até sua extincao, as disposi¢es do Cddigo Civil anterior, Lei n2
3.071, de 1° de janeiro de 1916, e leis posteriores.

8§ 1° Nos aforamentos a que se refere este artigo é defeso:

| - cobrar laudémio ou prestacao analoga nas transmissdes de bem aforado, sobre o
valor das construcdes ou plantagdes;

Il - constituir subenfiteuse.

8 2° A enfiteuse dos terrenos de marinha e acrescidos regula-se por lei especial.

Art. 2.039. O regime de bens nos casamentos celebrados na vigéncia do Codigo
Civil anterior, Lei n®3.071, de 1° de janeiro de 1916, é o por ele estabelecido.

LEI N°3.071, DE 1° DE JANEIRO DE 1916
(Revogada pela Lei n° 10.406, de 2002)
Cadigo Civil dos Estados Unidos do Brasil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA dos Estados Unidos do Brasil:

Faco saber que 0 CONGRESSO NACIONAL decretou e eu sancciono a lei
seguinte:

LIVRO 1l
DO DIREITO DAS COISAS
TITULO 1
DOS DIREITOS REAIS SOBRE COISAS ALHEIAS
................................................................ CAPITULOII
DA ENFITEUSE

Art. 686. Sempre que se realizar a transferéncia do dominio util, por venda ou dagéo

em pagamento, o senhorio direto, que ndo usar da opgéo, terd direito de receber do alienante o

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_5760
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO

PL 717/2022



laudémio, que serd de 2,5% (dois e meio por cento) sobre o prego da alienagéo, se outro ndo se
tiver fixado no titulo de aforamento.

Art. 687. O foreiro ndo tem direito a remissdo do foro, por esterilidade ou destruicéo
parcial do prédio enfitéutico, nem pela perda total de seus frutos; pode, em tais casos, porém,
abandonéa-lo ao senhorio direto, e, independentemente do seu consenso, fazer inscrever o ato da
renuncia (art. 691).

FIM DO DOCUMENTO
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