CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE DECRETO LEGISLATIVO
N.° 65, DE 2022

(Da Sra. Celina Leéo)

Susta os efeitos do inciso |l do Paragrafo 4° do artigo 11 da Resolucéo
CMN 4.676 de 31de julho de 2018, que dispde sobre os integrantes do
Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE), do Sistema
Financeiro da Habitacdo (SFH) e do Sistema de Financiamento Imobiliario
(SFI), as condicbes gerais e o0s critérios para contratacdo de
financiamento imobiliario pelas instituicbes financeiras e demais
instituicObes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil e
disciplina o direcionamento dos recursos captados em depositos de
poupanca.

DESPACHO:

AS COMISSOES DE:

FINANCAS E TRIBUTACAO (MERITO E ART. 54, RICD); E
CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA (MERITO E ART. 54,
RICD).

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacao do Plenario

PUBLICAQAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_6599
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO




PROJETO DE DECRETO LEGISLATIVO N° , DE 2022
(Da Sra. CELINA LEAO)

Susta os efeitos do inciso Il do
Paragrafo 4° do artigo 11 da Resolugao
CMN 4.676 de 31de julho de 2018, que
dispde sobre os integrantes do Sistema
Brasileiro de Poupanca e Empréstimo
(SBPE), do Sistema Financeiro da Habitag&o
(SFH) e do Sistema de Financiamento
Imobiliario (SFI), as condi¢gbes gerais e os
critérios para contratagcao de financiamento
imobiliario pelas instituigbes financeiras e
demais instituicbes autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil e disciplina o
direcionamento dos recursos captados em
depdsitos de poupanca.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Ficam sustados os efeitos do inciso Il do Paragrafo 4° do
artigo 11 da Resolu¢do CMN 4.676 de 31de julho de 2018, que dispde sobre os

integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE), do

Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH) e do Sistema de Financiamento

Imobiliario (SFIl), as condi¢gdes gerais e os critérios para contratacdo de

financiamento imobiliario pelas instituicbes financeiras e demais instituicbes

autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil e disciplina o

direcionamento dos recursos captados em depdsitos de poupanca.

Art. 2° Este decreto legislativo entra em vigor na data de sua

publicacdo oficial.

JUSTIFICAGAO
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A presente proposicdo tem como finalidade sustar o inciso II,
do § 4° do artigo 11 da Resolu¢gdo CMN n° 4.676, de 31de julho de 2018,
introduzido pela Resolugao CMN n° 4.754, de 26 de setembro de 2019.

A medida ¢é justificada pela interferéncia do Conselho
Monetario Nacional (CMN), que abre espago para suscitar a dispensa de

vistoria de imdveis por parte dos profissionais legalmente habilitados para tal.

Conforme estipula o dispositivo do ato normativo infralegal

atacado:

“Il - o modelo e os sistemas internos de
gerenciamento de risco e de monitoramento de
garantias da instituicdo sejam capazes de
demonstrar que a analise do risco da operagao

justifica eventual dispensa de visita de

inspecdao ao imovel.” (inciso Il, do § 4° do
artigo 11 da Resolugdo CMN n° 4.676/2018 —

grifos nossos)

Entendemos que o Poder Executivo extrapolou a competéncia
regulamentar, sendo devida a utilizagdo do remédio previsto no inciso V do

artigo 49 da Constituicao Federal.

Tal afirmativa tem como base a violagdo de dois dispositivos

legais que citamos a seguir:

a) Lei n® 5.194, de 24 de dezembro de 1966, que regula o
exercicio das profissbes de Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro-Agronomo, e
da outras providéncias.

[Pl

Esta Lei é violada uma vez que a alinea “c” do seu artigo 7°
prevé que “as atividades e atribui¢gdes profissionais do engenheiro, do arquiteto
e do engenheiro-agronomo consistem”, dentre outros em: “analises, avaliagdes,

vistorias, pericias, pareceres e divulgagao técnica”.

b) Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, que dispde
sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario, institui a alienacao fiduciaria de

coisa imovel e da outras providéncias.
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No caso dessa Lei n® 9.514/97, entendemos que ha a violagao
do inciso | do artigo 5° que determina que “as operagdes de financiamento
imobiliario em geral, no ambito do SFI, serdo livremente pactuadas pelas
partes”, observada a “reposi¢cao integral do valor emprestado e respectivo
reajuste”, e que o contido no dispositivo do normativo atacado enfraquece este

trecho legal.

Diante desse quadro, entendemos que o presente Projeto de
Decreto Legislativo merece ser aprovado pelo Congresso Nacional, com vistas
a manutencdo da situagdo que era vivida anteriormente as modificacbes
implementadas pela Resolugdo CMN n° 4.676/2018, garantindo, desta forma a
higidez do sistema de crédito imobiliario, com a devida atuagdo dos
profissionais legalmente autorizados para a pratica da visita de inspecédo dos

imoveis.

Sala das Sessoes, em de de 2022.

Deputada CELINA LEAO

2022-860

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Celina Ledo
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacédo de Organizacdo da Informacao Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacao Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

RESOLUCAD N2 4.676, DE 31 DE JULHO DE 2018

Dispde sobre os intagrantes do Sistema Brasileiro de
Poupanca e Empréstimo (SBPE), do Sistema
Financeiro da Habitag3o (5FH) e do Sistema de
Financiamento Imobilidrio (5F1), as condigdes gerais
e os critérios para contratacdo de financiamento
imobilidrio pelas instituigdes financeiras e demais
instifuigdes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil e disciplina o direcionamento dos
recursos captados em depdsitos de poupanga.

0 Banco Central do Brasil, na forma do art. 92 da Lei n2 4,595, de 31 de dezembro
de 1964, torna publico gue o Conselho Monetario Nacional, em sess3o realizada em 31 de julho
de 2018, com base nos arts. 42, incisos V1 e VI, da referida Lei, 82, inciso X, da Lei n2 4.380, de
21 de agosto de 1964, 72 do Decreto-Lein® 2.291, de 21 de novembro de 1986, 22 da Lei n2 9.514,
de 20 de novembro de 1997, 10, paragrafo Unico, da Lein? 10.150, de 21 de dezembro de 2000,
79,522, da Lei n2 11.977, de 7 de julho de 2009, e 95 da Lei n® 13.097, de 19 de janeiro de 2015,

RESOLVEU:

CAPITULO NI
DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Secdo Il
Dos Critérios de Concessio

Art. 11, As instituigSes financeiras e demais instituigdes autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, na contratagdo de financiamentos imobilidrios ou de empréstimos,
garantidos por imowveis residenciais, com pessoas naturais, devem observar, no minimo, os
seguintes critérios:

| - em relacdo 3 analise da suficiéncia das garantias:

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_6599
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO

PDL 65/2022




a) o estabelecimento da cota de financiamento deve considerar os empréstimos e
financiamentos previamante contratados pelo pretendente ao crédito no Sistema Financeiro
Macional; e

b) a avaliagdo do imdvel deve ser efetuada por profissional sem qualguer vinculo
com a area de crédito da instituicdo proponente ou com outras areas que possam implicar
conflito de interesses ou configurar deficiéncia na segregacio de fungbes; e

Il - em relagdo a analise da capacidade de pagamento do pretendente ao crédito:

a) a avaliagdo dewve considerar o comprometimento da renda com outras
obrigagdes financeiras previamente assumidas pelo pretendente ao crédito, bem como as
despesas necessarias a suprir o seu minimo existencial; e

b) a apuragdo do comprometimento da renda deve ser efetuada com base no
rmaior encargo mensal admitido contratualmente,

§ 12 0Os procedimentos relativos ao estabelecimento da cota de financiamento e
4 avaliagio do comprometimento de renda devem considerar as informagfes existentes na
propria instituicdo concedente do crédito, no Sistema de Informagdes de Crédito (SCR), em
sistemas de registro & em bancos de dados com informagdes de adimplemeanto,

§ 22 As informagSes utilizadas na awvaliagdo & concessBo do crédito devem
permanecer & disposicdo do Banco Central do Brasil durante a vigéncia da operagdo,
preferencialmente em formato eletrénico.

§ 32 Para fins do disposto no inciso Il do caput, a andlise da capacidade de
pagamento deve estar amparada por documentos que demonstrem ou permitam estimar as
despesas & os rendimentos declarados, compreendendo periodo de tempo gue possibilite a
identificacdo de eventos ndo recorrentes ou extraordindrios.

§ 42 Para fins de apuragio do valor do imodwvel de gue tratam o caput, inciso |,
alinea “b", e o art. 13, inciso |, a instituicdo proponente pode, altermativameante, empregar
rmodelo de precificag8o proprio ou de terceiros, desde que:

| - o modelo seja baseado em critérios, premissas e procedimentos consistentas,
documentados e passiveis de verificagdo;

Il - o modelo e os sistemas internos de gerenciamento de risco e de
rmonitoramento de garantias da instituicdo sejam capazes de demonstrar que a analise do risco
da operagdo justifica eventual dispensa de visita de inspecdo ao imovel;

lIl - os profissionais responsaveis pelos modelos ndo possuam qualguer vinculo
com a area de crédito da instituigo ou com outras dreas que possam implicar conflito de
interesses ou configurar deficiéncia na segregacdo de fungdes; e

IV - o modelo propicie a geracdo de relatorio individualizado da precificacio do
imdvel, incluindo o exame dos aspectos relevantes e dos riscos inerentes & estimacgdo do valor
do imdvel,

{Paragrafo 42 incluido pela Resolucio n2 4.754, de 26/9/2019.)

Secao Il
Das Operacdes no Ambito do SFH

Art. 12, 530 operagdes no ambito do 5FH os financiamentos referidos nos incisos
| a V do caput do art. 16, contratados pelas instituigdes de que trata o art. 32, que observem os
critérios de concess3o e as condigdes gerais e especificas estabelecidos neste Capitulo & na
legislagdo em vigar.
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LEI N°5.194, DE 24 DE DEZEMBRO DE 1966

Regula o0 exercicio das profissbes de
Engenharia,  Arquiteto e  Engenheiro-
Agrénomo, e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA:
Faco saber que 0 CONGRESSO NACIONAL decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DO EXERCICIO PROFISSIONAL DA ENGENHARIA, DA ARQUITETURA E DA
AGRONOMIA
CAPITULO |
DAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS

Secéo |
Caracterizacédo e Exercicio das Profissdes

Art. 1° As profissdes de engenheiro, arquiteto e engenheiro-agronomo sao
caracterizadas pelas realizacOes de interesse social e humano que importem na realizacdo dos
seguintes empreendimentos:

a) aproveitamento e utilizacdo de recursos naturais;

b) meios de locomocao e comunicacdes;

c) edificacOes, servigos e equipamentos urbanos, rurais e regionais, nos seus
aspectos técnicos e artisticos;

d) instalacBes e meios de acesso a costas, cursos e massas de agua e extensdes
terrestres;

e) desenvolvimento industrial e agropecuario.

Art. 2° O exercicio, no Pais, da profissdo de engenheiro, arquiteto ou engenheiro-
agronomo, observadas as condicdes de capacidade e demais exigéncias legais, é assegurado:

a) aos que possuam, devidamente registrado, diploma de faculdade ou escola
superior de engenharia, arquitetura ou agronomia, oficiais ou reconhecidas, existentes no Pais;

b) aos que possuam, devidamente revalidado e registrado no Pais, diploma de
faculdade ou escola estrangeira de ensino superior de engenharia, arquitetura ou agronomia,
bem como os que tenham esse exercicio amparado por convénios internacionais de intercambio;

C) aos estrangeiros contratados que, a critério dos Conselhos Federal e Regionais
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, considerados a escassez de profissionais de
determinada especialidade e o interesse nacional, tenham seus titulos registrados
temporariamente.

Paragrafo unico. O exercicio das atividades de engenheiro, arquiteto e engenheiro-
agrénomo é garantido, obedecidos os limites das respectivas licengas e excluidas as expedidas,
a titulo precério, até a publicacdo desta Lei, aos que, nesta data, estejam registrados nos
Conselhos Regionais.

LEI N°9.514, DE 20 DE NOVEMBRO DE 1997

Dispb6e sobre o Sistema de Financiamento
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Imobiliario, institui a alienagdo fiduciaria de
coisa imdvel e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO | )
DO SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Secéao 111
Do financiamento imobiliario

Art. 5° As operagOes de financiamento imobilidrio em geral, no ambito do SFI,
serdo livremente pactuadas pelas partes, observadas as seguintes condi¢des essenciais:

| - reposicéo integral do valor emprestado e respectivo reajuste;

Il - remuneracédo do capital emprestado as taxas convencionadas no contrato;

I11 - capitalizacdo dos juros;

IV - contratacdo, pelos tomadores de financiamento, de seguros contra os riscos de
morte e invalidez permanente.

8 1° As partes poderdo estabelecer os critérios do reajuste de que trata o inciso I,
observada a legislagdo vigente. (Vide Medida Provisoria n® 2.223, de 4/9/2001)

8 2° As operacdes de comercializagdo de imdveis, com pagamento parcelado, de
arrendamento mercantil de imoveis e de financiamento imobiliario em geral poderdo ser
pactuadas nas mesmas condi¢Ges permitidas para as entidades autorizadas a operar no SFI.
(Paragrafo com redacéo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 3° Na alienacdo de unidades em edificagdo sob o regime da Lei n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, a critério do adquirente e mediante informag&o obrigatéria do incorporador,
podera ser contratado seguro que garanta o ressarcimento ao adquirente das quantias por este
pagas, na hipétese de inadimplemento do incorporador ou construtor quanto a entrega da obra.

Secéo IV
Do Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Art. 6° O Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI é titulo de crédito
nominativo, de livre negociagdo, lastreado em créditos imobiliarios e constitui promessa de
pagamento em dinheiro.

Paragrafo Unico. (Revogado pela Medida Proviséria n® 1.103, de 15/3/2022)

FIM DO DOCUMENTO
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http://www2.camara.leg.br/legin/fed/medpro/2001/medidaprovisoria-2223-4-setembro-2001-396078-norma-pe.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2004/lei-10931-2-agosto-2004-533165-norma-pl.html
https://www2.camara.leg.br/legin/fed/medpro/2022/medidaprovisoria-1103-15-marco-2022-792378-publicacaooriginal-164762-pe.html
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