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EMENDA N°
(2 MPV n° 1.085, de 2021)

Acrescente-se o seguinte art. 36-A a Lei n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, na forma do art. 11 da Medida Provisoria (MPV) n°
1.085, de 2021:

§ 2° No caso de conduta antissocial, a entidade de que trata o
caput deste artigo podera infligir as sangdes previstas nos artigos
1.336, § 2° e 1.337 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Codigo Civil), observado o seguinte:

I - 0 ato constitutivo da entidade devera prever expressamente
o cabimento da san¢do ao morador antissocial;

II - o valor da multa correspondera ao fixado no ato
constitutivo ou, no caso de omissao, ao valor fixado por, no minimo,
dois ter¢os dos moradores restantes, limitado, em ambas as
hipédteses, ao quintuplo do valor da contribui¢do de que trata o § 1°
deste artigo;

III - na hipotese de reiterado comportamento antissocial a gerar
incompatibilidade de convivéncia com os demais moradores, a
entidade poderd, mediante votos de trés quartos dos moradores,
decidir por multa correspondente ao décuplo do valor da
contribuicdo de que trata o § 1° deste artigo, até ulterior deliberagdo
da assembleia.” (NR)

JUSTIFICACAO

Dentro do escopo da MPV, a fim de aprimorar os
procedimentos relativos ao mercado imobiliario, ¢ fundamental solucionar
um conflito normativo. O alerta para essa necessidade de se enfrentar essa
questdao ¢ de um dos mais respeitados civilistas brasileiros, Flavio Tartuce,
que, ja ha bastante tempo, chama a ateng¢ao para esse problema (TARTUCE,
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Flavio. 4 lei da regularizacdo fundiaria (Lei 13.465/2017). andlise inicial
de suas principais repercussoes para o direito de propriedade. In: Pensar,
v. 23, n. 3, jul./set.2018, p. 12).

No caso de loteamentos de acesso controlado (art. 2°, § 8°, da
Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979), assim entendidos os que ndo
adotaram a forma juridica de condominio de lotes (art. 4°, § 4°, da Lei n°
6.766, de 1979, e art. 1.358-A do Codigo Civil), ha controvérsia sobre a
possibilidade de a associacdo de moradores infligir san¢des aos moradores
antissociais.

O Supremo Tribunal Federal ja decidiu pelo cabimento de
cobranga de contribuicdes financeiras dos moradores por essas associagdes,
a partir do advento da Lei n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, que acresceu o
art. 36-A a Lei de Loteamentos (Lei n° 6.766, de 1979).

Por consequéncia, ¢ forcoso autorizar a essas associagdes a
aplicacdo de punigdes a moradores antissociais, a semelhang¢a dos
condominios edilicios € dos condominios de lotes. Afinal de contas, os
loteamentos de acesso controlado envolvem moradores que buscam o
sossego e a seguranca propria de locais mais reservados, a semelhanga dos
condominios de lotes.

Convém, pois, estender a essas associacdes de moradores o
poder de infligir as sangdes previstas nos arts. 1.336, § 2°, e 1.337 do Codigo
Civil aos moradores que adotarem condutas antissociais.

Sala das Sessoes,

Senador ESPERIDIAO AMIN

cv2022-00214EM20

SF/22057.24042-03



