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EMENDA N°
(2 MPV n° 1.085, de 2021)

Substitua-se a expressao “registro do memorial de
incorporagdo” por “registro da incorporacao”, no inciso XI do art. 35-A, nos
§§ 1°-A e 15 do art. 32, bem como no caput do art. 50, e dé-se a seguinte
redacdo ao caput do art. 32 e ao inciso I do § 3° do art. 43, todos da Lei n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, na forma do art. 10 da Medida Provisoria
(MPV) n° 1.085, de 27 de dezembro de 2021:

“Art. 10. A Lein®4.591, de 16 de dezembro de 1964, passa a
vigorar com as seguintes alteragdes:

‘Art. 32. O incorporador somente podera alienar ou onerar as
fragdes ideais de terrenos e acessdes que corresponderdo as futuras
unidades autonomas apds o registro, no registro de imoveis
competente, da incorporagdo, mediante apresentagdo do memorial
de incorporacao acompanhado dos seguintes documentos:

I - averbagdo da destituicdo do incorporador na matricula do
registro de imoveis da circunscricdo em que estiver registrada a
incorporagao; €

JUSTIFICACAO

Tecnicamente, ¢ inadequado aludir a “registro do memorial de
incorporagdo” no Cartorio de Imdveis, pois, no Direito Brasileiro, registram-
se atos juridicos, € ndo propriamente documentos. O ato juridico registrado
ai ¢ a incorporacdo imobiliaria. O memorial ¢ apenas um entre outros
documentos envolvidos.
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J& houve outros tropecos da legislagdo nesse ponto, como em
2018, especificamente com a introducao, pela Lei 13.786, de 27 de dezembro
de 2018, do inciso XI no art. 35-A da Lei n° 4.591, de 1964.

Essa falha, embora possa ser tratada como um pecadilho a ser
corrigido pela doutrina, tem o potencial de gerar controvérsias futuras sobre
questdes praticas. Lei ndo pode dar espago a insegurangas juridicas. Nao se
trata de diletantismo juridico: a imprecisdo terminologica € nociva a pratica.

Sala das Sessoes,

Senador ESPERIDIAO AMIN
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