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EMENDA N°
(2 MPV n° 1.085, de 2021)

Dé-se ao item 1°do art. 129 da Lein® 6.015, de 31 de dezembro
de 1973, na forma do art. 11 da Medida Proviséria (MPV) n°® 1.085, de 27 de
dezembro de 2021, a seguinte redacao:

CATE 129,

1°) os contratos de locagdo de bens imoveis, ressalvados
aqueles de competéncia do registro de imoveis, como nas hipoteses
de registro da clausula de vigéncia no caso de aliena¢do do imdvel
locado ou de averbagao do direito de preferéncia;

JUSTIFICACAO

O item “1°” do art. 129 da Lei de Registros Publicos (LRP), na
forma do art. 11 da MPV, tropeca em nomenclatura ao tratar do ingresso do
direito de preferéncia e da clausula de vigéncia do contrato de locagao.
Confunde os termos averbagao e registro no registro de imdveis. Trata-se de
conceitos diferentes.

Além da distincdo técnica, ha diferenca de valor de
emolumentos: atos de registros costumam custar o dobro.

Em relacdo ao direito de preferéncia, o ato adequado ¢
averbacgao (art. 33 da Lei n® 8.245, de 1991; e art. 167, inciso 11, item 16, da
LRP). Ja no tocante a clausula de vigéncia da locacao no caso de alienagdo,
ha uma antinomia: o art. 8° da Lei n°® 8.245, de 1991, elege a averbacao, ao
passo que o art. 167, I, item 3, da LRP indica o registro.

Em alguns Estados, a jurisprudéncia administrativa entende
pelo cabimento do registro e elenca dois principais argumentos: (a) a propria
Lei n° 8.245, de 1991, mencionou o ato de registro no inciso 111 do art. 169
da LRP; e (2) o art. 576 do Cddigo Civil alude a registro. Entende, ainda,
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que, no caso de o interessado pretender garantir a eficacia erga omnes tanto
da clausula de vigéncia quanto do direito de preferéncia, basta um ato de
registro. Nao € preciso cumuld-lo com uma averbacdo do direito de
preferéncia, pois a publicidade da existéncia de um contrato e, por
conseguinte, do direito de preferéncia previsto em lei ja se operou.

Ha outro ponto problematico no texto atual. Ele faz meng¢do
expressamente a Lei de Inquilinato. Todavia, o direito de preferéncia ou a
clausula de vigéncia em locagdes de imdveis podem vir em outras leis: nem
todas as locacoes imobilidrias sdao disciplinadas pela Lei do Inquilinato.

De mais a mais, outras hipdteses de ingresso da locagao no
Registro de Imoveis podem vir a ser criadas, de modo que ndo € oportuno
que o texto do item 1° do art. 129 da LRP seja taxativo.

Sala das Sessoes,

Senador ESPERIDIAO AMIN
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