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00098

MEDIDA PROVISORIA N° 1.085, DE 2021

EMENDA N°
(Do Sr. Hugo Motta)

Dispbe sobre o Sistema Eletronico dos Registros
Publicos - SERP, de que trata o art. 37 da Lei n°
11.977, de 7 de julho de 2009, e altera a Lei n® 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, a Lei n°® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, a Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, a Lei n°® 8.935, de 18 de novembro de 1994, a
Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Codigo Civil,
a Lei n° 11.977, de 2009, a Lei n° 13.097, de 19 de
janeiro de 2015, e a Lei n°® 13.465, de 11 de julho de
2017.
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Dé-se a seguinte redagao ao Art. 169 da Lei n® 6.015, de 1973, modificado pelo art. 11
da MPV n° 1.085/2021, e, em decorréncia, modifique-se a redacio da alinea ‘h’ do art.
20 da Medida Provisoria:

“‘Art. 169. Todos os atos enumerados no art. 167 sdo obrigatorios e
efetuar-se-ao no Cartorio da situagdo do imovel, salvo:

| - as averbagdes, que serdo efetuadas na matricula ou a margem do
registro a que se referirem, ainda que o imovel tenha passado a pertencer a
outra circunscrigdo;

(...)

IV - aberta matricula na serventia da situacdo do imoével, o oficial
comunicara o fato a serventia de origem para o encerramento da matricula
anterior.

§ 2° As informacgdes relativas as alteragbes de denominagdo de
logradouro e de numeragéo predial serdo enviadas pelo Municipio ao servigo
de registro de imdveis onde estiver matriculado o imével, por meio do SERP,
podendo as informagbes de alteracdo de numeracgéo predial ser arquivadas
para uso oportuno e a pedido do interessado.

(..)

Art. 20. Ficam revogados:
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(..-)
h) o inciso Ill do caput do art. 169; e

(...)

JUSTIFICACAO

O objetivo da MPV 1.085/2021, amplamente divulgado pelo governo, pelos integrantes
do mercado imobiliario que a apoiam e pela midia, € melhorar e desburocratizar o
ambiente de negocios no pais.

Melhorar e desburocratizar, na seara dos registros publicos, especialmente do registro
de iméveis, implica em medidas que reduzam prazos e custos sem comprometer a
seguranga dos atos praticados.

Ocorre que a MP 1.085/2021 ao promover algumas alteragdes e revogacdes nos arts.
169 e 176 da Lei de Registros Publicos - LRP (Lei n°® 6.015/1973) acabou por laborar
exatamente no sentido contrario do seu espirito e objetivo geral, promovendo mais
burocratizacdo, aumentando prazos e custos de atos de averbacao, naquelas situacdes
em que tenha havido desmembramento dos servigos de imoveis.

Explica-se:

As alteragbes realizadas nos arts. 169 e 176 da LRP acabam com a competéncia
residual temporaria dos registros de imoveis originarios (aqueles dos quais foi
desmembrada parte da circunscrigéo) para atos de averbagéo.

Essa competéncia residual temporaria encontra-se estabelecida na redagao original do
caput e do inciso |, do art. 169, da LRP, verbis (grifamos):

Art. 169 - Todos os atos enumerados no art. 167 sao obrigatérios e efetuar-se-do no
Cartorio da situagao do imoével, salvo: (Redagéao dada pela Lei n° 6.216, de 1975).

| - as averbacobes, que serao efetuadas na matricula ou a margem do registro a que se
referirem, ainda que o imdével tenha passado a pertencer a outra circunscri¢ao;
(Incluido pela Lei n® 6.216, de 1975

A competéncia residual foi estabelecida pela LRP porque a sua inexisténcia traria
maiores prazos e custos para a realizagao de simples atos de averbacédo, bem como
traria maior inseguranca juridica.

Exemplifiquemos aqui, para maior clareza, a situagdo em que o usuario do servigo de
registro de imoveis busque realizar a averbagdo do cancelamento da alienagao
fiduciaria em garantia de seu imoével que se encontra matriculado em registro de
imoveis objeto de desmembramento (originario) e situado exatamente na porgao
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territorial desmembrada (teve a competéncia para novos atos de registro atribuida a
novo servigo de registro de imoveis).

O cancelamento da alienacao fiduciaria é realizado mediante ato de averbacdo. Deste
modo, com a competéncia residual temporaria do servigo de imdveis originario, devera
nele ser realizado. Isto significa que o usuario, para pratica do ato, ira interagir com
apenas um cartorio de imoveis, o originario, ndo precisara obter certiddo previamente
nem abrir nova matricula, evitando o aumento dos prazos e custos que teria acaso
tivesse que praticar o ato no cartério da nova circunscrigao.

No texto proposto na medida proviséria, na situagdo acima de cancelamento de
alienacgao fiduciaria, o usuario teria que se dirigir ao cartério originario, solicitar uma
certiddo da matricula ou do registro de transcrigdo do imovel, e, arcando com a espera
dos prazos e com os custos da referida certiddo, apds, iria entdo se dirigir ao cartério
da nova circunscricao e solicitaria ndo sé a averbacédo do cancelamento da alienagao
fiduciaria mas, também, a abertura de nova matricula naquela nova circunscrigao. A
abertura da nova matricula, para além do tempo necessario para sua pratica implicaria
custos: a) para sua realizagdo (nos estados em que tal abertura é cobrada) como
também; b) custos para averbag¢des na nova matricula da comunicacdo do Onus
existente da alienacao fiduciaria que se pretende cancelar, bem como; c) custos de
outros 6nus eventualmente existentes na matricula original (hipotecas, penhoras,
indisponibilidades etc).

Verifica-se que o aumento de prazos e custos se repetira, ndo apenas nos casos de
averbacado de cancelamentos de alienagao fiduciaria, mas em todo e qualquer tipo de
averbagdo que venha a ser necessario ocorrer enquanto ndo aberta, por ato de
registro, a matricula na nova circunscri¢ao, cite-se exemplificativamente: averbacéo de
corregcao de numero de CPF, de alteracdo de estado civil, de alteracdo de nome de
logradouro etc.

Um caso bastante recorrente e que envolve como usuario o Poder Judiciario € o da
averbacgao das indisponibilidades oriundas da Central Nacional de Indisponibilidades de
Bens- CNIB. Suponha-se uma determinagdo judicial advinda da CNIB,
indisponibilizando todos os imdveis em nome de Fulano, CPF X. Suponha-se que
Fulano possui imoveis situados na nova circunscrigdo, matriculados no cartério
originario, sem matriculas abertas na nova circunscrigdo. Por forca da competéncia
residual temporaria estas indisponibilidades seriam rapida e prontamente averbadas na
matricula dos imodveis existentes no cartorio originario. Sem a competéncia residual
temporaria, como propde neste tema a MP 1.085/2021, o novo cartério nada averbaria
de imediato, porque sequer saberia da existéncia de imoveis de Fulano em sua
circunscricdo. O cumprimento da ordem de indisponibilidade pelo novo cartério ficaria
no aguardo e na dependéncia de que o cartério originario o provocasse apos a
constatacdo da existéncia de imoveis em nome de Fulano situados na nova
circunscricdo e l|he encaminhasse as certiddes das matriculas afetadas pela
indisponibilidade para que aquele servigo pudesse fazer as buscas, a abertura da nova
matricula, com as averbagdes de comunicagdo de 6nus eventualmente necessarias.
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Percebe-se claramente, nesta situacdo, que para além do aumento dos prazos e dos
custos envolvidos, havera uma diminui¢cdo significativa da seguranca juridica pela
eventual demora ou falha na comunicagao entre o cartorio originario e o novo cartorio.

Todos os motivos expostos acima deixam claro as vantagens da permanéncia da
competéncia residual temporaria e o substancial aumento de prazos e custos e
diminuicdo da seguranga juridica que a sua eliminagdo traz para pratica dos atos
reqgistrais, razdo pela qual propomos as altera¢des, acima indicadas, nos artigos 11 e
20 da MP 1.085/2021, nos pontos em que estes artigos tratam de modificagdes nos
artigos 169 e 176 da LRP.

Sala das Sessoes, em 02 de fevereiro 2022.

Deputado HUGO MOTTA (Republicanos/PB)
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