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MEDIDA PROVISORIA N° 1.085, DE 27 DE DEZEMBRO DE 2021

Dispbe sobre o Sistema Eletrbnico dos Registros
Publicos - SERP, de que trata o art. 37 da Lei no
11.977, de 7 de julho de 2009, e altera a Lei no
4591, de 16 de dezembro de 1964, a Lei no
6.015, de 31 de dezembro de 1973, a Lei no
6.766, de 19 de dezembro de 1979, a Lei no
8.935, de 18 de novembro de 1994, a Lei no
10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Codigo Civil,
a Leino 11.977, de 2009, a Lei no 13.097, de 19
de janeiro de 2015, e a Lei no 13.465, de 11 de
julho de 2017.

CD/22065.95168-00

EMENDA ADITIVA N°

Art. 1°. Acrescente-se os dispositivos abaixo ao art. 11 da Medida Proviséria, com
a seguinte redacao:

“Art. 22. Os livros de registro, bem como as fichas que os substituam,
somente sairdo do respectivo cartério mediante autorizacdo judicial,
ressalvada a hipétese de sua remessa pelo notario ou registrador ao Arquivo
Publico do Estado ou do Tribunal de Justica do Estado, imediatamente apés
a sua digitalizacao e disponibilizagao em formato eletrénico.”

“‘Art. 24. Os oficiais devem manter em seguranca, permanentemente, os
livros e documentos e respondem pela sua ordem e conservagao até a sua
remessa ao Arquivo Publico do Estado ou ao do Tribunal de Justiga do
Estado.”

“Art. 26. Os livros e papéis pertencentes ao arquivo do cartério
permanecerdao em formato eletrénico sob a guarda e tutela do notario ou do
registrador indefinidamente e, em suas vias fisicas, passardo ao acervo do
Arquivo Publico do Estado ou do Tribunal de Justica do Estado os quais
responderdo pela sua guarda e conservagao.
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Paragrafo unico. Ao Arquivo Publico do Estado ou ao do Tribunal de Justica
do Estado sera permitida a emissao de copias de tais documentos, com o
correspondente certificado de sua autenticidade, cabendo aos notarios e
registradores a emiss&o de certiddes com base nos documentos em formato
digital do seu acervo.”

“Art. 26-A. Cabera aos Tribunais de Justica regulamentar a recepgao de tais
documentos no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados na vigéncia
desta Lei.” —
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“Art. 189. Apresentado titulo de segunda hipoteca, com referéncia expressa
a existéncia de outra anterior, o oficial, depois de prenota-lo, aguardara
durante o prazo de validade da prenotacao que os interessados na primeira
promovam a inscricdo. Esgotado esse prazo, que correra da data da
prenotacdo, sem que seja apresentado o titulo anterior, 0 segundo sera
inscrito e obtera preferéncia sobre aquele.”

“Art. 237-A. ApdGs o registro do parcelamento do solo, quer na modalidade
loteamento ou desmembramento, e da incorporacdo imobiliaria, quer
condominio edilicio ou condominio de lotes, até que tenha sido averbada a
conclusdo das obras de infraestrutura ou da construcao, as averbacgdes e
registros relativos a pessoa do loteador, incorporador ou referentes a
quaisquer direitos reais, inclusive de garantias, cessdes ou demais negocios
juridicos que envolvam o empreendimento e suas unidades, bem como a
prépria averbagdo da conclusdo do empreendimento, serdo realizados na
matricula de origem do imovel a ele destinado e replicados, sem custo
adicional, em cada uma das matriculas recipiendarias dos lotes ou das
unidades autdnomas eventualmente abertas.
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§1° Para efeito de cobranca de custas e emolumentos, as averbacoes
e 0s registros relativos ao mesmo ato juridico ou negécio juridico e
realizados com base no caput serdo considerados como ato de
registro unico, ndo importando a quantidade de lotes ou de unidades
autdbnomas envolvidas ou de atos intermediarios existentes.

§4° E facultada a abertura de matricula para cada lote ou fragdo ideal
que correspondera a determinada unidade autbnoma, apos o registro
do loteamento ou da incorporagao imobiliaria.

§5° Na hipotese do paragrafo anterior, se a abertura da matricula se
der no interesse do servico, fica vedado o repasse das despesas dai
decorrentes ao interessado. Por sua vez, quando a abertura de
matricula se der por requerimento do interessado, por ele sera devido
o emolumento pelo ato praticado.”

JUSTIFICATIVA

No tocante aos itens inerentes a Lei n° 6.015, de 1973, abaixo as justificativas

para 0s acréscimos:

Os servigos concernentes aos Registros Publicos possuem relevancia social

incomparavel e, no que tange a esta Lei, incontestavel.

A essencialidade e qualidade desses servigos € reconhecida por todos aqueles

que conhecem e acompanham as dificuldades e os sucessos consequentes da pratica de

atos tdo diversos, praticados por profissionais com capacitacdo e competéncia
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diferenciados, cujo alcance ultrapassa as fronteiras de nosso estado, alcangando a toda a

populagdo, esteja o usuario nos centros urbanos ou nas localidades mais remotas.

No que se refere a guarda e conservagdo dos documentos, € importante
desonerar determinados delegatarios cujo acervo representa um énus evitavel, quer pelo
processo de digitalizagao, quer pelos efeitos do prazo e das possibilidades de guarda de

tais documentos por entes especializados.
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E neste contexto que se propde a incluséo dos artigos 22, 24, 26 e seu paragrafo

unico, e 26-A, com as suas devidas alteracées, na MP. A disponibilizacido desse acervo
em formato eletrdnico ndo apenas se digna a preservar a histéria, mas, notadamente,
propicia um acesso efetivo e célere a tais documentos, coerentemente com a

modernizagao dos atos que se impde.

Por fim, tendo como objetivo a padronizagéo dos registros relativos a loteamentos,
desmembramentos e incorporacdo imobiliarios e o fomentar a economia, é sugerida a
inclusdo da nova redagédo dada ao art. 237-A e aos seus paragrafos para disciplina da

matéria.

Pelo principio da indivisibilidade do terreno e unicidade matricial do imoével,
enquanto ndo concluidas as obras, todos os atos precisam estar concentrados numa
matricula Unica. Somente com a averbacdo da conclusao das obras de infraestrutura, no
caso de loteamento, e da construgdo, no caso de incorporagdes, € que as matriculas

individuais de cada unidade (lote ou unidade autbnoma) poderao ser abertas.

Esta distorgdo gera diversos efeitos negativos, em especial a multiplicagdo de
cobrancas por atos praticados, entre eles as despesas de aberturas de matriculas e

averbacgao de atos de comunicagéo, desnecessarios no momento da incorporagao.

A situacdo de abertura de matriculas durante a incorporagao é especialmente
onerosa aos empreendimentos sociais, que, por comportar um numero significativo de
unidades, tém seus custos com emolumentos exponencialmente aumentados, o que

acaba por impactar no custo desta moradia social.

Em reforco aos argumentos que sustentam a proposta, a atual redagéo do Art.

237-A, em seu paragrafo 1° diz ser para fins de emolumentos ato unico toda

movimentagao ocorrida entre o registro da incorporagédo ou do loteamento até o habite-
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se. A ideia era que esta cobranca unica se desse inclusive para a averbagao da obra,
momento em que se apresenta o habite-se. No entanto, nao foi essa a interpretacao dada
por alguns oficiais de registro, que neste caso passaram a cobrar o emolumento pelo
numero de matriculas ja abertas, o que se deve evitar para que se guarde coeréncia com

o texto existente.
Assim, o ato de averbacao da conclusdo da obra também deve estar acobertado
pelo ato Unico, nos casos em que as matriculas individuais das unidades privativas ou

dos lotes ja tenham sido abertas, uma vez que pela redacdo atual ha divergéncia de

estado para estado.

Sala das Sessodes, em de de 2022.

Deputada Federal PAULA BELMONTE

CIDADANIA/DF

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Paula Belmonte
Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD220659516800

CD/22065.95168-00

*CD220659516800 %



