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MEDIDA PROVISORIA N° 1.085, DE 27 DE DEZEMBRO DE 2021

EMENDA N° , DE 2022

Dispée sobre o Sistema
Eletronico dos Registros
Pablicos - SERP, de que
trata o art. 37 da Lei n°
11.977, de 7 de julho de
2009, e altera a Lei n°
4.591, de 16 de dezembro
de 1964, a Lei n° 6.015, de
31 de dezembro de 1973,
a Lei n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, a Lei
n° 8.935, de 18 de
novembro de 1994, a Lei
n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 - Codigo
Civil, a Lei n° 11.977, de
2009, a Lei n° 13.097, de
19 de janeiro de 2015, e a
Lei n° 13.465, de 11 de
julho de 2017.

Art. 1° Altera-se o artigo 13 da Medida Proviséria n° 1.085, de 27 de dezembro

de 2021:

Art. 13. A Lei n® 8.935, de 1994, passa a vigorar com as seguintes alteracoes:

Art. 7° Aos tabeliaes de notas compete com exclusividade:

(...)
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VI - Produzir e expedir extratos de escrituras pUblicas, de instrumentos

particulares ou de titulos judiciais

§1° Pelos atos previstos no inciso VI, serao devidos 40% das custas e
emolumentos do valor fixado para as escrituras publicas que trate do negoécio

juridico do qual resultou o extrato produzido e expedido.

§2° O valor cobrado pela lavratura da escritura publica compreende o valor do

extrato, desde que seja expedido pelo mesmo Tabeliao.

§3° E facultado aos tabelides de notas realizar todas as gestdes e diligéncias
necessarias ou convenientes ao preparo dos atos notariais, requerendo o que

couber, sem Onus maiores que os emolumentos devidos pelo ato.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao

Brasilia, ....de outubro de 2021

Em primeiro plano, importa destacar que a atividade desempenhada pelo
tabelido de notas se presta a formalizacao juridica dos negocios juridicos, ou
seja, dar validade e eficacia a vontade das partes, buscando de forma
imparcial a melhor solucao no ordenamento juridico brasileiro para alcancar
os efeitos que pretendem os cidadaos, com base na legalidade do negocio, a

identificacao das partes e na manifestacao de vontade.

Essa expertise do notario permite ao cidadao a necessaria seguranca juridica
do negocio juridico, reconhecida pelo elemento da fé-publica, que, em
resumo, € o reconhecimento do Estado e dos cidadaos de que uma vez lavrado
um documento notarial, este possui presuncao de validade e efeito perante
toda a sociedade. Por esse motivo, quando um tabeliao de notas lavra uma
escritura publica, estao incluidos, em sua atividade, o atendimento humano e

pessoal das partes, no aconselhamento juridico e na formalizacao da vontade,
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dando origem ao contrato. Trata-se de uma pratica milenar, que advém do
Egito Antigo, contando com mais de 5 mil anos, decorrendo assim da propria

natureza humana de aconselhamento e ajuda mutua.

Logo, em que pese o avanco tecnoldgico, com uso da internet e da
inteligéncia artificial, € fundamental compreender que nao se deve substituir
por computadores e softwares as analises necessarias de um negocio juridico
que é formalizado em ato protocolar do tabeliao de notas, pois perpassam a
simples razao logica, demandando a insercao cultural, a verificacao de
culturas, interesses e, principalmente, dos sentimentos, o que somente um
outro ser humano sera capaz de fazer com adequacao, promovendo assim a

seguranca juridica e a pacificacao social.

Nesse cenario contratual, que, em suma, se resume na formalizacao dos
interesses mutuos, as tecnologias e aprimoramento procedimentais nao
podem substituir o elemento humano, mas devem ser usadas para que a
atividade seja otimizada. Uma das facetas desse aprimoramento € o que se
propde no presente projeto, qual seja a necessaria modificacao do modo de
exteriorizar o documento que reune as informacdes de um ato notarial ou de
um documento que traga a formalizacao de negocio juridico cujo objeto seja
imobiliario. Isto porque, como dito, quando o tabelido de notas atua ele
dispde de conhecimento que o permite alcancar quais dados sao necessarios a

eficacia do negocio juridico.

Assim, apresenta-se uma nova modalidade de ingresso de titulos no registro
de imoveis, que € o extrato. Trata-se o extrato, ou seja, um resumo do titulo
notarial, particular ou judicial, produzido e emitido pelo tabeliao de notas
para fins de registro, constando os dados essenciais do titulo que deverao ser
publicizados pelo registro de imoveis, somente os dados que hoje sao lancados

na matricula do imovel.

Neste sentido, apos a lavratura do titulo ou a recepcao de outro documento, o

tabelidao de notas podera, exercendo sua fé-publica, expedir um extrato do
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mesmo e encaminha-lo, seja por meio fisico ou eletronico, para o registro de
imoveis, o qual promovera a publicizacao, garantindo os efeitos registrais aos

titulos, ou seja, sua eficacia erga omnes.

Em decorréncia, por uma questao de proporcionalidade, o projeto prevé a
reducao do prazo registral, que hoje é de 30 dias, para apenas 03 dias Uteis, a
semelhanca do prazo registral das cédulas rurais, o que é perfeitamente
possivel de ser realizado diante de um extrato ja realizado pelo tabelido de
notas. No mesmo sentido, diante da consideravel reducao dos custos no
ambito dos registros de imoveis, mormente em funcao da facil qualificacao
dos registros, tendo em vista ja estarem extratificados pelo tabelidao, o
projeto prevé a reducao das custas e dos emolumentos para 20% da tabela
ordinaria, para o registrador de imoveis, garantindo-se assim modicidade aos

servicos.

Em outro turno, nao se pode olvidar a existéncia de instrumentos particulares
que ingressam diretamente no registro de imoveis. Assim, fulcrado na
realidade concreta e com o intuito de gerar valor ao mercado e a sociedade, o
projeto também alberga o extrato destes instrumentos particulares. Referido
extrato podera ser produzido e emitido por um tabelidao de notas, o qual,
exercendo a fé-publica, consignara no mesmo os dados essenciais do

instrumento para fins de publicizacao.

Ressalta-se que o extrato devera ser elaborado e expedido pelo tabelidao de
notas, agente publico dotado de fé-publica, sob pena de se perder o controle
estatale se permitir burlar o contetido do titulo, com grandes prejuizos para a
seguranca juridica. E, levando em conta que a elaboracao do extrato
consistira em um novo ato notarial, ha necessidade de modificacao na lei para
que este se inaugure no mundo juridico e com a proporcional receita

emolumentar em 20% do que seria o custo de uma escritura publica.

Assim, o projeto prevé a feitura e emissao de extratos de instrumentos

particulares pelos tabelides de notas, os quais, sob o prisma da fé-publica,
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poderao declarar o contetido principal do titulo e encaminha-lo para registro,
garantindo celeridade e modicidade. Ressalta-se que a declaracao de
conteldo e verificacao de fatos ja é ato proprio do tabelidao de notas, que o
exerce, a exemplo, na lavratura de atas notariais. No mesmo sentido,
contemplando todos os titulos, para que também possam contar com esta
facilidade, o projeto prevé a possibilidade de realizacdo de extratos de titulos

judiciais

De tudo, o presente projeto visa a contribuir para a celeridade e modicidade
das transacoes imobiliarias, sem perder a seguranca juridica, promovendo a
necessaria adequacao dos sistemas notariais e registrais, os quais sao
devolvidos as suas esséncias e naturezas, com grandes ganhos para a

sociedade, o mercado e o Estado.

ROGERIO PENINHA MENDONGA
Deputado Federal
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