PROJETO DE LEI N° , DE 2022
(Do Sr. CORONEL ARMANDO)

PL n.369/2022

Apresentacdo: 23/02/2022 11:10 - Mesa

Acrescenta artigos a Lei n° 9.514, de
1997, de modo a criar o instituto da
alienacao fiduciaria em garantia reversa de
bem imdvel, também conhecido como
“hipoteca reversa”

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei acrescenta artigos a Lei n° 9.514, de 1997, de
modo a criar o instituto da alienacéo fiduciaria em garantia reversa de bem

imével, também conhecido como “hipoteca reversa”

Art. 2° A Lei n° Lei n°® 9.514, de 1997, passa a vigorar acrescida
do seguinte Capitulo 1I-B:

Capitulo 1I-B

Art. 33-G. A alienacgao fiduciaria reversa é o negaocio juridico
pelo qual o credor reverso contrata a transferéncia ao devedor da
propriedade resoluvel de coisa imovel em contrapartida ao

pagamento de prestacdes mensais até a data de seu falecimento.

§ 1° Na alienacéo fiduciaria reversa, o credor vitalicio é
pessoa fisica maior de 60 (sessenta anos) e o devedor é entidade
que opera no SFI, podendo ter como objeto, além da propriedade
plena, bens enfitéuticos, hipétese em que sera exigivel o
pagamento do laudémio, se houver a consolidagdo do dominio util

no devedor reverso.

§ 2° O crédito vitalicio garantido constitui o pagamento de

prestacbes mensais até o falecimento do credor, as quais devem
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ser reajustadas anualmente de acordo com indice de inflagao a ser

livremente pactuado pelas partes.

§ 3° Na hipotese de o credor ser casado ou viver em uniao

estavel na data da contratacdo, o crédito é devido até a data de
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falecimento do cdnjuge, do companheiro ou do proprio credor, o

que ocorrer por ultimo.

Art. 33-H. A alienacao fiduciaria em garantia reversa de bem
imovel constitui-se mediante registro do instrumento publico que

Ihe serve de titulo.

§ 1° Efetivado o registro, da-se o desdobramento da posse,
tornando-se o credor reverso possuidor direto e o devedor reverso

possuidor indireto do bem imdvel.

§ 2° O imovel objeto de alienagdo fiduciaria em garantia
reversa ndo podera ser objeto de novo negdécio juridico sem

autorizacao expressa do devedor reverso.

Art. 33-1. O contrato que serve de titulo ao negadcio fiduciario

contera:

| — a qualificacédo das partes e de eventuais cbnjuges e

companheiros;

Il — a taxa de juros cobrada pela instituicdo financeira e os

demais encargos incidentes;

[l — a clausula de alienacéo fiduciaria em garantia reversa
com a descricao do imovel dela objeto, a indicagao do titulo e modo

de aquisigao;

IV - a clausula que assegure, ao credor reverso, cénjuge ou
companheiro a utilizagdo em vida do imdvel objeto da alienagao

fiduciaria em garantia reversa, por sua conta e risco;

§ 1° Salvo as obrigacbes de natureza propter rem e
relacionadas a contratagdo de seguro, a entidade financeira n&o

podera cobrar do credor vitalicio nem do respectivo conjuge ou

companheiro nenhuma outra divida;
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§ 2° Nao obsta a alienacéo fiduciaria em garantia reversa o
fato de o credor reverso possuir herdeiros necessarios ou um unico

imovel.

§ 3° E licito ao devedor reverso exigir, durante toda a
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vigéncia contratual, a contragdo pelo credor reverso de seguro

voltado a prevenir sinistros sobre o imével objeto da garantia.

§ 4° O credor reverso tem o direito de resolver o contrato, a
qualquer momento, mediante a restituicdo a entidade financeira
dos valores recebidos, sobre os quais incidirdo juros e o mesmo

indice de inflagao aplicado para corrigir as prestagées mensais.

Art. 33-J. A garantia real nao impedira o exercicio das
faculdades de usar e fruir do imovel, de modo que o beneficiario
pode aluga-lo independentemente de consentimento do devedor

reverso.

Art. 33-K. Com o falecimento do credor reverso, consolida-se
a propriedade plena ou os direitos reais sobre o imével em nome
do devedor reverso, ressalvados os direitos do cOnjuge ou da

companheira.

§ 1° Apos o falecimento do ultimo beneficiario, os herdeiros
terdo prazo de 30 (trinta) dias para retirar os bens que guarnecem

o imdével bem como para levantar benfeitorias voluptuarias.

§ 2° Expedida a certidao de 6bito, o devedor reverso tera 30
(trinta) dias para transferir o dominio e efetuar o registro em seu

nome.

Art. 33-L. O credor reverso é o responsavel pelo pagamento
dos impostos, taxas, contribuicbes condominiais e quaisquer outros
encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imodvel até a

data em que for consolidada a propriedade resoluvel.

Art. 33-M. Na hipétese de insolvéncia ou liquidagdo do
devedor reverso, fica assegurada ao credor reverso a restituicdo do

imovel.
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Art. 3° Esta lei entra em vigor na data da publicagao.

JUSTIFICACAO

A chamada hipoteca reversa € um instituto que pode vir a
melhorar a vida de diversos idosos no Brasil. O negdécio permite que o idoso
possa vender o seu imovel para uma instituicdo financeira, mantendo o direito
de morar nele enquanto estiver vivo, o0 que também é assegurado ao cénjuge e
ao companheiro, desde que ja casados ou vivendo em unido estavel com o

idoso na data da contratacao.

A entidade financeira que compra o imovel fica com o dever de
pagar ao idoso uma prestagdo mensal até a data do falecimento, momento em
que se torna proprietaria definitva do bem. E como se o banco fosse

comprando o imével lentamente, por meio do pagamento de prestacdes.

O instituto ja existe em diversos paises da Europa e nos
Estados Unidos, revelando-se benéfico de maneira geral. De um lado, embora
0 banco nao possa prever quanto tempo uma unica pessoa ira viver, pode fazer
uma previsao de risco com base em calculos atuariais, de modo a estimar a
vida média de um grande numero de pessoas. De outro lado, o idoso pode
trocar o valor da casa por uma renda mensal extra que lhe confira mais
conforto financeiro durante a melhor idade e sem a necessidade de deixar o
imével. Tal ato pode contribuir para que consuma mais em vida, seja com a

prépria saude, com a melhoria de habitos alimentares ou com o proprio lazer.

Ante o quadro, peco o0 apoio dos nobres parlamentares para

aprovar o projeto de lei.

Sala das Sessodes, em de de 2022.

Deputado CORONEL ARMANDO
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