CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 4.287, DE 2021

(Do Sr. Carlos Bezerra)

Acrescenta paragrafo ao art. 59 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,
gue dispde sobre as locacdes dos imoveis urbanos e os procedimentos a
elas pertinentes, para estabelecer que € de competéncia exclusiva do
Judiciario a apreciacédo de acdo de despejo.

DESPACHO: )
A COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA
(MERITO E ART. 54, RICD)
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PROJETO DE LEI N° , DE 2021
(Do Sr. CARLOS BEZERRA)

Acrescenta paragrafo ao art. 59 da Lei
n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que
dispbe sobre as locagdes dos imoveis
urbanos e o0s procedimentos a elas
pertinentes, para estabelecer que ¢é de
competéncia exclusiva do Judiciario a
apreciagao de acao de despejo.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei acrescenta paragrafo ao art. 59 da Lei n° 8.245,
de 18 de outubro de 1991, que dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes, para definir que a acao de despejo é de
competéncia exclusiva do Judiciario, ainda que haja compromisso arbitral firmado

entre as partes.

Art. 2° O artigo 59 da Lei 8.245, de 1991, passa a vigorar com a

seguinte redagao:
“Art. 59 (...)

§ 4° A acédo de despejo efetuar-se-& perante o juizo civel

competente, ainda que haja compromisso arbitral em sentido contrario.” (NR)

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

JUSTIFICACAO

A clausula compromisséria ou compromisso arbitral é a
convencado através da qual as partes em um contrato comprometem-se a
submeter a arbitragem os litigios que possam vir a surgir, relativamente a tal
contrato (Art. 4° - Lei de Arbitragem). Esse acordo arbitral, ao afastar a

jurisdigao estatal, é obrigatério e dispde de forga vinculante apenas quanto a
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competéncia para o julgamento de conflitos referentes a direitos disponiveis,
nao abarcando decisdes de natureza executoria. Na pratica, o arbitro ndo esta
investido em poderes cogentes, por isso nao pode decretar penhora ou

qualquer outra medida de restricao patrimonial.

Logo, a promocdo de qualquer pretensdo executiva deve
ocorrer somente na jurisdicdo estatal, ainda que haja pacto arbitral sobre a

questao em litigio.
O STJ sedimentou entendimento nesse sentido:

Mesmo em contrato que preveja a arbitragem, é possivel a
execucao judicial de confissdo de divida certa, liquida e
exigivel que constitua titulo executivo nos termos do art. 585,
inciso Il, do Cédigo de Processo Civil, haja vista que o juizo
arbitral é desprovido de poderes coercitivos.

(REsp 1373710/MG, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 07/04/2015, DJe
27/04/2015

A doutrina ratifica o entendimento jurisprudencial:

A vontade dos contratantes resulta clara: se houver alguma
controvérsia sobre o contrato (que também constitui titulo
executivo), ndo deverdo os contratantes recorrer ao Poder
Judiciario, mas sim aos arbitros; mas, para resolver eventual
crise de inadimplemento, as partes ja tém titulo executivo, de
maneira que a via adequada é o processo de execugao (e 0s
arbitros ndo tém naturalmente competéncia para medidas
satisfativas), que sera capitaneado pelo juiz estatal da comarca
previamente eleita pelas partes (eleicao de foro).

(CARMONA, Carlos Alberto. Consideracdes sobre a clausula
compromissoria e a clausula de eleicdo de foro. In Arbitragem:
Estudos em homenagem ao Prof. Guido Fernando da Silva
Soares, in memoriam. Coord. Carlos Alberto Carmona, Selma
Ferreira Lemes e Pedro Batista Martins. Sdo Paulo: Atlas,
2007, p. 43)

Especificamente quanto a acdo de despejo, € importante
destacar que as suas caracteristicas, tais como ordem de desocupacéo,
restituicdo do imovel e imissdo da posse, sdo procedimentos de natureza
executorios e nao admitem a intervengao arbitral, mas comportam somente a

apreciagao da jurisdicao estatal. Portanto, a acao de despejo € de competéncia
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exclusiva do Judiciario, ainda que haja compromisso arbitral em sentido contrario

firmado entre as partes.

A despeito de a doutrina ser cristalina e a jurisprudéncia ser
taxativa quanto a inviabilidade de processamento de agao de despejo em juizo
arbitral, a lei ndo conta com dispositivos sobre o tema. Desse modo, o projeto

lei cria dispositivo cuja a finalidade é suprir tal lacuna.

Do exposto, peco o apoio dos nobres pares para a aprovagao

deste projeto de lei.

Sala das Sessoes, em de de 2021.

Deputado CARLOS BEZERRA

2021-17254
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenagéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacao Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS

CAPITULO II
DAS AGOES DE DESPEJO

Art. 59. Com as modificacdes constantes deste capitulo, as acdes de despejo terdo
0 rito ordinério.

8§ 1° Conceder-se-a liminar para desocupacdo em quinze dias, independentemente
da audiéncia da parte contraria e desde que prestada a caucdo no valor equivalente a trés meses
de aluguel, nas acGes que tiverem por fundamento exclusivo:

| - 0 descumprimento do mutuo acordo (art. 9°, inciso 1), celebrado por escrito e
assinado pelas partes e por duas testemunhas, no qual tenha sido ajustado o prazo minimo de
seis meses para desocupacao, contado da assinatura do instrumento;

Il - o disposto no inciso Il do art. 47, havendo prova escrita da rescisdo do contrato
de trabalho ou sendo ela demonstrada em audiéncia prévia;

Il - o término do prazo da locagdo para temporada, tendo sido proposta a acdo de
despejo em até trinta dias apds o vencimento do contrato;

IV - a morte do locatario sem deixar sucessor legitimo na locacdo, de acordo com
o referido no inciso | do art. 11, permanecendo no imdvel pessoas nao autorizadas por lei;

V - a permanéncia do sublocatéario no imével, extinta a locagéo, celebrada com o
locatério.

VI - o disposto no inciso IV do art. 9°, havendo a necessidade de se produzir
reparacGes urgentes no imoével, determinadas pelo poder publico, que ndo possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do locatario, ou, podendo, ele se recuse a consenti-
las; (Inciso acrescido pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)

VII - o término do prazo notificatorio previsto no paragrafo unico do art. 40, sem
apresentacdo de nova garantia apta a manter a seguranga inaugural do contrato; (Inciso
acrescido pela Lein®12.112, de 9/12/2009)

VIl - o término do prazo da locagdo néo residencial, tendo sido proposta a agdo em
até 30 (trinta) dias do termo ou do cumprimento de notificagdo comunicando o intento de
retomada; (Inciso acrescido pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)

IX - a falta de pagamento de aluguel e acessodrios da locagdo no vencimento, estando
0 contrato desprovido de qualquer das garantias previstas no art. 37, por ndo ter sido contratada
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ou em caso de extingdo ou pedido de exoneragédo dela, independentemente de motivo. (Inciso
acrescido pela Lein®12.112, de 9/12/2009)

8 2° Qualquer que seja o fundamento da acdo dar-se-a ciéncia do pedido aos
sublocatarios, que poderdo intervir no processo como assistentes.

8 3° No caso do inciso IX do § 1° deste artigo, podera o locatario evitar a rescisao
da locacéo e elidir a liminar de desocupacao se, dentro dos 15 (quinze) dias concedidos para a
desocupacdo do imdvel e independentemente de calculo, efetuar depdsito judicial que
contemple a totalidade dos valores devidos, na forma prevista no inciso Il do art. 62. (Paragrafo
acrescido pela Lein®12.112, de 9/12/2009)

Art. 60. Nas ac¢des de despejo fundadas no inciso IV do art. 9, inciso IV do art. 47
e inciso Il do art. 53, a peticdo inicial devera ser instruida com prova da propriedade do imovel
ou do compromisso registrado.

LEI N°9.307, DE 23 DE SETEMBRO DE 1996

Disp0e sobre a arbitragem.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

_ CAPITULOII
DA CONVENGAO DE ARBITRAGEM E SEUS EFEITOS

Art. 3° As partes interessadas podem submeter a solugédo de seus litigios ao juizo
arbitral mediante convencdo de arbitragem, assim entendida a cldusula compromisséria e o
compromisso arbitral.

Art. 4° A clausula compromissoria é a convencdo através da qual as partes em um
contrato comprometem-se a submeter a arbitragem os litigios que possam vir a surgir,
relativamente a tal contrato.

8 1° A clausula compromissoria deve ser estipulada por escrito, podendo estar
inserta no préprio contrato ou em documento apartado que a ele se refira.

8 2° Nos contratos de adesdo, a clausula compromissoria sé tera eficacia se o
aderente tomar a iniciativa de instituir a arbitragem ou concordar, expressamente, com a sua
instituicdo, desde que por escrito em documento anexo ou em negrito, com a assinatura ou visto
especialmente para essa clausula.

8 3° (VETADO na Lei n®13.129, de 26/5/2015)

§ 4° (VETADO na Lein® 13.129, de 26/5/2015)

Art. 5° Reportando-se as partes, na clausula compromissoria, as regras de algum
oOrgdo arbitral institucional ou entidade especializada, a arbitragem sera instituida e processada
de acordo com tais regras, podendo, igualmente, as partes estabelecer na prépria clausula, ou
em outro documento, a forma convencionada para a institui¢cao da arbitragem.

FIM DO DOCUMENTO
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