CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 4.283, DE 2021

(Do Sr. Carlos Bezerra)

Acrescenta paragrafo ao artigo 565 Codigo Civil brasileiro — Lei 10.406,
de 10 de janeiro de 2002, para dispor sobre a locacao de imdveis rurais
para empreendimentos voltados a geracao de energia elétrica.

DESPACHO: )
A COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTICA E DE CIDADANIA
(MERITO E ART. 54, RICD)

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 1|

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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PROJETO DE LEI N° , DE 2021
(Do Sr. CARLOS BEZERRA)

Acrescenta paragrafo ao artigo 565
Caodigo Civil brasileiro — Lei 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, para dispor sobre a locagao
de imoveis rurais para empreendimentos
voltados a geragao de energia elétrica.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei acrescenta o paragrafo ao art. 565 do Cddigo
Civil brasileiro para estabelecer a criacdo do tipo contratual relativo a locacéo
de imovel rural, destinado a instalagdo de usinas de energia renovavel, que

seja oponivel perante terceiros e registravel nas matriculas dos imoveis.

Art. 2° Acrescente-se ao art. 565 do Cdédigo Civil o seguinte

paragrafo:
“Art. 565. (...)

Paragrafo Unico. A locagdo de imével rural para
empreendimento destinado a geracao de energia elétrica a partir de
fontes renovaveis reger-se-a pelo disposto neste Capitulo e, de forma

supletiva e subsidiaria, pelas demais disposi¢coes deste Codigo.

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

JUSTIFICAGAO

E inegavel a importancia da geracdo de energia elétrica a
partir de fontes primarias renovaveis, tais como hidraulica, edlica, solar e
biomassa. No Brasil, as fontes renovaveis sao responsaveis por 48% da matriz
energética, enquanto a média mundial fica em torno de 14%. A utilizagdo da
energia solar como fonte primaria € a que mais cresce no pais, em razao das
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condigbes climaticas que possibilitam a ocorréncia de grandes periodos de
incidéncia solar. Além disso, os custos dos equipamentos para esse tipo de
geracdo tém sofrido fortes redugdes, o que facilita a viabilidade do
empreendimento. Os investimentos na geragéo a partir da matriz solar podem
alcancar a cifra de R$ 100 (cem) bilhdes nos proximos 10 (dez) anos.

Outra fonte renovavel em constante expansao de uso
para a geragao de energia elétrica € a edlica, oriunda dos ventos. O Brasil, em
algumas de suas regides, conta com caracteristicas geograficas perfeitas para
a operagao de usinas eolicas. As projecdes para o futuro do setor também sao
promissoras.

Ocorre, porém, que a despeito de todas as perspectivas
de crescimento da geracao a partir de matriz renovavel, ha um grande entrave
juridico que dificulta a instalagdo de usinas edlicas e solares. Esse tipo de
negocio para ser viavel, requer areas de grandes dimensdes, encontradas
somente em zonas rurais. Diante dessa peculiaridade, ndo ha o interesse por
parte do investidor em adquirir a propriedade, mas somente em obter a posse
direta para instalar e operar a usina energética.

Dessa forma, o empreendedor necessita firmar algum tipo
de pacto com o proprietario da area. Como o nosso ordenamento juridico nao
dispée de um contrato especifico para o uso da area destinada a geragéao de
energia elétrica a partir de fontes renovaveis, o interessado n&o conta com
instrumento legal adequado que o assegure a devida seguranga juridica.

Esse tipo de atividade nado pode ser objeto de
arrendamento rural, porquanto ndo se trata de atividade agricola, pecuaria,
agroindustrial ou extrativa. Tao pouco se enquadra no ambito da Lei n°
8.245/91 — Lei de Locagdes, pois tal norma incide apenas sobre imdveis
urbanos, nado amparando os rurais. J& o contrato de locagcdo de coisas,
disposto no Cadigo Civil, € o instrumento pertinente para abarcar os ajustes
entre o proprietario da terra e o empreendedor interessado em gerar energia
elétrica.

Verifica-se, porém, que boa parte dos cartérios de
imoveis ndo aceitam o registro de locacgao rural lastreada no Cdédigo Civil para
fins de geracao de energia elétrica, por ndo existir previsao especifica para tal
finalidade. Os cartérios entendem que o pacto tem natureza real de uso, por
conseguinte somente procedem o registro mediante a formalizagao de escritura
publica e o recolhimento do respectivo imposto.
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Urge, pois, que o Codigo Civil seja modificado para que a
tematica seja regulada no @mbito do capitulo de locagéo de Coisas, de modo
que esse tipo de contrato para fins de geracdo de energia elétrica a partir de
matriz renovavel tenha natureza obrigacional, similar ao arrendamento rural.
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Do exposto, peco o apoio dos nobres pares para a
aprovacao do presente Projeto de Lei.

Deputado CARLOS BEZERRA

2021-4145
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenagéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002

Institui o Cadigo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

PARTE ESPECIAL

LIVRO | )
DO DIREITO DAS OBRIGAGOES

TITULO VI
DAS VARIAS ESPECIES DE CONTRATO

CAPITULO V
DA LOCACAO DE COISAS

Art. 565. Na locacdo de coisas, uma das partes se obriga a ceder a outra, por tempo
determinado ou ndo, 0 uso e gozo de coisa ndo fungivel, mediante certa retribuicao.

Art. 566. O locador é obrigado:

| - a entregar ao locatario a coisa alugada, com suas pertencas, em estado de servir
ao uso a que se destina, e a manté-la nesse estado, pelo tempo do contrato, salvo clausula
expressa em contrario;

Il - a garantir-lhe, durante o tempo do contrato, o uso pacifico da coisa.

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DA LOCACAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
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Secéo |
Da locagdo em geral

Art. 1° A locacdo de imdvel urbano regula - se pelo disposto nesta Lei.

Paragrafo tnico. Continuam regulados pelo Cédigo Civil e pelas leis especiais:

a) as locacdes:

1. de imoveis de propriedade da Unido, dos Estados e dos Municipios, de suas
autarquias e fundac@es publicas;

2. de vagas autbnomas de garagem ou de espacos para estacionamento de veiculos;

3. de espacos destinados a publicidade;

4. em apart-hotéis, hotéis-residéncia ou equiparados, assim considerados aqueles
que prestam servicos regulares a seus usuarios e como tais sejam autorizados a funcionar;

b) o arrendamento mercantil, em qualquer de suas modalidades.

Art. 2° Havendo mais de um locador ou mais de um locatério, entende-se que séo
solidarios se o contrario nao se estipulou.

Paragrafo Unico. Os ocupantes de habitacGes coletivas multifamiliares presumem-
se locatarios ou sublocatarios.

FIM DO DOCUMENTO
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