CAMARA DOS DEPUTADOS
Gabinete Deputado MARCELO RAMOS

PROJETO DE LEI N° DE 2021.

(Do Sr. Marcelo Ramos)

Da nova redagdo ao art. 2°-A da Lei n°
12.024, de 27 de agosto de 2009, que
dispbe sobre o tratamento tributario a ser
dado as receitas mensais auferidas pelas
empresas construtoras no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1°. O caput do art. 2°-A da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009,
passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 2°-A. A partir de 1° de janeiro de 2022, a empresa construtora
que tenha sido contratada ou tenha obras iniciadas para construir
unidades habitacionais de valor de até R$ 153.180,59 (cento e cinquenta
e trés mil, cento e oitenta reais e cinquenta e nove centavos) no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), de que trata a Lei n°
11.977, de 7 de julho de 2009, ou no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela, de que trata a Lei de Conversao da Medida Proviséria n°® 996, de
25 de agosto de 2020, fica autorizada, em carater opcional, a efetuar o
pagamento unificado de tributos equivalente a 4% (quatro por cento) da

receita mensal auferida pelo contrato de construgéo.”

JUSTIFICAGAO

A Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2019 instituiu, em seu art. 2°, regime
especial de tributacdo para estimular empresas construtoras que realizassem
obras no ambito do entdo Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV, através

da publicacdo da Lei n° 12.024, que trouxe em seu art. 2° o beneficio.

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Marcelo Ramos 1
Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD215949307300

Apresentacdo: 20/12/2021 10:18 - Mesa

PL n.4551/2021

*CD215949307300 =%


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L12024.htm

CAMARA DOS DEPUTADOS
Gabinete Deputado MARCELO RAMOS

De acordo com a redagao originaria do beneficio, a empresa construtora
contratada para construir unidades habitacionais de valor comercial de até R$
60.000,00 (sessenta mil reais) no &mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida —
PMCMYV, de que trata a Medida Proviséria n® 459, de 25 de marco de 2009, ficava

autorizada, em carater opcional, a efetuar o pagamento unificado de tributos

equivalente a 1% (um por cento) da receita mensal auferida pelo contrato de

construgao.

Desde entdo, a redagao originaria do art. 2° da Lei n° 12.024/2009 vem
sofrendo alteragdes para atualizar o valor teto dos imdéveis beneficiados aos
padroes de mercado, especialmente em razao da pressao inflacionaria frequente

sobre os custos da construgao civil.

Ao longo dos anos, o valor maximo das unidades habitacionais aptas a
participar do antigo Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV e do atual
Programa Casa Verde e Amarela, instituido pela Lei n°® 14.118/2021, passou de
R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) para R$ 124.000,00 (cento e vinte e quatro mil
reais). Isso porque, se mantido o valor originario das unidades habitacionais, na
pratica, os programas habitacionais se tornariam inviaveis em decorréncia do
aumento dos pregos materiais, servicos e mao-de-obra utilizados na construgao
civil.

Ocorre que, a ultima alteracdo dos valores das unidades habitacionais
aptas a participarem do Programa Casa Verde e Amarela, foi realizada em 26 de
dezembro de 2019, com a publicacdo da Lei n°® 13.970, de 26 de dezembro de
2019, ainda a época da vigéncia do Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV. Naquela oportunidade, o art. 4° da Lei n°® 13.970, de 26 de dezembro de
2019, alterou a Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, que passou a vigorar

acrescida do seguinte art. 2°-A:

“‘Art. 2°-A. A partir de 1° de janeiro de 2020, a empresa construtora que
tenha sido contratada ou tenha obras iniciadas para construir unidades
habitacionais de valor de até R$ 124.000,00 (cento e vinte e quatro mil
reais) no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), de que
trata a Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, fica autorizada, em carater

opcional, a efetuar o pagamento unificado de tributos equivalente a 4%
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(quatro por cento) da receita mensal auferida pelo contrato de

construgao.” (Grifou-se)

O art. 2°-A da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, com a nova
redacao, prorrogou o regime especial tributario para as empresas construtoras
que realizavam obras no PMCMYV e atualizou o valor das unidades habitacionais
aptas a participarem do programa para o valor atualmente vigente de até R$
124.000,00 (cento e vinte e quatro mil reais). Todavia, desde entdo, ndo houve

atualizagdes monetarias nos valores das unidades habitacionais.

No entanto, imprescindivel lembrar que nos anos de 2020 e de 2021, a
inflacdo saiu do centro da meta do Banco Central do Brasil, por razbes estruturais
do nosso Pais, bem como pelos impactos da COVID na nossa economia. Neste
ano de 2021, como ha anos nao se via, a inflagdo, infelizmente, esta em
patamares elevados. Inclusive, um dos grupos de mercadoria mais impactado
pela pressao inflacionaria € o da construgao civil, impacto pois por ago, cimento e

outros produtos.

Portanto, faz-se necessaria a atualizacdo dos valores das unidades
habitacionais aptas a participarem do Programa Casa Verde e Amarela, sob pena
de uma redugao significativa na qualidade das unidades e de até mesmo de uma

inviabilizagdo no programa.

Tomando-se por base o dia da publicacdo da Lei n° 13.970, de 26 de
dezembro de 2019, ou seja, 27 de dezembro de 2019 — quando houve a ultima
atualizacao dos valores das unidades habitacionais do Programa Casa Verde e
Amarela — e o indice Nacional de Custo da Construgdo (INCC”) da FGV IBRE
divulgado até meados de dezembro de 2021, tem-se que o valor atualizado
monetariamente das unidades habitacionais do programa deve ser reajustado
para R$ 153.180,59, conforme memodria de calculo adiante (que representa uma

variagéo de 23%)".

O INCC foi o indice eleito para realizar a atualizacdo dos valores, uma vez

que é o mais adequado a correg¢ao dos valores das unidades habitacionais, pois

1 Atualizagdo monetaria realizada no site: <https://extra-ibre.fgv.br/IBRE/sitefgvdados/default.aspx>
Acessado em 16/12/2021.
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acompanha a evolugao dos precos de materiais, servicos € mao-de-obra mais

relevantes para a construcgao civil.

Sao objetivos do Programa Casa Verde e Amarela ndo sé ampliar o
estoque de moradias para atender as necessidades habitacionais, como também
promover a melhoria do estoque existente de moradias para reparar as
inadequacgdes habitacionais, conforme fixado no art. 3°, incisos | e Il, da Lei n°
14.118, de 12 de janeiro de 2021.

Diante do exposto, faz-se necessario alterar o art. 2-A da Lei n°® 12.024,
de 27 de agosto de 2009, para a redagao disposta neste projeto, a fim de que o
valor das unidades habitacionais do Programa Casa Verde e Amarela acompanhe
o reajuste de precos sofrido no mercado da construgdo civil nos ultimos anos,
mantendo-se a viabilidade do programa e a assegurando-se a qualidade das

unidades habitacionais em questao.

Sala de Sessdes, em de de

Deputado Marcelo Ramos

PL-AM
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