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PROJETO DE LEI N° , DE 2021
(Da Sra. LEANDRE)

Dispde sobre o financiamento da
aquisicdo de imoveis rurais no ambito do
Sistema Financeiro da Habitacdo e com
recursos do Fundo de Garantia por Tempo
de Servico.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei inclui os imdveis rurais entre aqueles que
podem ser adquiridos com financiamento contratado no dmbito do Sistema
Financeiro da Habitac&do e autoriza a movimentagédo da conta de trabalhadores

no FGTS para aquisicao de imoveis rurais.

Art. 2° A Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, passa a vigorar

acrescida de um artigo 9°-A, com a seguinte redacgéao:

“‘Art. 9°-A As aplicagdes do Sistema Financeiro da Habitagao
também poderdo ser destinadas ao financiamento da aquisicdo de imdveis
rurais, observadas condicdes idénticas aquelas verificadas para o

financiamento da aquisicao de imdveis urbanos.
§1° O disposto no caput aplica-se a iméveis rurais destinados:
I- a habitacao;

- as atividades agrossilvipastoris, de preservagao
ambiental e/ou de turismo rural, ainda que ndo possuam

construgdes destinadas a moradia.

§2° Os imoveis rurais financiados deverdo observar a
legislagdo ambiental, em especial a Lei n°12.651, de 25 de
maio de 2012, estando devidamente inscritos no Cadastro
Ambiental Rural (CAR) e, se for o caso, com a devida adesao
ao Programa de Regularizagdo Ambiental (PRA).
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Art. 3° O art. 20 da Lei n°® 8.036, de 11 de maio de 1990, passa

a vigorar com as seguintes modifica¢des:

CAIE. 20, e

XXl — pagamento de parte das prestagdes decorrentes de

financiamento para aquisicdo de imovel rural;

XXIV - liquidagdo ou amortizagdo extraordinaria do saldo

devedor de financiamento para aquisicao de imovel rural;

XXV — pagamento total ou parcial do pre¢o de aquisicdo de

imovel rural. (NR)”

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo

oficial.

JUSTIFICACAO

O Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH) possui dois importantes
fatores para auxiliarem a aquisi¢ao de iméveis: tem a poupanca como fonte de
recursos e permite a utilizagdo do FGTS (Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo). Com isso, o financiamento ocorre com taxas de juros abaixo das
praticadas no mercado, ainda que ndo haja um subsidio governamental direto.
Isso porque o Sistema Financeiro de Habitag&o utiliza recursos de uma fonte
mais barata, a poupancga, cujos rendimentos sao inferiores aos obtidos por

investimentos no mercado financeiro de uma forma geral.

E valido dizer que esse sistema é aplicavel aos imdéveis com preco
de até 1,5 milh&do de reais. Acima desse valor, o financiamento segue as regras
da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, que “dispde sobre o Sistema
Financeiro Imobiliario (SFI)", que nao permite a utilizacdo do FGTS e néao
possui a poupanca como fonte de recursos. Assim, apresenta uma taxa de

juros maior que as praticadas nos financiamentos via SFH.

As regras do SFl ja s&o aplicaveis ao financiamento para a aquisigéo

de imoveis rurais. Esta proposicédo tem o objetivo de estender a aplicagdo do
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SFH também para a aquisicdo de imodveis rurais destinados a producao, a

preservacao e/ou ao turismo rural.

Com essa medida, buscamos diversificar o campo brasileiro,
possibilitando o ingresso nas atividades rurais daqueles que nao possuem
recursos para a aquisicao do imével e, ao mesmo tempo, ndao se enquadram
nos requisitos do “Terra Brasil — Programa Nacional de Crédito Fundiario”
(PNCF).

Ou seja, esta lei gerara uma nova “linha de crédito”, destinada aos
que nao se encontram no ambito da reforma agraria, mas que desejam

ingressar no campo e nao possuem recursos proprios para tal.

Assim, os trabalhadores rurais desprovidos de terra continuaréo a ter
acesso a subsidios governamentais mais vantajosos pelo PNCF. Por outro
lado, os que ja se encontram devidamente inseridos no pujante agronegdcio
brasileiro continuardo com a possibilidade de adquirir propriedades rurais com
recursos préprios ou mediante o SFI. Ja os que desejam ingressar no campo e
nao se enquadram em nenhuma das duas facetas, terdo acesso ao SFH, com
juros nao tao favoraveis como os praticados pelo PNCF, mas abaixo dos

praticados no SFI.

Em outras palavras, a medida busca racionalizar o financiamento
para a aquisicdo de propriedades rurais: aqueles com menos recursos
continuarao a ter subsidios diretos do Governo. Os com mais recursos seguirao
a regra geral. Os que ndo se enquadram em nenhuma das pontas, serdo
financiados pelos fundos da poupanca. Ademais, todos poderao utilizar o FGTS

para a aquisi¢ao da propriedade rural. Nada mais justo.

Vale observar que, em um olhar mais amplo, a medida ira
diversificar o campo brasileiro: se de um lado a pujanga do agronegocio
concorre com a extrema pobreza rural, esta proposicdo fara com que os
“‘médios” ampliem a participagdo nas atividades agrarias, gerando melhorias
em nossa concentrada estrutura fundiaria. Ademais, obriga-se o cumprimento

da legislagdo ambiental, de forma a estimular a preservacgéao ecoldgica.

Observe-se, ainda, que, por mais que as propriedades rurais a

serem financiadas ndo sejam destinadas a habitagao propriamente dita, todo o
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sistema seguira a logica ja existente para o financiamento de imdveis urbanos.
Nas cidades, os menos providos possuem juros mais vantajosos, subsidiados
(“Programa Casa Verde e Amarela”). Os mais abastados utilizam recursos

préprios e o financiamento via SFl. Aqueles que ndo se enquadram nos dois

PLn.3914/2021
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polos, podem financiar iméveis de até 1,5 milhdao de reais a uma taxa de juros

intermediaria. Dessa feita, a mesma logica existira para as cidades e para o

campo, permitindo uma maior democratizagado no acesso a moradia e a terra.

Pelas razdes expostas, a aprovagdo deste projeto de Lei ira
contribuir para as atividades produtivas e para as questdes socioambientais no
Brasil, estando em conformidade com o desenvolvimento sustentavel de nossa

amada nacao.

Sala das Sessodes, em 08 de novembro de 2021.

Deputada LEANDRE

2021-17825
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°4.380, DE 21 DE AGOSTO DE 1964

Institui a corre¢do monetaria nos contratos
imobilidrios de interesse social, o sistema
financeiro para aquisicdo da casa propria, cria o
Banco Nacional da Habitacio (BNH), e
Sociedades de Credito Imobiliario, as Letras
Imobiliarias, o Servi¢o Federal de Habitacdo e
Urbanismo e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA.
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO lII
DO SISTEMA FINANCEIRO, DA HABITAGCAO DE INTERESSE SOCIAL

Secéo Il
Das Aplicagdes do Sistema Financeiro da Habitagéo

Art. 9° Todas as aplicagcdes do sistema, terdo por objeto, fundamentalmente a
aquisicdo de casa para residéncia do adquirente, sua familia e seus dependentes, vedadas
quaisquer aplicacdes em terrenos ndo construidos, salvo como parte de operacao financeira
destinada a construcdo da mesma.

8 1° (Revogado pela Medida Proviséria n® 2.197-43, de 24/8/2001)

8 2° Apos 180 dias da concessdo do “habite-se”, caracterizando a conclusdo da
construcdo, nenhuma unidade residencial pode ser objeto de aplicacdo pelo sistema financeiro
da habitacdo, equiparando-se ao "habite-se" das autoridades municipais a ocupacdo efetiva da
unidade residencial.

8 3° O disposto no parégrafo anterior ndo se aplicara aos imdveis ja construidos,
que sejam alienados a partir desta lei por seus proprietarios ou promitentes compradores por
motivo de aquisi¢do de outro imovel que satisfaca as condicBes desta lei para ser objeto de
aplicagéo pelo sistema financeiro de habitacéo.

Art. 10. Todas as aplicagfes do sistema financeiro da habitagdo revestirdo a forma
de créditos reajustaveis de acordo com os artigos 5° e 6° desta Lei.

8 1° Os financiamentos para aquisi¢do ou construcdo de habitacdes e as vendas a
prazo de habitacOes, efetuadas pelas Caixas Econdmicas ...(Vetado)... e outras autarquias
...(Vetado)... ou por sociedades de economia mista ..(Vetado)... estabelecerdo,
obrigatoriamente, o reajustamento do saldo devedor e das prestagcbes de amortizagao e juros,
obedecidas as disposic¢des dos artigos 5° e 6°.
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LEI N°12.651, DE 25 DE MAIO DE 2012

Dispde sobre a protecdo da vegetagdo nativa;
altera as Leis n°% 6.938, de 31 de agosto de
1981, 9.393, de 19 de dezembro de 1996, e
11.428, de 22 de dezembro de 2006; revoga as
Leis n% 4.771, de 15 de setembro de 1965, e
7.754, de 14 de abril de 1989, e a Medida
Provisoria n°® 2.166- 67, de 24 de agosto de
2001; e da outras providéncias.

A PRESIDENTA DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° (VETADO).

Art. 1°-A. Esta Lei estabelece normas gerais sobre a protecdo da vegetacdo, areas
de Preservacdo Permanente e as areas de Reserva Legal; a exploracédo florestal, o suprimento
de matéria-prima florestal, o controle da origem dos produtos florestais e o controle e prevencéo
dos incéndios florestais, e prevé instrumentos econdmicos e financeiros para o alcance de seus
objetivos. (“Caput” do artigo acrescido pela Medida Provisoria n° 571, de 25/5/2012,
convertida na Lei n® 12.727, de 17/10/2012)

Paragrafo unico. Tendo como objetivo o desenvolvimento sustentavel, esta Lei
atendera aos seguintes principios: (Paragrafo Unico acrescido pela Lei n°® 12.727, de
17/10/2012)

| - afirmagdo do compromisso soberano do Brasil com a preservagdo das suas
florestas e demais formas de vegetacdo nativa, bem como da biodiversidade, do solo, dos
recursos hidricos e da integridade do sistema climatico, para o bem estar das geracdes presentes
e futuras; (Inciso acrescido pela Medida Provisdria n® 571, de 25/5/2012, convertida na Lei n°
12.727, de 17/10/2012)

Il - reafirmacdo da importancia da funcédo estratégica da atividade agropecuéria e
do papel das florestas e demais formas de vegetacdo nativa na sustentabilidade, no crescimento
econémico, na melhoria da qualidade de vida da populacéo brasileira e na presenca do Pais nos
mercados nacional e internacional de alimentos e bioenergia; (Inciso acrescido pela Medida
Proviséria n® 571, de 25/5/2012, convertida na Lei n® 12.727, de 17/10/2012)

Il - acdo governamental de protecdo e uso sustentavel de florestas, consagrando o
compromisso do Pais com a compatibilizacdo e harmonizacao entre o uso produtivo da terra e
a preservacdo da agua, do solo e da vegetacdo; (Inciso acrescido pela Medida Proviséria n°
571, de 25/5/2012, convertida na Lei n® 12.727, de 17/10/2012)

IV - responsabilidade comum da Uni&o, Estados, Distrito Federal e Municipios, em
colaboracéo com a sociedade civil, na criagdo de politicas para a preservagéo e restauracdo da
vegetacdo nativa e de suas fungdes ecoldgicas e sociais nas areas urbanas e rurais;

V - fomento a pesquisa cientifica e tecnoldgica na busca da inovagdo para 0 uso
sustentavel do solo e da &gua, a recuperacdo e a preservacao das florestas e demais formas de
vegetacdo nativa; (Inciso acrescido pela Medida Provisdria n°® 571, de 25/5/2012, convertida
na Lein®12.727, de 17/10/2012)
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VI - criagdo e mobilizagdo de incentivos econdmicos para fomentar a preservagéo
e a recuperacdo da vegetacdo nativa e para promover o desenvolvimento de atividades
produtivas sustentaveis. (Inciso acrescido pela Medida Proviséria n® 571, de 25/5/2012,
convertida na Lei n® 12.727, de 17/10/2012)

VIl — (Inciso acrescido pela Medida Proviséria n° 571, de 25/5/2012, e néo
mantido pela Lei n°® 12.727, de 17/10/2012, na qual foi convertida a referida Medida
Provisoria)

VIII - (Inciso acrescido pela Medida Provisoria n® 571, de 25/5/2012, e ndo
mantido pela Lei n°® 12.727, de 17/10/2012, na qual foi convertida a referida Medida

Provisoria)

Art. 2° As florestas existentes no territorio nacional e as demais formas de vegetacao
nativa, reconhecidas de utilidade as terras que revestem, sdo bens de interesse comum a todos
0s habitantes do Pais, exercendo-se os direitos de propriedade com as limitacbes que a
legislagdo em geral e especialmente esta Lei estabelecem.

8 1° Na utilizag&o e exploracdo da vegetacdo, as a¢cGes ou omissdes contrarias as
disposicdes desta Lei sdo consideradas uso irregular da propriedade, aplicando-se o
procedimento sumario previsto no inciso Il do art. 275 da Lei n°5.869, de 11 de janeiro de 1973
- Cadigo de Processo Civil, sem prejuizo da responsabilidade civil, nos termos do § 1° do art.
14 da Lei n® 6.938, de 31 de agosto de 1981, e das san¢bes administrativas, civis e penais.

8 2° As obrigagdes previstas nesta Lei ttm natureza real e sdo transmitidas ao
sucessor, de qualquer natureza, no caso de transferéncia de dominio ou posse do imdvel rural.

LEI N°8.036, DE 11 DE MAIO DE 1990

Disp0e sobre o Fundo de Garantia do Tempo de
Servico e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 20. A conta vinculada do trabalhador no FGTS podera ser movimentada nas
seguintes situacodes:

| - despedida sem justa causa, inclusive a indireta, de culpa reciproca e de forca
maior; (Inciso com redagéo dada pela Medida Provisdria n® 2.197-43, de 24/8/2001)

I-A — extin¢do do contrato de trabalho prevista no art. 484-A da Consolidagédo das
Leis do Trabalho (CLT), aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943; (Inciso
acrescido pela Lei n°® 13.467, de 13/7/2017, publicada no DOU de 14/7/2017, em vigor 120
dias apos a publicacdo)

Il - extingdo total da empresa, fechamento de quaisquer de seus estabelecimentos,
filiais ou agéncias, supressao de parte de suas atividades, declaragédo de nulidade do contrato de
trabalho nas condicdes do art. 19-A, ou ainda falecimento do empregador individual sempre
que qualquer dessas ocorréncias implique resciséo de contrato de trabalho, comprovada por
declaracéo escrita da empresa, suprida, quando for o caso, por decisdo judicial transitada em
julgado; (Inciso com redacéo dada pela Medida Provisoria n°® 2.164-41, de 24/8/2001)

I11 - aposentadoria concedida pela Previdéncia Social,
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IV - falecimento do trabalhador, sendo o saldo pago a seus dependentes, para esse
fim habilitados perante a Previdéncia Social, segundo o critério adotado para a concessao de
pensdes por morte. Na falta de dependentes, fardo jus ao recebimento do saldo da conta
vinculada os seus sucessores previstos na lei civil, indicados em alvara judicial, expedido a
requerimento do interessado, independente de inventario ou arrolamento;

V - pagamento de parte das prestacdes decorrentes de financiamento habitacional
concedido no &mbito do Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH), desde que:

a) 0 mutuario conte com o minimo de 3 (trés) anos de trabalho sob o regime do
FGTS, na mesma empresa ou em empresas diferentes;

b) o valor bloqueado seja utilizado, no minimo, durante o prazo de 12 (doze) meses;

c) o valor do abatimento atinja, no maximo, 80 (oitenta) por cento do montante da
prestacéo;

VI - liquidagdo ou amortizagdo extraordinaria do saldo devedor de financiamento
imobiliario, observadas as condic6es estabelecidas pelo Conselho Curador, dentre elas a de que
o financiamento seja concedido no &mbito do SFH e haja intersticio minimo de 2 (dois) anos
para cada movimentacao;

VII - pagamento total ou parcial do preco de aquisicdo de moradia prépria, ou lote
urbanizado de interesse social ndo construido, observadas as seguintes condi¢des: (“Caput” do
inciso com redacéo dada pela Lei n® 11.977, de 7/7/2009)

a) 0 mutuario devera contar com o minimo de trés anos de trabalho sob o regime do
FGTS, na mesma empresa ou empresas diferentes;

b) seja a operacao financidvel nas condi¢des vigentes para o SFH;

VIII - quando o trabalhador permanecer trés anos ininterruptos fora do regime do
FGTS; (Inciso com redacéo dada pela Lei n® 13.932, de 11/12/2019, republicada na edicéo
extra do DOU de 12/12/2019)

IX - extincdo normal do contrato a termo, inclusive o dos trabalhadores temporarios
regidos pela Lei n® 6.019, de 3 de janeiro de 1974;

X - suspensao total do trabalho avulso por periodo igual ou superior a 90 (noventa)
dias, comprovada por declaragdo do sindicato representativo da categoria profissional.

XI - quando o trabalhador ou qualquer de seus dependentes for acometido de
neoplasia maligna; (Inciso acrescido pela Lei n°® 8.922, de 25/7/1994)

XII - aplicacdo em quotas de Fundos Mutuos de Privatizacdo, regidos pela Lei n°
6.385, de 7 de dezembro de 1976, permitida a utilizacdo maxima de 50% (cinqlienta por cento)
do saldo existente e disponivel em sua conta vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico, na data em que exercer a opgao; (Inciso acrescido pela Lei n®9.491, de 9/9/1997)

XI1I - quando o trabalhador ou qualquer de seus dependentes for portador do virus
HIV; (Inciso acrescido pela Medida Provisoria n® 2.164-41, de 24/8/2001)

XIV - quando o trabalhador ou qualquer de seus dependentes estiver em estagio
terminal, em razdo de doenca grave, nos termos do regulamento; (Inciso acrescido pela Medida
Provisdria n°® 2.164-41, de 24/8/2001)

XV - quando o trabalhador tiver idade igual ou superior a 70 (setenta anos). (Inciso
acrescido pela Medida Proviséria n® 2.164-41, de 24/8/2001)

XVI - necessidade pessoal, cuja urgéncia e gravidade decorra de desastre natural,
conforme disposto em regulamento, observadas as seguintes condigdes:

a) o trabalhador devera ser residente em areas comprovadamente atingidas de
Municipio ou do Distrito Federal em situacdo de emergéncia ou em estado de calamidade
publica, formalmente reconhecidos pelo Governo Federal;

b) a solicitagcdo de movimentacdo da conta vinculada serd admitida até 90 (noventa)
dias apo6s a publicacdo do ato de reconhecimento, pelo Governo Federal, da situacdo de
emergéncia ou de estado de calamidade publica; e
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c) o valor maximo do saque da conta vinculada serda definido na forma do
regulamento. (Inciso acrescido pela Lei n° 10.878, de 8/6/2004)

XVII - integralizagdo de cotas do FI-FGTS, respeitado o disposto na alinea i do
inciso XIII do art. 5° desta Lei, permitida a utilizacdo maxima de 30% (trinta por cento) do
saldo existente e disponivel na data em que exercer a opg¢do; (Inciso acrescido pela Lei n°
11.491, de 20/6/2007 e com nova redacdo dada pela Lei n® 12.087, de 11/11/2009)

XVIII - quando o trabalhador com deficiéncia, por prescri¢do, necessite adquirir
oOrtese ou protese para promocao de acessibilidade e de incluséo social. (Inciso acrescido pela
Lei n°® 13.146, de 6/7/2015, publicada no DOU de 7/7/2015, em vigor 180 dias apds a
publicacéo)

XIX - pagamento total ou parcial do preco de aquisicdo de imdveis da Unido
inscritos em regime de ocupacao ou aforamento, a que se referem o art. 4° da Lei n® 13.240, de
30 de dezembro de 2015, e o art. 16-A da Lei n° 9.636, de 15 de maio de 1998, respectivamente,
observadas as seguintes condi¢oes:

a) 0 mutuério deverd contar com o minimo de trés anos de trabalho sob o regime do
FGTS, na mesma empresa ou em empresas diferentes;

b) seja a operacéo financidvel nas condi¢des vigentes para o Sistema Financeiro da
Habitacdo (SFH) ou ainda por intermédio de parcelamento efetuado pela Secretaria do
Patriménio da Unido (SPU), mediante a contratacdo da Caixa Econdmica Federal como agente
financeiro dos contratos de parcelamento;

c) sejam observadas as demais regras e condi¢Oes estabelecidas para uso do FGTS.
(Inciso acrescido pela Lei n°® 13.465, de 11/7/2017)

XX - anualmente, no més de aniversario do trabalhador, por meio da aplicagéo dos
valores constantes do Anexo desta Lei, observado o disposto no art. 20-D desta Lei; (Inciso
acrescido pela Medida Provisoria n® 889, de 24/7/2019, convertida na Lei n® 13.932, de
11/12/2019, republicada na edicéo extra do DOU de 12/12/2019)

XXI - a qualquer tempo, quando seu saldo for inferior a R$ 80,00 (oitenta reais) e
ndo houver ocorrido depdsitos ou saques por, no minimo, 1 (um) ano, exceto na hipotese
prevista no inciso | do § 5° do art. 13 desta Lei; (Inciso acrescido pela Medida Proviséria n°
889, de 24/7/2019, convertida na Lei n® 13.932, de 11/12/2019, republicada na edi¢do extra do
DOU de 12/12/2019, em vigor 180 dias apds a publicacéo)

XXII - quando o trabalhador ou qualquer de seus dependentes for, nos termos do
regulamento, pessoa com doenca rara, consideradas doengas raras aquelas assim reconhecidas
pelo Ministério da Salde, que apresentara, em seu sitio na internet, a relacao atualizada dessas
doencas. (Inciso acrescido pela Medida Provisoria n® 889, de 24/7/2019, convertida na Lei n°
13.932, de 11/12/2019, republicada na edicdo extra do DOU de 12/12/2019, em vigor 180 dias
apos a publicacéo)

8 1° A regulamentacdo das situagdes previstas nos incisos | e Il assegurar que a
retirada a que faz jus o trabalhador corresponda aos depdsitos efetuados na conta vinculada
durante o periodo de vigéncia do Gltimo contrato de trabalho, acrescida de juros e atualizacao
monetéria, deduzidos os saques.

8 2° O Conselho Curador disciplinara o disposto no inciso V, visando beneficiar os
trabalhadores de baixa renda e preservar o equilibrio financeiro do FGTS.

8 3° O direito de adquirir moradia com recursos do FGTS, pelo trabalhador, s
podera ser exercido para um unico imdvel.

8 4° O imdvel objeto de utilizacdo do FGTS somente podera ser objeto de outra
transagdo com recursos do fundo, na forma que vier a ser regulamentada pelo Conselho
Curador.

8 5° O pagamento da retirada ap0s o periodo previsto em regulamento, implicara
atualizagdo monetaria dos valores devidos.
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8 6° Os recursos aplicados em cotas de fundos Mutuos de Privatizagao, referidos no
inciso XII, serdo destinados, nas condi¢Ges aprovadas pelo CND, a aquisicdes de valores
mobiliarios, no &mbito do Programa Nacional de Desestatizacdo, de que trata a Lei n® 9.491, de
1997, e de programas estaduais de desestatizacdo, desde que, em ambos os casos, tais
destinagdes sejam aprovadas pelo CND. (Parégrafo acrescido pela Lei n®9.491, de 9/9/1997 e
com nova redacdo dada pela Lei n® 9.635, de 15/5/1998)

8 7° Ressalvadas as alienages decorrentes das hipoteses de que trata o § 8°, 0s
valores mobiliarios a que se refere o paragrafo anterior s6 poderdo ser integralmente vendidos,
pelos respectivos Fundos, seis meses apds a sua aquisicdo, podendo ser alienada em prazo
inferior parcela equivalente a 10% (dez por cento) do valor adquirido, autorizada a livre
aplicacdo do produto dessa alienagdo, nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976.
(Paragrafo acrescido pela Lei n°® 9.491, de 9/9/1997 e com nova redagdo dada pela Lei n°
9.635, de 15/5/1998)

8 8° As aplicagbes em Fundos Mutuos de Privatizagdo e no FI-FGTS séo
nominativas, impenhoraveis e, salvo as hipoteses previstas nos incisos | a Xl e Xl a XV do
caput deste artigo, indisponiveis por seus titulares. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 9.491, de
9/9/1997 e com nova redacéo dada pela Lei n® 11.491, de 20/6/2007)

8 9° Decorrido 0 prazo minimo de doze meses, contados da efetiva transferéncia
das quotas para os Fundos Mutuos de Privatizacdo, os titulares poderdo optar pelo retorno para
sua conta vinculada no Fundo de Garantia do Tempo de Servico. (Paragrafo acrescido pela Lei
n®9.491, de 9/9/1997

8 10. A cada periodo de seis meses, os titulares das aplicacbes em Fundos Mutuos
de Privatizacdo poderdo transferi-las para outro fundo de mesma natureza. (Paragrafo
acrescido pela Lei n®9.491, de 9/9/1997

§ 11. O montante das aplicacGes de que trata o § 6° deste artigo ficara limitado ao
valor dos créditos contra o Tesouro Nacional de que seja titular o Fundo de Garantia do Tempo
de Servico. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 9.491, de 9/9/1997

8 12. Desde que preservada a participacao individual dos quotistas, sera permitida
a constituicdo de clubes de investimento, visando a aplicacdo em quotas de Fundos Mdtuos de
Privatizacdo. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 9.491, de 9/9/1997

813. A garantiaaque alude 0 § 4°do art. 13 desta Lei ndo compreende as aplicagdes
a que se referem os incisos XIl e XVII do caput deste artigo. (Paragrafo acrescido pela Lei n°
9.491, de 9/9/1997 e com nova redacéo dada pela Lei n® 11.491, de 20/6/2007)

8 14. Ficam isentos do imposto de renda:

| - a parcela dos ganhos nos Fundos Mutuos de Privatizacdo até o limite da
remuneracao das contas vinculadas de que trata o art. 13 desta Lei, no mesmo periodo; e

Il - os ganhos do FI-FGTS e do Fundo de Investimento em Cotas - FIC, de que trata
0 8§ 19 deste artigo. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 9.491, de 9/9/1997 e com nova redacao
dada pela Lei n® 11.491, de 20/6/2007)

8 15. A transferéncia de recursos da conta do titular no Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo em razdo da aquisicdo de acdes, nos termos do inciso XII do caput deste artigo, ou
de quotas do FI-FGTS néo afetara a base de calculo da multa resciséria de que tratam os 88 1°
e 2° do art. 18 desta Lei. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 9.491, de 9/9/1997 e com nova
redacdo dada pela Lei n®11.491, de 20/6/2007)

8 16. Os clubes de investimento a que se refere 0 § 12 poderao resgatar, durante os
seis primeiros meses da sua constituicdo, parcela equivalente a 5% (cinco por cento) das cuotas
adquiridas, para atendimento de seus desembolsos, autorizada a livre aplicacdo do produto
dessa venda, nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976. (Pardgrafo com redacéo
dada pela Lei n®9.635, de 15/5/1998)
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8 17. Fica vedada a movimentacdo da conta vinculada do FGTS nas modalidades
previstas nos incisos V, VI e VII deste artigo, nas opera¢des firmadas, a partir de 25 de junho
de 1998, no caso em que o adquirente ja seja proprietario ou promitente comprador de imovel
localizado no Municipio onde resida, bem como no caso em que o adquirente ja detenha, em
qualquer parte do Pais, pelo menos um financiamento nas condi¢Bes do SFH. (Paragrafo
acrescido pela Medida Proviséria n® 2.197-43, de 24/8/2001)

§ 18. E indispensavel o comparecimento pessoal do titular da conta vinculada para
0 pagamento da retirada nas hipoteses previstas nos incisos I, 11, 11, VIII, IX e X deste artigo,
salvo em caso de grave moléstia comprovada por pericia médica, quando sera paga a procurador
especialmente constituido para esse fim. (Paragrafo acrescido pela Medida Proviséria n°
2.197-43, de 24/8/2001)

8 19. A integralizacdo das cotas previstas no inciso XV1I do caput deste artigo sera
realizada por meio de Fundo de Investimento em Cotas - FIC, constituido pela Caixa
Econdmica Federal especificamente para essa finalidade. (Paragrafo acrescido pela Lei n®
11.491, de 20/6/2007)

8 20. A Comissdo de Valores Mobiliarios estabelecerd os requisitos para a
integralizacdo das cotas referidas no § 19 deste artigo, devendo condiciona-la pelo menos ao
atendimento das seguintes exigéncias: (“Caput” do pardgrafo com redacdo dada pela Lei n°
11.491, de 20/6/2007)

| - elaboracdo e entrega de prospecto ao trabalhador; e (Inciso acrescido pela Lei n°
11.491, de 20/6/2007)

Il - declaracdo, por escrito, individual e especifica, pelo trabalhador, de sua ciéncia
quanto aos riscos do investimento que esté realizando. (Inciso acrescido pela Lei n®11.491, de
20/6/2007)

8 21. As movimentagdes autorizadas nos incisos V e VI do caput serdo estendidas
aos contratos de participacdo de grupo de consércio para aquisi¢do de imovel residencial, cujo
bem ja tenha sido adquirido pelo consorciado, na forma a ser regulamentada pelo Conselho
Curador do FGTS. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 12.058, de 13/10/2009)

8§ 22. Na movimentacéo das contas vinculadas a contrato de trabalho extinto até 31
de dezembro de 2015, ficam isentas as exigéncias de que trata o inciso VIII do caput deste
artigo podendo o saque, nesta hipétese, ser efetuado segundo cronograma de atendimento
estabelecido pelo agente operador do FGTS. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n°
763, de 22/12/2016, convertida na Lei n® 13.446, de 25/5/2017)

8 23. As movimentagOes das contas vinculadas nas situagdes previstas nos incisos
V, VI e VII do caput deste artigo poder&o ser realizadas fora do &mbito do SFH, observados 0s
mesmos limites financeiros das operacdes realizadas no &mbito desse sistema, no que se refere
ao valor maximo de movimentacdo da conta vinculada, e os limites, critérios e condigdes
estabelecidos pelo Conselho Curador. (Paragrafo acrescido pela Medida Proviséria n® 889, de
24/7/2019, convertida e com redacdo dada pela Lei n® 13.932, de 11/12/2019, republicada na
edicdo extra do DOU de 12/12/2019)

§ 24. O trabalhador poder4d sacar os valores decorrentes da situacdo de
movimentacao de que trata o inciso XX do caput deste artigo até o Gltimo dia Gtil do segundo
més subsequente ao da aquisicdo do direito de saque. (Paragrafo acrescido pela Medida
Provisdria n® 889, de 24/7/2019, convertida e com redacdo dada pela Lei n°® 13.932, de
11/12/2019, republicada na edi¢édo extra do DOU de 12/12/2019)

8 25. O agente operador devera oferecer, nos termos do regulamento do Conselho
Curador, em plataformas de interacdo com o titular da conta, inclusive por meio de dispositivos
moveis, opgOes para consulta e transferéncia, a critério do trabalhador, para conta de depositos
de sua titularidade em qualquer instituicdo financeira do Sistema Financeiro Nacional, dos
recursos disponiveis para movimentacdo em decorréncia das situacdes previstas neste artigo,
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cabendo ao agente operador estabelecer os procedimentos operacionais a serem observados.
(Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n® 889, de 24/7/2019, convertida e com redacéo
dada pela Lei n® 13.932, de 11/12/2019, republicada na edi¢do extra do DOU de 12/12/2019)

8 26. As transferéncias de que trata o 8 25 deste artigo ndo acarretardo a cobranga
de tarifas pelo agente operador ou pelas demais institui¢fes financeiras. (Paragrafo acrescido
pela Lei n®13.932, de 11/12/2019, republicada na edicéo extra do DOU de 12/12/2019)

Art. 20-A. O titular de contas vinculadas do FGTS estara sujeito a somente uma das
seguintes sistematicas de saque:

| - saque-rescisdo; ou

Il - saque-aniversario.

8 1° Todas as contas do mesmo titular estardo sujeitas 8 mesma sistematica de saque.

8 2° S&o aplicaveis as sistematicas de saque de que trata 0 caput deste artigo as
seguintes situacdes de movimentacdo de conta:

| - para a sistematica de saque-rescisao, as previstas no art. 20 desta Lei, a exce¢do
da estabelecida no inciso XX do caput do referido artigo; e

Il - para a sistemética de saque-aniversario, as previstas no art. 20 desta Lei, a
excecao das estabelecidas nos incisos I, I-A, 11, IX e X do caput do referido artigo. (Artigo
acrescido pela Medida Provisoria n® 889, de 24/7/2019, convertida na Lei n® 13.932, de

11/12/2019)

Art. 20-B. O titular de contas vinculadas do FGTS estara sujeito originalmente a
sistematica de saque-rescisdo e poderé optar por altera-la, observado o disposto no art. 20-C
desta Lei. (Artigo acrescido pela Medida Provisoria n°® 889, de 24/7/2019, convertida na Lei n°
13.932, de 11/12/2019)

Art. 20-C. A primeira op¢éo pela sistemética de saque-aniversario podera ser feita
a qualquer tempo e tera efeitos imediatos.

§ 1° Caso o titular solicite novas alterac@es de sistematica seré observado o seguinte:

| - a alteracdo sera efetivada no primeiro dia do vigésimo quinto més subsequente
ao da solicitacdo, desde que ndo haja cessé@o ou alienacao de direitos futuros aos saques anuais
de que trata 0 § 3° do art. 20-D desta Lei;

Il - a solicitacdo podera ser cancelada pelo titular antes da sua efetivacéo; e

Il - na hipdtese de cancelamento, a nova solicitacdo estara sujeita ao disposto no
inciso | do caput deste artigo.

8 2° Para fins do disposto no § 2° do art. 20-A desta Lei, as situagdes de
movimentacao obedecerdo a sistematica a que o titular estiver sujeito no momento dos eventos
gue as ensejarem. (Artigo acrescido pela Medida Provisoria n® 889, de 24/7/2019, convertida
e com redacdo dada pela Lei n® 13.932, de 11/12/2019)

Art. 20-D. Na situacdo de movimentacdo de que trata o inciso XX do caput do art.
20 desta Lei, o valor do saque sera determinado:

| - pela aplicacdo da aliquota correspondente, estabelecida no Anexo desta Lei, a
soma de todos os saldos das contas vinculadas do titular, apurados na data do débito; e

Il - pelo acréscimo da parcela adicional correspondente, estabelecida no Anexo
desta Lei, ao valor apurado de acordo com o disposto no inciso | do caput deste artigo.

8 1° Na hipotese de o titular possuir mais de uma conta vinculada, o saque de que
trata este artigo sera feito na seguinte ordem:

I - contas vinculadas relativas a contratos de trabalho extintos, com inicio pela conta
que tiver o menor saldo; e
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Il - demais contas vinculadas, com inicio pela conta que tiver o menor saldo.

8 2° O Poder Executivo federal, respeitada a aliquota minima de 5% (cinco por
cento), podera alterar, até o dia 30 de junho de cada ano, os valores das faixas, das aliquotas e
das parcelas adicionais constantes do Anexo desta Lei para vigéncia no primeiro dia do ano
subsequente.

8 3° A criterio do titular da conta vinculada do FGTS, os direitos aos saques anuais
de que trata o caput deste artigo poderao ser objeto de alienagdo ou cessao fiduciaria, nos termos
do art. 66-B da Lei n®4.728, de 14 de julho de 1965, em favor de qualquer institui¢do financeira
do Sistema Financeiro Nacional, sujeitas as taxas de juros praticadas nessas operagdes aos
limites estipulados pelo Conselho Curador, os quais serdo inferiores aos limites de taxas de
juros estipulados para os empréstimos consignados dos servidores publicos federais do Poder
Executivo.

8§ 4° O Conselho Curador podera regulamentar o disposto no § 3° deste artigo, com
vistas ao cumprimento das obrigac@es financeiras de seu titular, inclusive quanto ao:

| - bloqueio de percentual do saldo total existente nas contas vinculadas;

Il - impedimento da efetivacao da opcao pela sistematica de saque-rescisdo prevista
no inciso I do 8§ 1° do art. 20-C desta Lei; e

I11 - saque em favor do credor.

8 5° As situacgdes de movimentagdo de que trata o § 2° do art. 20-A desta Lei seréo
efetuadas com observancia ao limite decorrente do bloqueio referido no § 4° deste artigo.

8 6° A vedacdo prevista no § 2° do art. 2° desta Lei ndo se aplica as disposi¢fes dos
88 3°, 4° e 5° deste artigo.

8 7° Na hipotese de despedida sem justa causa, o trabalhador que optar pela
sistematica saque-aniversario também fara jus a movimentacdo da multa rescisoria de que
tratam os 8§ 1° e 2° do art. 18 desta Lei. (Artigo acrescido pela Medida Provisdria n° 889, de
24/7/2019, convertida e com redacdo dada pela Lei n® 13.932, de 11/12/2019)

Art. 21. Os saldos das contas ndo individualizadas e das contas vinculadas que se
conservem ininterruptamente sem créditos de depésitos por mais de cinco anos, a partir de 1°
de junho de 1990, em razdo de o seu titular ter estado fora do regime do FGTS, serdo
incorporados ao patriménio do Fundo, resguardado o direito do beneficiario reclamar, a
qualquer tempo, a reposicao do valor transferido.

Paragrafo unico. O valor, quando reclamado, seré pago ao trabalhador acrescido da
remuneracao prevista no § 2° do art. 13 desta Lei. (Artigo com redacdo dada pela Lei n® 8.678,

de 13/7/1993)

LEI N°9.514, DE 20 DE NOVEMBRO DE 1997

Dispde sobre o Sistema de Financiamento
Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de
coisa imdvel e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DO SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
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Secéo |
Da finalidade

Art. 1° O Sistema de Financiamento Imobiliario - SFI tem por finalidade promover
o financiamento imobiliario em geral, segundo condi¢des compativeis com as da formacdo dos
fundos respectivos.

Secéo Il
Das entidades

Art. 2° Poderdo operar no SFI as caixas econdémicas, 0S bancos comerciais, 0s
bancos de investimento, os bancos com carteira de crédito imobiliario, as sociedades de crédito
imobiliério, as associa¢bes de poupanca e empréstimo, as companhias hipotecarias e, a critério
do Conselho Monetério Nacional - CMN, outras entidades.

Art. 3° As companhias securitizadoras de créditos imobiliarios, instituicdes nao
financeiras constituidas sob a forma de sociedade por aces, terdo por finalidade a aquisicédo e
securitizacdo desses creditos e a emissao e colocacdo, no mercado financeiro, de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, podendo emitir outros titulos de crédito, realizar neg6cios e prestar
servigos compativeis com as suas atividades.

Paragrafo Unico. (Revogado pela Lei n® 13.097, de 19/1/2015)

FIM DO DOCUMENTO
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