CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 2.817, DE 2011

(Do Sr. Ronaldo Fonseca)

Dispde sobre prazos e procedimentos na quitacdo de financiamento
imobiliario.

DESPACHO:
APENSE-SE AO PL 7497/2002.

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacao do Plenario

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Este projeto de lei dispde sobre prazos e procedimentos
a serem observados quando da quitacao de financiamento imobiliario.

Art. 2° O art. 36 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
passa a vigorar acrescido do seguinte paragrafo Unico:

AT, BB, ettt e e eeas

Paragrafo unico. Quitado o saldo devedor, ou a Ultima prestacao devida nos
contratos com previsdo de Fundo de Compensacédo de Variacdes Salariais:

| - a instituicdo financiadora emitira notificacdo dessa circunstancia para o
Cartorio de Registro de Imoveis competente, a ser entregue ao adquirente
do imével imediatamente apds a quitacao;

Il — providenciado o recolhimento dos emolumentos devidos ao Oficial do
servico notarial extrajudicial, com a finalidade de exclusdo da inscricdo de
Onus junto ao registro do imével, o adquirente entregara o comprovante a
instituicdo financeira, que ter4d o prazo maximo de 30 (trinta) dias para
proceder a baixa do contrato de financiamento em seu sistema.” (NR)

Art. 3° A Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, passa a
vigorar acrescida do seguinte art. 60-A:

“Art. 60-A. Quitado o saldo devedor, ou a Ultima prestacdo devida nos
contratos com previsdo de Fundo de Compensacgédo de Varia¢des Salariais:

| - a instituicdo financiadora emitira notificagdo dessa circunstancia para o
Cartério de Registro de Imédveis competente, a ser entregue ao adquirente
do imével imediatamente apods a quitacéo;

Il — providenciado o recolhimento dos emolumentos devidos ao Oficial do
servico notarial extrajudicial, com a finalidade de exclusdo da inscricdo de
Onus junto ao registro do imével, o adquirente entregara o comprovante a
instituicdo financeira, que terd o prazo maximo de 30 (trinta) dias para
proceder a baixa do contrato de financiamento em seu sistema.” (NR)

JUSTIFICACAO

E inadmissivel a demora que se verifica na baixa de registros e
contratos de financiamentos imobiliarios pelas instituicdes do sistema financeiro
nacional.

Muitas vezes se constata que, mesmo apos a quitacdo do
saldo devedor, ou da ultima prestacdo devida - nos casos em que o0 contrato prevé a
aplicacdo do Fundo de Compensacao das Variagdes Salariais para resolver o saldo
remanescente -, a instituicdo financeira continua procedendo a debitos na conta-
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corrente do adquirente do imdvel, ou ndo fornece o documento habil para que ele
possa proceder a exclusdo do 6nus incidente sobre o bem (em geral, a hipoteca
constituida em garantia da operacao).

Outro problema grave é a demora para que o adquirente tenha
condicbes de alienar seu imovel a terceiros, troca-lo ou da-lo como parte do
pagamento de outro, mais novo ou maior, 0 que acaba prejudicando a propria
dindmica da economia do setor imobiliario.

Para contribuir para a solucdo de tais problemas, oferecemos
esta iniciativa, que introduz disposi¢cbes especificas sobre prazos e procedimentos,
nas disposi¢des gerais da leis que regulam os financiamentos imobiliarios em geral e
as operacdes no ambito do Sistema Financeiro da Habitacao, em particular.

Submetemos o projeto de lei a apreciacdo de nossos nobres
Pares, contando com o distinto apoio de todos para sua aprovagao.

Sala das Sessodes, em 30 de novembro de 2011.

Deputado Ronaldo Fonseca

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°9.514, DE 20 DE NOVEMBRO DE 1997

Dispde sobre o Sistema de Financiamento
Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de
coisa imdvel e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

Art. 36. Nos contratos de venda de imdveis a prazo, inclusive alienacéo fiduciaria,
de arrendamento mercantil de imdéveis, de financiamento imobiliario em geral e nos titulos de
que tratam os arts. 6°, 7° e 8°, admitir-se-4, respeitada a legislacéo pertinente, a estipulacdo de
clausula de reajuste e das condigdes e critérios de sua aplicacao.

Art. 37. As operacBes de arrendamento mercantil de imdveis ndo se aplica a
legislagdo pertinente & locacdo de imoveis residenciais, ndo residenciais ou comerciais.
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LEI N°4.380, DE 21 DE AGOSTO DE 1964

Institui a correcdo monetaria nos
contratos imobiliarios de interesse social, 0
sistema financeiro para aquisicdo da casa
propria, cria 0 Banco Nacional da Habitacdo
(BNH), e Sociedades de Crédito Imobiliério,
as Letras Imobiliarias, o Servico Federal de
Habitacdo e Urbanismo e d& outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA.
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

_ CAPITULO VI
DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 60. A aplicacdo da presente lei, pelo seu sentido social, far-se-4 de modo a
que sejam simplificados todos os processos e métodos pertinentes as respectivas transacgdes,
objetivando principalmente:

| - 0o maior rendimento dos servigos e a seguranga e rapidez na tramitagdo dos
processos e papéis;

Il - economia de tempo e de emolumentos devidos aos Cartdrios;

I11 - simplificacdo das escrituras e dos critérios para efeito do Registro de Imdveis.

Art. 61. Para plena consecucdo do disposto no artigo anterior, as escrituras
deverdo consignar exclusivamente as clausulas, termos ou condi¢des variaveis ou especificas.

8§ 1° As clausulas legais, regulamentares, regimentais ou, ainda, quaisquer normas
administrativas ou técnicas e, portanto, comuns a todos o0s mutuarios nao figurardo
expressamente nas respectivas escrituras.

§ 2° As escrituras, no entanto, consignardo obrigatoriamente que as partes
contratantes adotam e se comprometem a cumprir as clausulas, termos e condi¢Bes a que se
refere o paragrafo anterior, sempre transcritas, verbum ad verbum, no respectivo Cartério ou
Oficio, mencionado inclusive o numero do Livro e das folhas do competente registro.

8 3° Aos mutudrios, ao receberem o0s respectivos traslados de escritura, serd
obrigatoriamente entregue copia, impressa ou mimeografada, autenticada, do contrato padréo
constante das clausulas, termos e condi¢Oes referidas no paragrafo 1° deste artigo.

§ 4° Os Cartorios de Registro de Imdveis, obrigatoriamente, para os devidos
efeitos legais e juridicos, receberdo, autenticadamente, das pessoas juridicas mencionadas na
presente Lei, 0 instrumento a que se refere o paragrafo anterior, tudo de modo a facilitar os
competentes registros.

8 5° Os contratos de que forem parte o Banco Nacional de Habitacdo ou entidades
que integrem o Sistema Financeiro da Habitacdo, bem como as operacOes efetuadas por
determinacdo da presente Lei, poderdo ser celebrados por instrumento particular, os quais
poderdo ser impressos, ndo se aplicando aos mesmos as disposic¢des do art. 134, 11, do Codigo
Civil, atribuindo-se o carater de escritura pablica, para todos os fins de direito, aos contratos
particulares firmados pelas entidades acima citados até a data da publicagdo desta Lei.
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(Paragrafo acrescido pela Lei n® 5.049, de 29/6/1966)

8 6° Os contratos de que trata o paragrafo anterior serdo obrigatoriamente
rubricados por todas as partes em todas as suas folhas. (Pardgrafo acrescido pela Lei n°
5.049, de 29/6/1966)

8 7° Todos os contratos, publicos ou particulares, serdo obrigatoriamente
transcritos no Cartorio de Registro de Imdveis competente, dentro do prazo de 15 (quinze)
dias, a contar da data de sua assinatura, devendo tal obrigacdo figurar como clausula
contratual. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 5.049, de 29/6/1966)

FIM DO DOCUMENTO
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