CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 3.140, DE 2021

(Do Sr. Luiz Nishimori)

Altera o art. 25 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, que "Dispde
sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario, institui a alienacao
fiduciaria de coisa imovel e da outras providéncias."

DESPACHO:
APENSE-SE AO PL-2817/2011.

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo do Plenario

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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CAMARA DOS DEPUTADOS
Gabinete do Deputado Luiz Nishimori

PROJETO DE LEI N° , DE 2021

(Do Sr. LUIZ NISHIMORI)

Altera o art. 25 da Lei n° 9.514, de 20
de novembro de 1997, que
“Dispbe sobre o Sistema de Financiamento
Imobiliario, institui a alienacao fiduciaria de

coisa imovel e da outras providéncias. “

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei dispde sobre o reconhecimento de firma no

termo de quitacao da alienagao fiduciaria de coisa imovel.

Art. 2° O art. 25 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997,

passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 25, e

§ 4° O reconhecimento de firma no termo de quitagdo a que se

refere o § 2° sera feito por semelhanga (NR).”

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.
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JUSTIFICACAO

Nos termos do art. 25 da lei que dispde sobre o Sistema de
Financiamento Imobiliario e institui a alienagao fiduciaria de coisa imoével, com
o pagamento da divida e seus encargos resolve-se a propriedade fiduciaria do

imovel.

Assim, no prazo de trinta dias, a contar da data de liquidagao
da divida, o fiduciario devera fornecer o respectivo termo de quitagdo ao

fiduciante, sob pena de multa em favor deste.

Ocorre que, em muitas pragas, ainda se exige o
reconhecimento da firma do gerente da instituicao financeira por autenticidade,

ou seja, o gerente deve comparecer pessoalmente ao cartério para fazé-lo.

Com este projeto de lei, garantimos que o reconhecimento
possa ser feito por semelhanga, em que o notario verifica a autoria do

documento com os registros arquivados em seu banco de dados.

Trata-se de medida desburocratizante e que tornara mais agil o

procedimento, em beneficio do cidadao.

Por essa raz&o, rogamos aos ilustres Pares apoio para esta

proposigao.

Sala das Sessdes, em 09 de junho de 2021.

Deputado LUIZ NISHIMORI

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Luiz Nishimori
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°9.514, DE 20 DE NOVEMBRO DE 1997

Dispde sobre o Sistema de Financiamento
Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de
coisa imdvel e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

_ CAPITULO I ,
DA ALIENAGAO FIDUCIARIA DE COISA IMOVEL

Art. 25. Com o pagamento da divida e seus encargos, resolve-se, nos termos deste
artigo, a propriedade fiduciaria do imével.

8 1° No prazo de trinta dias, a contar da data de liquidagdo da divida, o fiduciario
fornecera o respectivo termo de quitacdo ao fiduciante, sob pena de multa em favor deste,
equivalente a meio por cento ao més, ou fracdo, sobre o valor do contrato.

§ 2° A vista do termo de quitacdo de que trata o paragrafo anterior, o oficial do
competente Registro de Imoveis efetuard o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria.

8 3° (Revogado pela Lei n® 12.810, de 15/5/2013)

Art. 26. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em mora o
fiduciante, consolidar-se-a, nos termos deste artigo, a propriedade do imdvel em nome do
fiduciério.

8 1° Para os fins do disposto neste artigo, o fiduciante, ou seu representante legal
ou procurador regularmente constituido, sera intimado, a requerimento do fiduciario, pelo
oficial do competente Registro de Imdveis, a satisfazer, no prazo de quinze dias, a prestacdo
vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, 0s juros convencionais, as penalidades
e 0s demais encargos contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes
condominiais imputaveis ao imovel, além das despesas de cobranca e de intimagéo.

8 2° O contrato definird o prazo de caréncia ap6s o qual sera expedida a intimag&o.

8§ 3° A intimacdo far-se-4 pessoalmente ao fiduciante, ou ao seu representante legal
ou ao procurador regularmente constituido, podendo ser promovida, por solicitacdo do oficial
do Registro de Imdveis, por oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situacéo
do imovel ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento.

8 3°-A. Quando, por duas vezes, o oficial de registro de imoveis ou de registro de
titulos e documentos ou o serventuario por eles credenciado houver procurado o intimando em
seu domicilio ou residéncia sem o encontrar, devera, havendo suspeita motivada de ocultagéo,
intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util
imediato, retornara ao imovel, a fim de efetuar a intimacdo, na hora que designar, aplicando-se
subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253 e 254 da Lei n°® 13.105, de 16 de margo de 2015
(Cddigo de Processo Civil). (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_6599
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO

PL 3140/2021



http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2013/lei-12810-15-maio-2013-775975-publicacaooriginal-139803-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2017/lei-13465-11-julho-2017-785192-publicacaooriginal-153348-pl.html

8§ 3°-B. Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com
controle de acesso, a intimagao de que trata o 8 3°-A podera ser feita ao funcionario da portaria
responsavel pelo recebimento de correspondéncia. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.465, de
11/7/2017)

8 4° Quando o fiduciante, ou seu cessionario, ou seu representante legal ou
procurador encontrar-se em local ignorado, incerto ou inacessivel, o fato sera certificado pelo
serventudrio encarregado da diligéncia e informado ao oficial de Registro de Imdveis, que, a
vista da certiddo, promovera a intimacéo por edital publicado durante 3 (trés) dias, pelo menos,
em um dos jornais de maior circulago local ou noutro de comarca de fécil acesso, se no local
ndo houver imprensa diaria, contado o prazo para purgacdo da mora da data da Gltima
publicacdo do edital. (Pardgrafo com redacdo dada pela Lei n°® 13.043, de 13/11/2014)

8 5° Purgada a mora no Registro de Imdveis, convalescera o contrato de alienagdo

fiduciéria.

8 6° O oficial do Registro de Imdveis, nos trés dias seguintes a purgagdo da mora,
entregard ao fiduciario as importancias recebidas, deduzidas as despesas de cobranca e de
intimacéo.

8§ 7° Decorrido o prazo de que trata 0 § 1° sem a purgacdo da mora, o oficial do
competente Registro de Imdveis, certificando esse fato, promovera a averbacéo, na matricula
do imovel, da consolidacdo da propriedade em nome do fiduciario, a vista da prova do
pagamento por este, do imposto de transmissdo inter vivos e, se for o caso, do laudémio.
(Paragrafo com redacéo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 8° O fiduciante pode, com a anuéncia do fiduciario, dar seu direito eventual ao
imével em pagamento da divida, dispensados 0s procedimentos previstos no art. 27. (Paragrafo
acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

FIM DO DOCUMENTO
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