PROJETO DE LEI N° , DE 2021
(Do Sr. CARLOS BEZERRA)

Acrescenta paragrafo unico ao art. 819
da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 —
Caodigo Civil, com o objetivo de proteger o
fiador contra fraude.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O art. 819 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,

passa a vigorar acrescido do seguinte paragrafo unico:

AT A N E R
Paragrafo anico. O contrato de fianga s6 sera valido com o
reconhecimento de firma em cartério, efetivado com a presencga do

fiador devidamente identificado. (NR)”

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

JUSTIFICACAO

A presente proposi¢cao € uma reapresentagao do Projeto de Lei
n°® 2.074, de 2011, de nossa autoria, que atualmente encontra-se arquivado nos
termos do art. 105, do RICD.

Foi assim nossa justificacdo a época da apresentacéo:

‘A Folha de Sdo Paulo do 7 de agosto de 2011 traz
reportagem a respeito de pessoa que teve sua assinatura falsificada
em contrato de fianga, do que resultou penhora de seus bens.

Tendo ingressado na Justica em busca de indenizagédo, o
Tribunal entendeu que o cartério ndo deveria ser compelido a

indenizar a vitima de fraude, ao argumento de que o
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reconhecimento de firma ndo é necessario para validar contrato
de locacgao.

Desse modo, o cartério que obtém Ilucros com a atividade
de reconhecimento de firma ndo se responsabiliza pelos prejuizos
causados pela falta de atengdo na comprovacédo de autenticidade de
assinatura.

A noticia do Jornal da ciéncia de que fraudadores estdo
falsificando assinaturas de proprietarios de imdveis que s&o
utilizadas em contratos de fianca.

Por essa razdo apresento este projeto com a finalidade de
deixar claro que o contrato de fiangca requer o reconhecimento da
firma em cartério e, mais ainda, com a presenca do fiador
devidamente identificado, por ocasido do referido reconhecimento.

Assim, o cartério passa a ser responsabilizado, caso
proceda de forma leviana e desatenta ao reconhecimento de falsa

assinatura, sendo obrigado, portanto, a indenizar a vitima”.

Conforme acima mencionado, este projeto foi ao arquivo em
decorréncia do final da ultima legislatura, mas € nossa consideragdo que seu
mérito permanece valido, visto que esse tipo de fraude continua a acontecer,
com vemos, por exemplo, recentemente, na edi¢gao de 20.11.2019 de periddico

do Estado de Minas Gerais, que passamos a reproduzir:

“Um idoso de 67 anos registrou um boletim de
ocorréncia alegando ter sido vitima de uma fraude em
Uberléndia. O homem relatou a policia que foi colocado como
fiador na locacdo de um apartamento e cobrado, pela
imobiliaria, em relagdo ao valor do aluguel atrasado do imovel.

De acordo com a ocorréncia de crime de estelionato, registrada
pela Policia Militar (PM) nesta terga-feira (19), o idoso informou
que apos ser cobrado compareceu a empresa Delta Imoveis e
uma funcionaria explicou que ele era o fiador em um contrato
de aluguel do imovel localizado no bairro Patriménio. A
atendente informou ainda que o locatario devia dois meses de
aluguel, totalizando uma divida de R$ 3.100.

Diante da situagdo, o idoso alegou que nunca foi fiador em
qualquer contratagdo e que, tampouco, locou algum imovel, ja
que tem residéncia propria. Disse ainda que a foto da copia da
segunda via da Carteira de Identidade, anexada ao contrato,
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néo pertence a ele e frisou que jamais tirou uma nova via do
documento. E apontado ainda diferencas entre as assinaturas
dos documentos originais da vitima e do contrato.(...)
https://diariodeuberlandia.com.br/noticia/23511/idoso-e-vitima-

”

de-golpe-ao-ser-colocado-como-falso-fiador-de-imovel-em-
uberlandia)

Além da continua perpetracdo desse tipo de fraude, a
legislacdo referente a responsabilizagdo dos fiadores permanece extremante
draconiana, o que resta evidente pelo disposto no inc. VIl do art. 3° da Lei n°
8009, de 1990, que permite a penhora do bem de familia do fiador, além de

todas as outras possiblidades processuais de cobrancga.

Devemos ressaltar, finalmente, que a proposicdo nao busca
criar dificuldades a concretizagcdo de contratos de locacdo, mas sim evitar as
constantes fraudes contra os fiadores, motivo pelo qual contamos com o apoio

de nossos ilustres Pares no Congresso Nacional para a sua aprovagao.

Sala das Sessoes, em de de 2021.

Deputado CARLOS BEZERRA

2020-8603
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