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| - RELATORIO

O projeto de lei em exame pretende alterar a Lei n® 4.591, de
16 de dezembro de 1964, que dispde sobre o condominio em edificagdes e as
incorporagdes imobiliarias; a Lei n° 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, que
dispbe sobre o regime de concessao e permissdo da prestagdo de servigos
publicos; e a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, que institui o Cddigo
Civil, com vistas a aperfeigoar regras e procedimentos referentes a
incorporagdes imobiliarias e tornar obrigatdria a individualizagdo das tarifas de

saneamento basico nos condominios edilicios.

Na Lei n°® 4.591/1964, a alteracao do art. 12 objetiva vedar a
inclusdo das tarifas de servigos publicos prestados as unidades autbnomas,
entre as despesas do condominio. A inclusdo do art. 30-H, por sua vez, define
que o adquirente de empreendimento imobiliario, caracterizado como
incorporagao imobiliaria que ja tenha fragdes ou unidades prometidas a venda,
sucedera o antigo incorporador em direitos e obrigagdes perante os
promitentes compradores. Prevé, também, que em caso de cessdo de créditos
e aquisicao paralela do imovel, o cessionario sera solidariamente responsavel

pelas obriga¢des assumidas pelo incorporador-cedente. A alinea “q” incluida no

caput do art. 32 exige que o incorporador contrate seguro de conclusdo de obra
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e de atraso na entrega do imovel antes de comegar a vender as unidades
autbnomas. O § 3° incluido no art. 44 estabelece que apds averbada a
construgdo, o incorporador ou o financiador tera, no maximo, sessenta dias
para providenciar o desembaraco de quaisquer 6nus incidentes sobre as
unidades. O descumprimento desse prazo sera considerado contravencio

relativa a economia popular, na forma do inciso VIl inserido no art. 66.

Com relagao a Lei n° 8.987/1995, o PL inclui o art. 7°-B para
prever que no condominio edilicio, o condémino ou possuidor de cada unidade
imobiliaria sera considerado usuario dos servigos publicos de que usufruir com

exclusividade.

Por fim, inclui o § 6° no art. 1.331 da Lei n°® 10.406/2002 para
definir que a partir de 1° de janeiro apos a publicagao da lei que se originar do
projeto de lei, o condémino sera considerado usuario dos servigos publicos
especificos e divisiveis que forem prestados ou postos a disposi¢cdo de sua

unidade imobiliaria.

O projeto de lei foi distribuido para as Comissbes de
Desenvolvimento Urbano e de Constituicdo e Justica e de Cidadania e esta

sujeito a apreciagao conclusiva pelas comissdes.

No prazo regimental ndo foram apresentadas emendas neste
Orgao Técnico.

E o relatorio.

Il -VOTO DO RELATOR

O projeto de lei em exame modifica a Lei n°® 4.591/1964, que
dispde sobre o condominio em edificacées e as incorporagdes imobiliarias; a
Lei n° 8.987/1995, que dispbe sobre o regime de concessao e permisséo da
prestacdo de servigos publicos; e a Lei n° 10.406/2002, que institui o Codigo
Civil. Segundo o Autor, Deputado Helder Saloméo, a proposigao tem o objetivo
de aperfeicoar regras das incorporagdes imobiliarias e tornar obrigatéria a

individualizagcao das tarifas de saneamento basico nos edificios.
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Com relagdo ao primeiro tema abordado pelo projeto,
entendemos que tem razdo o nobre Autor da proposta, pois as modificagdes
propostas podem, de fato, trazer beneficios para o mercado imobiliario ao
garantir maior seguranga nas operagdes de incorporagdo e comercializagao

das unidades mobiliarias construidas.

A definichko de que o incorporador que adquire
empreendimento imobiliario em transagao comercial sucedera o antigo em
direitos e obrigagbes perante os promitentes compradores pode trazer maior
garantia as partes, pois no caso de eventual substituicdo do incorporador, os
direitos e obrigag¢des junto ao novo agente estardo mantidos. A exigéncia de
que antes de vender as unidades autbnomas o incorporador contrate seguro
para garantir a conclusdo da obra e cobrir eventual atraso na entrega do
imével, bem como a definicdo do prazo de sessenta dias para desembaraco de
quaisquer 6nus incidentes sobre as unidades apds a averbagao da construcao,
também s&o medidas que consideramos acertadas para melhorar o ambiente

de negdcios do setor imobiliario.

Com relacao as alteragdes propostas que pretendem vedar a
inclusdo das tarifas de servigos publicos prestados as unidades autbnomas,
entre as despesas do condominio, entendemos absolutamente pertinentes,
pois a individualizagdo do consumo promove distribuicdo justa dos gastos e
combate o desperdicio. Alguns aspectos, entretanto, precisam ser observados
sobre essa questdo para que possamos aprova-la. Com relacdo ao
abastecimento de agua e esgotamento sanitario, a Lei n°® 13.312, de 12 de
julho de 2016, define que apds cinco anos da sua publicagéo, ou seja, a partir
de 12 de julho de 2021, as novas edificagbes condominiais deverdo adotar
padrées de sustentabilidade ambiental que incluam, entre outros
procedimentos, a medigao individualizada do consumo hidrico. Quanto ao
consumo de energia elétrica e gas, concordamos com a inclusdo dessa
obrigatoriedade em texto de lei, ainda que no caso da energia elétrica essa
exigéncia ja conste em norma infralegal. E preciso, entretanto, consignar na lei
que a obrigatoriedade vigorara para novos projetos construtivos aprovados
apos a entrada em vigor da lei que se originar do projeto de lei em exame.
Primeiro, para garantir que projetos em andamento ndo sejam prejudicados e,
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em segundo lugar, porque em edificios ja construidos ou em construgcéo a
instalacdo dos sistemas de medi¢ao individualizada pode ser tecnicamente
inviavel.

Assim, ndo obstante a nossa concordancia com o mérito da

matéria, entendemos que o projeto de lei necessita ser emendado para que

possa ser aprovado nesta Comissao.

Diante do exposto, no que cabe a esta Comissao
regimentalmente analisar, somos pela aprovag¢ao do Projeto de Lei n°® 9.397, de

2017, com as emendas que apresentamos em anexo.

Sala da Comissao, em de de 2021.

Deputado JOSE RICARDO
Relator

2021-8419
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COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

PROJETO DE LEI N° 9.397, DE 2017

Aperfeicoa regras e procedimentos
referentes a incorporagcdes imobiliarias e
torna obrigatéria a individualizagcdo das
tarifas de saneamento basico nos
condominios edilicios.

EMENDA N° 1

Dé-se a ementa do projeto de lei em epigrafe, a seguinte

redacao:
“Aperfeicoa regras e procedimentos referentes a
incorporagbes imobiliarias e torna obrigatéria a
individualizacdo das instalacbes de servigos publicos em
novos projetos de edificagdes de uso privado ou coletivo.
Sala da Comisséo, em de de 2021.
Deputado JOSE RICARDO
Relator
2021-8419
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PROJETO DE LEI N° 9.397, DE 2017

Aperfeicoa regras e procedimentos
referentes a incorporagdes imobiliarias e
torna obrigatéria a individualizagdo das
tarifas de saneamento basico nos
condominios edilicios.

EMENDA N° 2

Dé-se ao § 6° do art. 12 da Lei n® 4.591, de 1964, previsto no

art. 2° do projeto em epigrafe, a seguinte redacao:

§ 6° Sem prejuizo das normas especificas aplicaveis a cada
servigco, em projetos construtivos de novas edificagbes a serem
construidas sob a forma de unidades isoladas entre si, a
instalacdo das redes de agua, energia elétrica, gas e
telecomunicacbdes deve prevista de forma individualizada, de
forma que cada conddmino seja responsavel pelo pagamento
dos servicos que forem prestados ou postos a disposicdo de
sua unidade imobiliaria.” (NR)

Sala da Comisséao, em de de 2021.

Deputado JOSE RICARDO
Relator

2021-8419
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COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

PROJETO DE LEI N° 9.397, DE 2017

Aperfeicoa regras e procedimentos
referentes a incorporagcdes imobiliarias e
torna obrigatéria a individualizagcdo das
tarifas de saneamento basico nos
condominios edilicios.

EMENDA N° 3

Suprima-se os artigos 3° e 4° do projeto de lei em epigrafe.

Sala da Comissao, em de de 2021.

Deputado JOSE RICARDO
Relator

2021-8419
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