CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 3.461, DE 2019

(Do Senado Federal)
OFICIO N° 540/21 - SF
Altera a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), para

prever a personalidade juridica do condominio edilicio, e da outras
providéncias.

DESPACHO: )
A COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTICA E DE CIDADANIA
(MERITO E ART. 54, RICD)

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacao do Plenario

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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Altera a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro 1% o
2002 (Codigo Civil), para prever |a
personalidade juridica do condominto——

edilicio, e da outras providéncias.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° A Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), passa a vigorar
com as seguintes alteragoes:
AT A4, et

............................................................................................................... ” (NR)

“Art. 1.332-A. O condominio edilicio podera adquirir personalidade
juridica com o registro, no Registro Civil das Pessoas Juridicas, de todos os
seguintes documentos:

I — o ato previsto no art. 1.332;

IT — a convencao a que se refere o art. 1.333;

IIT — a ata que registra a decisdo pela constituicdo da pessoa juridica
com o voto favordvel dos titulares de, no minimo, 2/3 (dois tercos) das
fracdes ideais.”

Art. 2° O art. 114 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros
Publicos), passa a vigorar acrescido do seguinte inciso [V:

AT T4 e

IV — o ato que institui € a convengdo que constitui o condominio
edilicio e suas alteracdes e a ata que registra a decisdo pela constituicao da
pessoa juridica.

Art. 3° Os valores cobrados para inscricdo do condominio no Registro Civil das
Pessoas Juridicas devem ser fixados de modo a ndo tornar impeditiva a inscricdo dos
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condominios formados por pessoas de menor poder aquisitivo, aplicando-se, no que coubg
a Lein® 13.105, de 16 de margo de 2015 (Cddigo de Processo Civil).
Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgao.
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Apreséntac

Senado Federal, em 22 de setembro de 2021.

Senador Rodrigo Pacheco
Presidente do Senado Federal
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002

Institui o Cadigo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

PARTE GERAL

LIVRO |
DAS PESSOAS

TITULO Il
DAS PESSOAS JURIDICAS

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 44, S8o pessoas juridicas de direito privado:

| - as associacoes;

Il - as sociedades;

I11 - as fundacGes.

IV - as organizagOes religiosas; (Inciso acrescido pela Lei n°® 10.825, de
22/12/2003)

V - os partidos politicos; (Inciso acrescido pela Lei n® 10.825, de 22/12/2003)

VI - as empresas individuais de responsabilidade limitada. (Inciso acrescido pela
Lei n® 12.441, de 11/7/2011, publicada no DOU de 12/7/2011, em vigor 180 dias apos a
publicaco)

8 1° Sdo livres a criacdo, a organizacao, a estruturagéo interna e o funcionamento
das organizacOes religiosas, sendo vedado ao poder publico negar-lhes reconhecimento ou
registro dos atos constitutivos e necessarios ao seu funcionamento. (Paragrafo acrescido pela
Lei n®10.825, de 22/12/2003)

§ 2° As disposicBes concernentes as associagdes aplicam-se subsidiariamente as
sociedades que sdo objeto do Livro Il da Parte Especial deste Codigo. (Paragrafo Unico
transformado em 8 2° pela Lei n® 10.825, de 22/12/2003)

8 3° Os partidos politicos serdo organizados e funcionardo conforme o disposto
em lei especifica. (Paragrafo acrescido pela Lei n° 10.825, de 22/12/2003)

Art. 45. Comeca a existéncia legal das pessoas juridicas de direito privado com a
inscricdo do ato constitutivo no respectivo registro, precedida, quando necessario, de
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autorizacdo ou aprovacdo do Poder Executivo, averbando-se no registro todas as alteragdes
por que passar o ato constitutivo.

Paragrafo Unico. Decai em trés anos o direito de anular a constituicdo das pessoas
juridicas de direito privado, por defeito do ato respectivo, contado o prazo da publicacdo de
sua inscri¢do no registro.

LIVRO Il
DO DIREITO DAS COISAS

TITULO 1l
DA PROPRIEDADE

CAPITULOVII
DO CONDOMINIO EDILICIO

Secéo |
Disposic¢des Gerais

Art. 1.332. Institui-se 0 condominio edilicio por ato entre vivos ou testamento,
registrado no Cartério de Registro de Imdveis, devendo constar daquele ato, além do disposto
em lei especial:

| - a discriminacdo e individualizacdo das unidades de propriedade exclusiva,
estremadas uma das outras e das partes comuns;

Il - a determinagdo da fracdo ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao
terreno e partes comuns;

I11 - o fim a que as unidades se destinam.

Art. 1.333. A convencdo que constitui o condominio edilicio deve ser subscrita
pelos titulares de, no minimo, dois tercos das fracdes ideais e torna-se, desde logo, obrigatdria
para os titulares de direito sobre as unidades, ou para quantos sobre elas tenham posse ou
detencéo.

Paragrafo Unico. Para ser oponivel contra terceiros, a convengdo do condominio
devera ser registrada no Cartorio de Registro de Imdveis.

Art. 1.334. Além das clausulas referidas no art. 1.332 e das que os interessados
houverem por bem estipular, a convencédo determinara:

| - a quota proporcional e o modo de pagamento das contribuicdes dos
conddminos para atender as despesas ordinarias e extraordinarias do condominio;

Il - sua forma de administracéo;

Il - a competéncia das assembléias, forma de sua convocagdo e quorum exigido
para as deliberacoes;

IV - as sancdes a que estdo sujeitos 0os conddminos, ou possuidores;

V - 0 regimento interno.
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8 1° A convencdo poderd ser feita por escritura pdblica ou por instrumento
particular.

8§ 2° S&o equiparados aos proprietarios, para os fins deste artigo, salvo disposicao
em contrario, os promitentes compradores e 0s cessionarios de direitos relativos as unidades
autdnomas.

Art. 1.335. S&o direitos do condémino:

| - usar, fruir e livremente dispor das suas unidades;

Il - usar das partes comuns, conforme a sua destinacdo, e contanto que nédo exclua
a utilizacdo dos demais compossuidores;

I11 - votar nas deliberacGes da assembléia e delas participar, estando quite.

LEI N°6.015, DE 31 DE DEZEMBRO DE 1973

DispBe sobre os registros publicos e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA:
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO I
DO REGISTRO CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS

CAPITULO I
DA ESCRITURACAO

Art. 114. No Registro Civil de Pessoas Juridicas serdo inscritos:

| - 0s contratos, 0s atos constitutivos, o estatuto ou compromissos das sociedades
civis, religiosas, pias, morais, cientificas ou literarias, bem como o das fundacdes e das
associacOes de utilidade publica;

Il - as sociedades civis que revestirem as formas estabelecidas nas leis comerciais,
salvo as andnimas;

Il - os atos constitutivos e os estatutos dos partidos politicos. (Inciso acrescido
pela Lei n®9.096, de 19/9/1995)

Paragrafo Unico. No mesmo cartério sera feito o registro dos jornais, periodicos,
oficinas impressoras, empresas de radiodifusdo e agéncias de noticias a que se refere o art. 8°
da Lei 5.250, de 9-2-1967.

Art. 115. N&do poderdo ser registrados os atos constitutivos de pessoas juridicas,
quando o seu objeto ou circunstancias relevantes indiquem destino ou atividades ilicitos ou
contrarios, nocivos ou perigosos ao bem publico, a seguranca do Estado e da coletividade, a
ordem publica ou social, a moral e aos bons costumes.

Paragrafo Unico. Ocorrendo qualquer dos motivos previstos neste artigo, o oficial
do registro, de oficio ou por provocacdo de qualquer autoridade, sobrestard no processo de
registro e suscitara duvida para o juiz, que a decidira.
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LEI N°13.105, DE 16 DE MARCO DE 2015

Cadigo de Processo Civil.

A PRESIDENTA DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

PARTE GERAL

LIVRO |
DAS NORMAS PROCESSUAIS CIVIS

TITULO UNICO_
DAS NORMAS FUNDAMENTAIS E DA APLICACAO DAS NORMAS PROCESSUAIS

CAPITULO |
DAS NORMAS FUNDAMENTAIS DO PROCESSO CIVIL

Art. 1° O processo civil serd ordenado, disciplinado e interpretado conforme os
valores e as normas fundamentais estabelecidos na Constituicdo da Republica Federativa do
Brasil, observando-se as disposic¢des deste Cadigo.

Art. 2° O processo comecga por iniciativa da parte e se desenvolve por impulso
oficial, salvo as excec@es previstas em lei.

Art. 3° Nao se excluira da apreciacao jurisdicional ameaca ou lesdo a direito.

§ 1° E permitida a arbitragem, na forma da lei.

8 2° O Estado promoverd, sempre que possivel, a solugdo consensual dos
conflitos.

8 3° A conciliagdo, a mediacdo e outros métodos de solucdo consensual de
conflitos deverdo ser estimulados por juizes, advogados, defensores publicos e membros do
Ministério Publico, inclusive no curso do processo judicial.

Art. 4° As partes tém o direito de obter em prazo razoavel a solucdo integral do
meérito, incluida a atividade satisfativa.

Art. 5° Aquele que de qualquer forma participa do processo deve comportar-se de
acordo com a boa-fe.

Art. 6° Todos o0s sujeitos do processo devem cooperar entre si para que se
obtenha, em tempo razoavel, decisdo de mérito justa e efetiva.

FIM DO DOCUMENTO
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