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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° A presente Lei altera a Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Codigo Civil), e a Lei n? 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei dos Registros
Puablicos), para dispor sobre a multipropriedade de bens moéveis e seu registro.

Art. 2° A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, passa a vigorar
acrescida do seguinte art. 1.358-V:

“Secao VI
Do registro da multipropriedade sobre bens méveis

Art. 1.358-V. O registro da multipropriedade que incida exclusivamente
sobre bem moével serd efetuado no cartério de titulos e documentos do
domicilio do proprietario, relativamente a fracdo que lhe couber, para
surtir efeitos em relacéo a terceiros”.

Art. 1.358-X. Os érgéos publicos que tenham incumbéncia de registrar
bens moveis por decorréncia legal ndo podem se abster do registro da
multipropriedade, surtindo os mesmos efetios do artigo anterior.

Art. 2° O art. 129 da Lei n° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de
1973, passa a vigorar acrescido do seguinte item 10:

CAIE. 129

10) Os contratos de multipropriedade, quando incidirem
exclusivamente sobre bem moével (NR)”.

Art. 4° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.
JUSTIFICACAO

Busca o presente projeto de lei alterar as Leis n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cadigo Civil), e 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei dos Registros
Publicos), para dispor sobre a multipropriedade de bens moéveis e seu registro.

A multipropriedade foi instituida do ordenamento juridico patrio com a
publicacdo da Lei n° 13.777, de 19 de dezembro de 2018, tratando mais
especificamente sobre imoveis, na forma de condominio, ou seja, de sobreposic¢ao de
diversos direitos reais de propriedade periédica por forca dos arts. 1.358-B a 1.358-U
do Cadigo Civil e da Lei de Registros Publicos (art. 176, § 1°, 1, “6”, e §§ 10 a 12 e art.
178, 111).

Todavia, inexiste legislacao cuidando da multipropriedade sobre bens
moveis. Quando da tramitacdo no Senado Federal, do projeto do qual decorreu a Lei
n° 13.777, de 2018, o Senador Airton Sandoval chegou a oferecer emenda ao Projeto
de Lei do Senado para incluir a regulamentacdo da multipropriedade mobiliaria, que
nao logrou aprovacédo, mas tal proposicao guarda o cerne do presente projeto.
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A modificacdo sugerida objetiva dotar o procedimento de seguranca
juridica e uniformidade sistematica, porque no ordenamento juridico brasileiro,
conforme a Lei 6.015, de 1973, o registro publico afeto as questdes mobiliarias é o
Registro de Titulos e Documentos (art. 127 e seguintes).

Os negocios de multipropriedade envolvendo exclusivamente bens
moveis sdo uma realidade ja existente e que, a cada dia, ganham ainda mais volume,
especialmente quanto a bens de alto valor econdmico, 0s quais necessitam de uma
forte protecdo juridica, evitando fraudes, desvios e demais situacdes que possam
causar instabilidade ao ambiente de negocios. Por tal razdo, a segurancga
proporcionada pelo registro publico em Titulos e Documentos traz uniformidade ao
sistema, bem como certeza quanto a propriedade mével fracionaria, desfrutada em
unidades fixas de tempo.

Desta sorte, a interveniéncia do Oficial de Titulos e Documentos, bem
como dos eventuais Orgaos publicos de registro administrativo (a exemplo dos
Dentrans), dotara o procedimento da fé publica de que é investido e assegurara a
preservacao e identificacdo dos proprietarios do bem exclusivamente mével adquirido
em regime de multipropriedade.

Assim, o referido regime conferird seguranca, evitara fraudes e
facilitara a identificacdo e busca dos bens moveis adquiridos em regime de
multipropriedade, seja por parte de 6rgdos do Governo, seja por parte dos eventuais
interessados do mercado.

E nosso entendimento, entdo, que a proposicdo traz importante
inovacdo em nosso ordenamento juridico, motivo pelo qual contamos com o apoio de
nossos ilustres Pares no Congresso Nacional para a sua aprovagao.

Sala das Sessoes, em 17 de abril de 2019.

Deputado JOSE MEDEIROS

LEGISLAQAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacédo de Organizacdo da Informacao Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacao Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002

Institui o Codigo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
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LIVRO Il
DO DIREITO DAS COISAS

TITULO I
DA PROPRIEDADE

CAPITULOVII
DO CONDOMINIO EDILICIO

Secéao 111
Da Extin¢do do Condominio

Art. 1.357. Se a edificacdo for total ou consideravelmente destruida, ou ameace
ruina, os condéminos deliberardo em assembléia sobre a reconstrugdo, ou venda, por votos que
representem metade mais uma das fracdes ideais.

8§ 1° Deliberada a reconstrucdo, podera o condémino eximir-se do pagamento das
despesas respectivas, alienando os seus direitos a outros condéminos, mediante avaliacdo
judicial.

8 2° Realizada a venda, em que se preferira, em condic¢des iguais de oferta, o
conddmino ao estranho, seré repartido o apurado entre os condéminos, proporcionalmente ao
valor das suas unidades imobiliarias.

Art. 1.358. Se ocorrer desapropriacao, a indenizacdo sera repartida na proporcao a
que se refere o0 § 2° do artigo antecedente.

Secéo IV
Do Condominio de Lotes
(Secao acrescida pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

Art. 1.358-A. Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que séo
propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade comum dos condéminos.

8§ 1° A fracdo ideal de cada condémino podera ser proporcional a area do solo de
cada unidade autdbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no
ato de instituigéo.

8 2° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre condominio
edilicio neste Capitulo, respeitada a legislacdo urbanistica.

8 3° Para fins de incorporacdo imobiliaria, a implantacdo de toda a infraestrutura
ficara a cargo do empreendedor. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

CAPITULO VII-A
DO CONDOMINIO EM MULTIPROPRIEDADE
(Capitulo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apds a publicacéo)

Secéo |
Disposic¢des Gerais
(Secéo acrescida pela Lei n°® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apos a publicacéo)
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Art. 1.358-B. A multipropriedade reger-se-a pelo disposto neste Capitulo e, de
forma supletiva e subsidiaria, pelas demais disposi¢cdes deste Codigo e pelas disposi¢oes das
Leis n% 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Codigo de
Defesa do Consumidor). (Artigo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no
DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apds a publicacéo)

Art. 1.358-C. Multipropriedade é o regime de condominio em que cada um dos
proprietarios de um mesmo imovel é titular de uma fracdo de tempo, & qual corresponde a
faculdade de uso e gozo, com exclusividade, da totalidade do imovel, a ser exercida pelos
proprietarios de forma alternada.

Paragrafo unico. A multipropriedade nao se extinguirad automaticamente se todas as
fracOes de tempo forem do mesmo multiproprietario. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.777, de
20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a publicacdo)

Art. 1.358-D. O imdvel objeto da multipropriedade:

| - é indivisivel, ndo se sujeitando a acdo de divisdo ou de extin¢do de condominio;

I - inclui as instalacBes, os equipamentos e o mobiliario destinados a seu uso e
gozo. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018,
em vigor 45 dias apos a publicacdo)

Art. 1.358-E. Cada fracdo de tempo € indivisivel.

8§ 1° O periodo correspondente a cada fracdo de tempo seré de, no minimo, 7 (sete)
dias, seguidos ou intercalados, e podera ser:

| - fixo e determinado, no mesmo periodo de cada ano;

Il - flutuante, caso em que a determinacdo do periodo sera realizada de forma
periddica, mediante procedimento objetivo que respeite, em relacdo a todos o0s
multiproprietarios, o principio da isonomia, devendo ser previamente divulgado; ou

I11 - misto, combinando os sistemas fixo e flutuante.

8 2° Todos os multiproprietarios terdo direito a uma mesma quantidade minima de
dias seguidos durante o ano, podendo haver a aquisic¢do de fracbes maiores que a minima, com
0 correspondente direito ao uso por periodos também maiores. (Artigo acrescido pela Lei n®
13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a publicacéo)

Secéo 11
Da Instituicdo da Multipropriedade
(Secao acrescida pela Lei n°® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apos a publicacéo)

Art. 1.358-F. Institui-se a multipropriedade por ato entre vivos ou testamento,
registrado no competente cartério de registro de imdveis, devendo constar daquele ato a duracdo
dos periodos correspondentes a cada fracdo de tempo. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.777, de
20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a publicacao)

Art. 1.358-G. Além das clausulas que os multiproprietarios decidirem estipular, a
convencgao de condominio em multipropriedade determinara:

| - os poderes e deveres dos multiproprietarios, especialmente em matéria de
instalagBes, equipamentos e mobilidrio do imovel, de manutencdo ordinaria e extraordinéria, de
conservacao e limpeza e de pagamento da contribuicdo condominial;

I - 0 nlmero méaximo de pessoas que podem ocupar simultaneamente o imével no
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periodo correspondente a cada fracéo de tempo;

I11 - as regras de acesso do administrador condominial ao imével para cumprimento
do dever de manutencéo, conservacédo e limpeza;

IV - acriacdo de fundo de reserva para reposicao e manutencdo dos equipamentos,
instalagOes e mobiliario;

V - o regime aplicavel em caso de perda ou destruicdo parcial ou total do imdvel,
inclusive para efeitos de participag@o no risco ou no valor do seguro, da indenizacéo ou da parte
restante;

VI - as multas aplicaveis ao multiproprietéario nas hipdteses de descumprimento de
deveres. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de
21/12/2018, em vigor 45 dias apds a publicacéo)

Art. 1.358-H. O instrumento de instituicdo da multipropriedade ou a convencéo de
condominio em multipropriedade podera estabelecer o limite maximo de fracdes de tempo no
mesmo imdvel que poderdo ser detidas pela mesma pessoa natural ou juridica.

Paragrafo Unico. Em caso de instituicdo da multipropriedade para posterior venda
das fragdes de tempo a terceiros, o atendimento a eventual limite de frages de tempo por titular
estabelecido no instrumento de instituicdo serd obrigatdrio somente apds a venda das fracdes.
(Artigo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apos a publicacéo)

Secao 111
Dos Direitos e das Obrigac6es do Multiproprietario
(Secéao acrescida pela Lei n° 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apds a publicacao)

Art. 1.358-1. Sdo direitos do multiproprietario, além daqueles previstos no
instrumento de institui¢do e na convencdo de condominio em multipropriedade:

| - usar e gozar, durante o periodo correspondente a sua fracéo de tempo, do imovel
e de suas instala¢cdes, equipamentos e mobiliario;

Il - ceder a fracdo de tempo em locacdo ou comodato;

Il - alienar a fracdo de tempo, por ato entre vivos ou por causa de morte, a titulo
oneroso ou gratuito, ou onera-la, devendo a alienacdo e a qualificacdo do sucessor, ou a
oneracdo, ser informadas ao administrador;

IV - participar e votar, pessoalmente ou por intermédio de representante ou
procurador, desde que esteja quite com as obrigacdes condominiais, em:

a) assembleia geral do condominio em multipropriedade, e o voto do
multiproprietario correspondera a quota de sua fracdo de tempo no imovel,

b) assembleia geral do condominio edilicio, quando for o caso, e 0 voto do
multiproprietario correspondera a quota de sua fracdo de tempo em relacdo a quota de poder
politico atribuido a unidade autbnoma na respectiva convengdo de condominio edilicio. (Artigo
acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45
dias apds a publicacéo)

Art. 1.358-J. S&o obrigacbes do multiproprietario, além daquelas previstas no
instrumento de instituicdo e na convengdo de condominio em multipropriedade:

| - pagar a contribuicdo condominial do condominio em multipropriedade e, quando
for o caso, do condominio edilicio, ainda que renuncie ao uso e gozo, total ou parcial, do imdvel,
das areas comuns ou das respectivas instalac6es, equipamentos e mobiliario;

Il - responder por danos causados ao imdvel, as instalacfes, aos equipamentos e ao
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mobiliario por si, por qualquer de seus acompanhantes, convidados ou prepostos ou por pessoas
por ele autorizadas;

Il - comunicar imediatamente ao administrador os defeitos, avarias e vicios no
imovel dos quais tiver ciéncia durante a utilizacéo;

IV - ndo modificar, alterar ou substituir o mobilidrio, os equipamentos e as
instalacBes do imovel,

V - manter o imdvel em estado de conservagao e limpeza condizente com os fins a
que se destina e com a natureza da respectiva construcao;

VI - usar o imovel, bem como suas instalagdes, equipamentos e mobiliério,
conforme seu destino e natureza;

VII - usar o imdvel exclusivamente durante o periodo correspondente a sua fracéo
de tempo;

VIl - desocupar o imdvel, impreterivelmente, até o dia e hora fixados no
instrumento de instituicdo ou na convencdo de condominio em multipropriedade, sob pena de
multa diaria, conforme convencionado no instrumento pertinente;

IX - permitir a realizacdo de obras ou reparos urgentes.

8§ 1° Conforme previsdo que devera constar da respectiva convengdo de condominio
em multipropriedade, 0 multiproprietario estara sujeito a:

I - multa, no caso de descumprimento de qualquer de seus deveres;

Il - multa progressiva e perda temporaria do direito de utilizacdo do imdvel no
periodo correspondente a sua fragao de tempo, no caso de descumprimento reiterado de deveres.

8 2° A responsabilidade pelas despesas referentes a reparos no imovel, bem como
suas instalacdes, equipamentos e mobiliério, sera:

| - de todos os multiproprietarios, quando decorrentes do uso normal e do desgaste
natural do imovel;

Il - exclusivamente do multiproprietario responsavel pelo uso anormal, sem
prejuizo de multa, quando decorrentes de uso anormal do imovel.

8 3°(VETADO na Lei n° 13.777, de 20/12/2018)

8 4° (VETADO na Lei n®13.777, de 20/12/2018)

8 5° (VETADO na Lei n® 13.777, de 20/12/2018) (Artigo acrescido pela Lei n°
13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a publicacéo)

Art. 1.358-K. Para os efeitos do disposto nesta Secdo, sdo equiparados aos
multiproprietarios os promitentes compradores e 0s cessionarios de direitos relativos a cada
fracdo de tempo. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de
21/12/2018, em vigor 45 dias apos a publicacdo)

Secéo IV
Da Transferéncia da Multipropriedade
(Secéo acrescida pela Lei n°® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apos a publicacéo)

Art. 1.358-L. A transferéncia do direito de multipropriedade e a sua producdo de
efeitos perante terceiros dar-se-do na forma da lei civil e ndo dependerdo da anuéncia ou
cientificacdo dos demais multiproprietarios.

8 1° N&o havera direito de preferéncia na alienagéo de fracdo de tempo, salvo se
estabelecido no instrumento de instituicdo ou na convengdo do condominio em
multipropriedade em favor dos demais multiproprietarios ou do instituidor do condominio em
multipropriedade.

8§ 2° O adquirente sera solidariamente responsavel com o alienante pelas obrigacGes
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de que trata 0 8 5° do art. 1.358-J deste Cddigo caso ndo obtenha a declaracéo de inexisténcia
de débitos referente a fracdo de tempo no momento de sua aquisicdo. (Artigo acrescido pela
Lei n°® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a

publicacdo)

Secao V
Da Administracédo da Multipropriedade
(Secao acrescida pela Lei n°® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apds a publicacao)

Art. 1.358-M. A administracdo do imovel e de suas instalacBes, equipamentos e
mobiliario serd de responsabilidade da pessoa indicada no instrumento de instituicdo ou na
convencao de condominio em multipropriedade, ou, na falta de indicacéo, de pessoa escolhida
em assembleia geral dos condéminos.

8 1° O administrador exercera, além daquelas previstas no instrumento de
instituicdo e na convencado de condominio em multipropriedade, as seguintes atribuices:

| - coordenacdo da utilizacdo do imdvel pelos multiproprietarios durante o periodo
correspondente a suas respectivas fraces de tempo;

Il - determinacdo, no caso dos sistemas flutuante ou misto, dos periodos concretos
de uso e gozo exclusivos de cada multiproprietario em cada ano;

Il - manutencdo, conservacao e limpeza do imovel;

IV - troca ou substituicdo de instalacdes, equipamentos ou mobiliario, inclusive:

a) determinar a necessidade da troca ou substituicao;

b) providenciar 0s orcamentos necessarios para a troca ou substituicao;

c) submeter os orcamentos a aprovacdo pela maioria simples dos condéminos em
assembleia;

V - elaboragéo do orgamento anual, com previsao das receitas e despesas;

VI - cobranca das quotas de custeio de responsabilidade dos multiproprietarios;

VII - pagamento, por conta do condominio edilicio ou voluntério, com os fundos
comuns arrecadados, de todas as despesas comuns.

§ 2° A convencdo de condominio em multipropriedade podera regrar de forma
diversa a atribuigdo prevista no inciso IV do § 1° deste artigo. (Artigo acrescido pela Lei n°
13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a publicacéo)

Art. 1.358-N. O instrumento de instituicdo podera prever fracdo de tempo destinada
a realizacdo, no imdvel e em suas instalacbes, em seus equipamentos e em seu mobiliario, de
reparos indispensaveis ao exercicio normal do direito de multipropriedade.

8 1° A fragdo de tempo de que trata o caput deste artigo podera ser atribuida:

| - ao instituidor da multipropriedade; ou

Il - aos multiproprietarios, proporcionalmente as respectivas fracdes.

8 2° Em caso de emergéncia, 0s reparos de que trata o caput deste artigo poderéo
ser feitos durante o periodo correspondente a fracdo de tempo de um dos multiproprietarios.
(Artigo acrescido pela Lei n°® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apo6s a publicacéo)

Secéo VI
DisposicOes Especificas Relativas as Unidades Auténomas de Condominios Edilicios
(Secdo acrescida pela Lei n°® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias ap0s a publicacio)
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Art. 1.358-0. condominio edilicio podera adotar o regime de multipropriedade em
parte ou na totalidade de suas unidades autdbnomas, mediante:

| - previsdo no instrumento de instituigéo; ou

Il - deliberacéo da maioria absoluta dos condéminos.

Paragrafo Unico. No caso previsto no inciso | do caput deste artigo, a iniciativa e a
responsabilidade para a instituicdo do regime da multipropriedade serdo atribuidas as mesmas
pessoas e observardo 0s mesmos requisitos indicados nas alineas a, b e c e no § 1° do art. 31 da
Lei n°®4.591, de 16 de dezembro de 1964. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018,
publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias ap6s a publica¢éo)

Art. 1.358-P. Na hipotese do art. 1.358-0, a convenc¢éo de condominio edilicio deve
prever, além das matérias elencadas nos arts. 1.332, 1.334 e, se for o caso, 1.358-G deste
Cadigo:

| - a identificacdo das unidades sujeitas ao regime da multipropriedade, no caso de
empreendimentos mistos;

Il - a indicacdo da duracdo das fracdes de tempo de cada unidade autbnoma sujeita
ao regime da multipropriedade;

I11 - a forma de rateio, entre os multiproprietarios de uma mesma unidade autbnoma,
das contribui¢cdes condominiais relativas a unidade, que, salvo se disciplinada de forma diversa
no instrumento de instituicdo ou na convencdo de condominio em multipropriedade, sera
proporcional a fragdo de tempo de cada multiproprietario;

IV - a especificacdo das despesas ordinarias, cujo custeio serd obrigatorio,
independentemente do uso e gozo do imdvel e das areas comuns;

V - 0s 6rgdos de administracdo da multipropriedade;

VI - a indicacdo, se for o caso, de que o empreendimento conta com sistema de
administracdo de intercambio, na forma prevista no § 2° do art. 23 da Lei n°® 11.771, de 17 de
setembro de 2008, seja do periodo de fruicdo da fragdo de tempo, seja do local de fruicdo, caso
em que a responsabilidade e as obriga¢fes da companhia de intercambio limitam-se ao contido
na documentacéo de sua contratacao;

VII - a competéncia para a imposicdo de san¢des e o respectivo procedimento,
especialmente nos casos de mora no cumprimento das obrigacdes de custeio e nos casos de
descumprimento da obrigacdo de desocupar o imdvel até o dia e hora previstos;

VIII - 0 quérum exigido para a deliberacdo de adjudicacdo da fracdo de tempo na
hipdtese de inadimplemento do respectivo multiproprietério;

IX - 0 quérum exigido para a deliberacéo de alienacéo, pelo condominio edilicio,
da fracdo de tempo adjudicada em virtude do inadimplemento do respectivo multiproprietario.
(Artigo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apos a publicacéo)

Art. 1.358-Q. Na hipotese do art. 1.358-O deste Cddigo, o regimento interno do
condominio edilicio deve prever:

| - os direitos dos multiproprietarios sobre as partes comuns do condominio edilicio;

Il - os direitos e obrigagGes do administrador, inclusive quanto ao acesso ao imovel
para cumprimento do dever de manutengéo, conservacao e limpeza;

I11 - as condicdes e regras para uso das areas comuns;

IV - os procedimentos a serem observados para uso e gozo dos imdveis e das
instalagdes, equipamentos e mobiliario destinados ao regime da multipropriedade;

V - 0 nimero maximo de pessoas que podem ocupar simultaneamente o imével no
periodo correspondente a cada fracéo de tempo;

VI - as regras de convivéncia entre os multiproprietarios e os ocupantes de unidades
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auténomas néo sujeitas ao regime da multipropriedade, quando se tratar de empreendimentos
mistos;

VIl - a forma de contribuicéo, destinacdo e gestdo do fundo de reserva especifico
para cada imdvel, para reposicdo e manutencdo dos equipamentos, instalacdes e mobiliario,
sem prejuizo do fundo de reserva do condominio edilicio;

VIII - a possibilidade de realizacdo de assembleias ndo presenciais, inclusive por
meio eletronico;

IX - 0s mecanismos de participacdo e representacdo dos titulares;

X - o funcionamento do sistema de reserva, 0s meios de confirmacao e 0s requisitos
a serem cumpridos pelo multiproprietario quando ndo exercer diretamente sua faculdade de
uso;

XI - a descri¢do dos servigos adicionais, se existentes, e as regras para Seu uso e
custeio.

Paragrafo unico. O regimento interno podera ser instituido por escritura publica ou
por instrumento particular. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no
DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a publicacéo)

Art. 1.358-R. O condominio edilicio em que tenha sido instituido o regime de
multipropriedade em parte ou na totalidade de suas unidades autbnomas tera necessariamente
um administrador profissional.

§ 1° O prazo de duragdo do contrato de administracdo sera livremente
convencionado.

§ 2° O administrador do condominio referido no caput deste artigo sera também o
administrador de todos os condominios em multipropriedade de suas unidades autbnomas.

§ 3° O administrador serd& mandatario legal de todos os multiproprietérios,
exclusivamente para a realizacdo dos atos de gestdo ordinaria da multipropriedade, incluindo
manutencdo, conservacdo e limpeza do imdvel e de suas instalagbes, equipamentos e
mobiliario.

8§ 4° O administrador poderd modificar o regimento interno quanto aos aspectos
estritamente operacionais da gestdo da multipropriedade no condominio edilicio.

8 5° O administrador pode ser ou ndo um prestador de servicos de hospedagem.
(Artigo acrescido pela Lei n°® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apos a publicacéo)

Art. 1.358-S. Na hipotese de inadimplemento, por parte do multiproprietério, da
obrigacdo de custeio das despesas ordinarias ou extraordinarias, é cabivel, na forma da lei
processual civil, a adjudicacdo ao condominio edilicio da fracdo de tempo correspondente.

Paragrafo unico. Na hipotese de o imovel objeto da multipropriedade ser parte
integrante de empreendimento em que haja sistema de locagéo das fragdes de tempo no qual os
titulares possam ou sejam obrigados a locar suas fracbes de tempo exclusivamente por meio de
uma administracdo Unica, repartindo entre si as receitas das loca¢cdes independentemente da
efetiva ocupacdo de cada unidade autbnoma, podera a convencao do condominio edilicio regrar
que em caso de inadimpléncia:

| - o inadimplente fique proibido de utilizar o imével até a integral quitagdo da
divida;

Il - a fracdo de tempo do inadimplente passe a integrar o pool da administradora;

Il - a administradora do sistema de locacdo fique automaticamente munida de
poderes e obrigada a, por conta e ordem do inadimplente, utilizar a integralidade dos valores
liquidos a que o inadimplente tiver direito para amortizar suas dividas condominiais, seja do
condominio edilicio, seja do condominio em multipropriedade, até sua integral quitacgdo,
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devendo eventual saldo ser imediatamente repassado ao multiproprietario. (Artigo acrescido
pela Lei n®13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a

publicacdo)

Art. 1.358-T. O multiproprietario somente podera renunciar de forma translativa a
seu direito de multipropriedade em favor do condominio edilicio.

Paragrafo Unico. A renlncia de que trata o caput deste artigo s6 é admitida se o
multiproprietario estiver em dia com as contribuicdes condominiais, com os tributos
imobiliérios e, se houver, com o foro ou a taxa de ocupagdo. (Artigo acrescido pela Lei n°
13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a publicacéo)

Art. 1.358-U. As convengdes dos condominios edilicios, 0os memoriais de
loteamentos e os instrumentos de venda dos lotes em loteamentos urbanos poderdo limitar ou
impedir a instituicdo da multipropriedade nos respectivos imdveis, vedagdo que somente podera
ser alterada no minimo pela maioria absoluta dos condéminos. (Artigo acrescido pela Lei n°
13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias ap6s a publicacéo)

CAPITULO VI
DA PROPRIEDADE RESOLUVEL

Art. 1.359. Resolvida a propriedade pelo implemento da condicdo ou pelo advento
do termo, entendem-se também resolvidos os direitos reais concedidos na sua pendéncia, € 0
proprietario, em cujo favor se opera a resolucao, pode reivindicar a coisa do poder de quem a
possua ou detenha.

LEI N°6.015, DE 31 DE DEZEMBRO DE 1973

DispBe sobre os registros publicos e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA:
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO IV
DO REGISTRO DE TIiTULOS E DOCUMENTOS

CAPITULO |
DAS ATRIBUICOES

Art. 127. No Registro de Titulos e Documentos sera feita a transcrigao:

| - dos instrumentos particulares, para a prova das obrigagdes convencionais de
qualquer valor;

Il - do penhor comum sobre coisas méveis;

I11 - da caucéo de titulos de crédito pessoal e da divida publica federal, estadual ou
municipal, ou de Bolsa ao portador;

IV - do contrato de penhor de animais, ndo compreendido nas disposi¢Ges do art.
10 da Lei n® 492, de 30-8-1934;

V - do contrato de parceria agricola ou pecuéria;
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VI - do mandado judicial de renovagdo do contrato de arrendamento para sua
vigéncia, quer entre as partes contratantes, quer em face de terceiros (art. 19, § 2° do Decreto
n® 24.150, de 20-4-1934);

VII - facultativo, de quaisquer documentos, para sua conservagao.

Paragrafo Unico. Cabera ao Registro de Titulos e Documentos a realizagdo de
quaisquer registros ndo atribuidos expressamente a outro oficio.

Art. 128. A margem dos respectivos registros, serdo averbadas quaisquer
ocorréncias que os alterem, quer em relagdo as obrigacdes, quer em atinéncia as pessoas que
nos atos figurem, inclusive quanto a prorrogacdo dos prazos.

Art. 129. Estdo sujeitos a registro, no Registro de Titulos e Documentos, para surtir
efeitos em relacdo a terceiros:

1°) os contratos de locacdo de prédios, sem prejuizo do disposto do art. 167, I, n® 3;

2°) os documentos decorrentes de depdsitos, ou de caugdes feitos em garantia de
cumprimento de obrigacdes contratuais, ainda que em separado dos respectivos instrumentos;

39 as cartas de fianca, em geral, feitas por instrumento particular, seja qual for a
natureza do compromisso por elas abonado;

4°) os contratos de locacdo de servicos ndo atribuidos a outras reparticdes;

5% os contratos de compra e venda em prestacdes, com reserva de dominio ou nao,
qualquer que seja a forma de que se revistam, os de alienacdo ou de promessas de venda
referentes a bens moveis e os de alienacao fiduciaria;

6°) todos os documentos de procedéncia estrangeira, acompanhados das respectivas
traducdes, para produzirem efeitos em reparticdes da Unido, dos Estados, do Distrito Federal,
dos Territérios e dos Municipios ou em qualquer instancia, juizo ou tribunal;

7°) as quitacdes, recibos e contratos de compra e venda de automdveis, bem como
0 penhor destes, qualquer que seja a forma que revistam;

8°) os atos administrativos expedidos para cumprimento de decisdes judiciais, sem
transito em julgado, pelas quais for determinada a entrega, pelas alfandegas e mesas de renda,
de bens e mercadorias procedentes do exterior.

9°) os instrumentos de cessdo de direitos e de créditos, de sub-rogacdo e de dacdo
em pagamento.

Art. 130. Dentro do prazo de vinte dias da data da sua assinatura pelas partes, todos
0s atos enumerados nos arts. 127 e 129, serdo registrados no domicilio das partes contratantes
e, quando residam estas em circunscricdes territoriais diversas, far-se-a o registro em todas elas.

Paragrafo unico. Os registros de documentos apresentados, depois de findo o prazo,
produzirdo efeitos a partir da data da apresentacéo.

§ 1°(VETADO na Lei n° 13.190, de 19/11/2015)

§ 2° (VETADO na Lein® 13.190, de 19/11/2015)

TITULO V
DO REGISTRO DE IMOVEIS

CAPITULO II
DA ESCRITURACAO

Art. 176. O Livro n° 2 - Registro Geral - sera destinado a matricula dos imoveis e
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ao registro ou averbacao dos atos relacionados no art. 167 e ndo atribuidos ao Livro n° 3.

8 1° A escrituragdo do Livro n° 2 obedecera as seguintes normas:

| - cada imdvel terd matricula propria, que sera aberta por ocasido do primeiro
registro a ser feito na vigéncia desta Lei;

Il - sdo requisitos da matricula:

1) o nimero de ordem, que seguira ao infinito;

2) a data;

3) a identificacdo do imdvel, que sera feita com indicacdo: (“Caput” do item com
redacéo dada pela Lei n® 10.267, de 28/8/2001)

a) se rural, do codigo do imdvel, dos dados constantes do CCIR, da denominacéo e
de suas caracteristicas, confrontagdes, localizacao e area; (Alinea acrescida pela Lei n® 10.267,
de 28/8/2001)

b) se urbano, de suas caracteristicas e confrontagdes, localizacao, area, logradouro,
numero e de sua designacdo cadastral, se houver. (Alinea acrescida pela Lei n° 10.267, de
28/8/2001)

4) o nome, domicilio e nacionalidade do proprietario, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo, 0 nimero de inscri¢do no
Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ou do Registro Geral da cédula de
identidade, ou a falta deste, sua filiag&o;

b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e 0 nimero de inscri¢do no Cadastro
Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda;

5) o numero do registro anterior;

6) tratando-se de imdével em regime de multipropriedade, a indicacao da existéncia
de matriculas, nos termos do § 10 deste artigo; (Item acrescido pela Lei n® 13.777, de
20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apds a publicacéo)

I11 - séo requisitos do registro no Livro n° 2:

1) a data;

2) 0 nome, domicilio e nacionalidade do transmitente, ou do devedor, e do
adquirente, ou credor, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo e 0 nimero de inscri¢do
no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ou do Registro Geral da cédula de
identidade, ou, a falta deste, sua filiacao;

b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e 0 nimero de inscri¢do no Cadastro
Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda;

3) o titulo da transmissdo ou do énus;

4) a forma do titulo, sua procedéncia e caracterizacao;

5) o valor do contrato, da coisa ou da divida, prazo desta, condi¢cbes e mais
especificacOes, inclusive os juros, se houver. (Paragrafo Unico transformado em 8§ 1° pela Lei
n°® 6.688, de 17/9/1979)

8§ 2° Para a matricula e registro das escrituras e partilhas, lavradas ou homologadas
na vigéncia do Decreto n® 4.857, de 9 de novembro de 1939, néo serdo observadas as exigéncias
deste artigo, devendo tais atos obedecer ao disposto na legislacdo anterior. (Paragrafo
acrescido pela Lei n° 6.688, de 17/9/1979)

8 3° Nos casos de desmembramento, parcelamento ou remembramento de imoveis
rurais, a identificagdo prevista na alinea a do item 3 do inciso Il do § 1° sera obtida a partir de
memorial descritivo, assinado por profissional habilitado e com a devida Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites
dos imoveis rurais, geo-referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com precisdo
posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a isencao de custos financeiros aos proprietarios
de imoveis rurais cuja somatoria da area ndo exceda a quatro mddulos fiscais. (Paragrafo

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_6599
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO

PL 2419/2019


http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2001/lei-10267-28-agosto-2001-391397-norma-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2001/lei-10267-28-agosto-2001-391397-norma-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2001/lei-10267-28-agosto-2001-391397-norma-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2001/lei-10267-28-agosto-2001-391397-norma-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2001/lei-10267-28-agosto-2001-391397-norma-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2001/lei-10267-28-agosto-2001-391397-norma-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-publicacaooriginal-157049-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-publicacaooriginal-157049-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/1970-1979/lei-6688-17-setembro-1979-365790-norma-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/1970-1979/lei-6688-17-setembro-1979-365790-norma-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/1970-1979/lei-6688-17-setembro-1979-365790-norma-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/1970-1979/lei-6688-17-setembro-1979-365790-norma-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2001/lei-10267-28-agosto-2001-391397-norma-pl.html

14

acrescido pela Lei n® 10.267, de 28/8/2001)

8 4° A identificacdo de que trata o 8 3° tornar-se-a obrigatdria para efetivacéo de
registro, em qualquer situacéo de transferéncia de imovel rural, nos prazos fixados por ato do
Poder Executivo. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.267, de 28/8/2001)

8 5° Nas hipoteses do 8§ 3°, cabera ao Incra certificar que a poligonal objeto do
memorial descritivo ndo se sobrepbe a nenhuma outra constante de seu cadastro
georreferenciado e que o memorial atende as exigéncias técnicas, conforme ato normativo
préprio. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n°® 458, de 10/2/2009, convertida na Lei
n®11.952, de 25/6/2009)

8 6° A certificagdo do memorial descritivo de glebas publicas sera referente apenas
ao seu perimetro originario. (Paragrafo acrescido pela Medida Proviséria n® 458, de 10/2/2009,
convertida na Lei n°® 11.952, de 25/6/2009)

8§ 7° Néo se exigira, por ocasido da efetivacdo do registro do imovel destacado de
glebas publicas, a retificacdo do memorial descritivo da area remanescente, que somente
ocorrerd a cada 3 (trés) anos, contados a partir do primeiro destaque, englobando todos os
destaques realizados no periodo. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n°® 458, de
10/2/2009, convertida na Lei n® 11.952, de 25/6/2009)

8 82 O ente publico proprietario ou imitido na posse a partir de deciséo proferida
em processo judicial de desapropriacdo em curso podera requerer a abertura de matricula de
parte de imovel situado em area urbana ou de expansdo urbana, previamente matriculado ou
ndo, com base em planta e memorial descritivo, podendo a apuragdo de remanescente ocorrer
em momento posterior. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n® 514, de 1/12/2010,
convertida na Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

8 9° A instituicdo do direito real de laje ocorrera por meio da abertura de uma
matricula propria no registro de imoveis e por meio da averbacdo desse fato na matricula da
construcdo-base e nas matriculas de lajes anteriores, com remissdo reciproca. (Paragrafo
acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

8 10. Quando o imovel se destinar ao regime da multipropriedade, além da
matricula do imdvel, haverd uma matricula para cada fracdo de tempo, na qual se registrardo e
averbardo os atos referentes a respectiva fracdo de tempo, ressalvado o disposto no § 11 deste
artigo. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de
21/12/2018, em vigor 45 dias apos a publicacdo)

§ 11. Na hipotese prevista no § 10 deste artigo, cada fracdo de tempo poderd, em
funcdo de legislacéo tributaria municipal, ser objeto de inscri¢do imobiliaria individualizada.
(Paragrafo acrescido pela Lei n®13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apos a publicacéo)

8§ 12. Na hipotese prevista no inciso 1l do § 1° do art. 1.358-N da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (Cadigo Civil), a fracdo de tempo adicional, destinada a realizacdo de
reparos, constard da matricula referente a fracdo de tempo principal de cada multiproprietario e
ndo sera objeto de matricula especifica. (Pardgrafo acrescido pela Lei n°® 13.777, de
20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a publicacédo)

Art. 177. O Livro n° 3 - Registro Auxiliar - sera destinado ao registro dos atos que,
sendo atribuidos ao Registro de Imoveis por disposicéo legal, ndo digam respeito diretamente
a imével matriculado.

Art. 178. Registrar-se-80 no Livro n° 3 - Registro Auxiliar:

| - a emissdo de debéntures, sem prejuizo do registro eventual e definitivo, na
matricula do imovel, da hipoteca, anticrese ou penhor que abonarem especialmente tais
emissoes, firmando-se pela ordem do registro a prioridade entre as séries de obrigacfes emitidas
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pela sociedade;

Il - as cédulas de crédito rural e de crédito industrial, sem prejuizo do registro da
hipoteca cedular;

Il - as convencbes de condominio edilicio, condominio geral voluntario e
condominio em multipropriedade; (Inciso com redacéo dada pela Lei n®13.777, de 20/12/2018,
publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apds a publica¢éo)

IV - o penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na industria, instalados e em
funcionamento, com os respectivos pertences ou sem eles;

V - as convencgOes antenupciais;

VI - os contratos de penhor rural;

VII - os titulos que, a requerimento do interessado, forem registrados no seu inteiro
teor, sem prejuizo do ato, praticado no Livro n° 2.

Art. 179. O Livro n° 4 - Indicador Real - sera o repositorio de todos os imdveis que
figurarem nos demais livros, devendo conter sua identificagdo, referéncia aos numeros de
ordem dos outros livros e anotacdes necessarias.

8 1° Se ndo for utilizado o sistema de fichas, o Livro n° 4 contera, ainda, o nimero
de ordem, que seguira indefinidamente, nos livros da mesma espécie.

§ 2° Adotado o sistema previsto no paragrafo precedente, os oficiais deverdo ter,
para auxiliar a consulta, um livro-indice ou fichas pelas ruas, quando se tratar de imdveis
urbanos, e pelos nomes e situagdes, quando rurais.

LEI N°13.777, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2018

Altera as Leis n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Cdédigo Civil), e 6.015, de 31 de
dezembro de 1973 (Lei dos Registros Publicos),
para dispor sobre o regime juridico da
multipropriedade e seu registro.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° O Titulo Il do Livro 111 da Parte Especial da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 (Cddigo Civil), passa a vigorar acrescido do seguinte Capitulo VII-A:

"CAPITULO VII-A
DO CONDOMINIO EM MULTIPROPRIEDADE

Secdo |
Disposigdes Gerais

Art. 1.358-B. A multipropriedade reger-se-a pelo disposto neste Capitulo e,
de forma supletiva e subsidiaria, pelas demais disposi¢cdes deste Codigo e
pelas disposicdes das Leis n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e 8.078, de
11 de setembro de 1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor).

Art. 1.358-C. Multipropriedade é o regime de condominio em que cada um
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dos proprietarios de um mesmo imaovel é titular de uma fragdo de tempo, a
qual corresponde a faculdade de uso e gozo, com exclusividade, da totalidade
do imdvel, a ser exercida pelos proprietarios de forma alternada.

Paragrafo unico. A multipropriedade nédo se extinguird automaticamente se
todas as fracGes de tempo forem do mesmo multiproprietéario.

Art. 1.358-D. O imovel objeto da multipropriedade:

| - é indivisivel, ndo se sujeitando a acdo de divisdo ou de extincdo de
condominio;

Il - inclui as instalagdes, 0s equipamentos e 0 mobiliario destinados a seu uso
e gozo.

Art. 1.358-E. Cada fracdo de tempo é indivisivel.

8§ 1° O periodo correspondente a cada fragdo de tempo sera de, no minimo, 7
(sete) dias, seguidos ou intercalados, e podera ser:

| - fixo e determinado, no mesmo periodo de cada ano;

Il - flutuante, caso em que a determinacdo do periodo sera realizada de forma
periddica, mediante procedimento objetivo que respeite, em relacdo a todos
0s multiproprietarios, o principio da isonomia, devendo ser previamente
divulgado; ou

Il - misto, combinando os sistemas fixo e flutuante.

§ 2° Todos os multiproprietarios terdo direito a uma mesma quantidade
minima de dias seguidos durante o ano, podendo haver a aquisicao de fracdes
maiores que a minima, com o correspondente direito ao uso por periodos
também maiores.

Secéo Il
Da Instituicdo da Multipropriedade

Art. 1.358-F. Institui-se a multipropriedade por ato entre vivos ou testamento,
registrado no competente cartério de registro de imdveis, devendo constar
daquele ato a duracdo dos periodos correspondentes a cada fracdo de tempo.

Art. 1.358-G. Além das clausulas que os multiproprietarios decidirem
estipular, a convengéo de condominio em multipropriedade determinaré:

| - os poderes e deveres dos multiproprietarios, especialmente em matéria de
instalagcdes, equipamentos e mobiliario do imovel, de manutengéo ordinéria e
extraordinaria, de conservacdo e limpeza e de pagamento da contribuicdo
condominial;

Il - 0 nimero maximo de pessoas que podem ocupar simultaneamente o
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imével no periodo correspondente a cada fracdo de tempo;

Il - as regras de acesso do administrador condominial ao imdvel para
cumprimento do dever de manutencao, conservacdo e limpeza;

IV - a criacdo de fundo de reserva para reposicdo e manutencdo dos
equipamentos, instalacbes e mobiliario;

V - o regime aplicavel em caso de perda ou destruicdo parcial ou total do
imovel, inclusive para efeitos de participacéo no risco ou no valor do seguro,
da indenizacdo ou da parte restante;

VI - as multas aplicaveis ao multiproprietario nas hipGteses de
descumprimento de deveres.

Art. 1.358-H. O instrumento de instituicdo da multipropriedade ou a
convencao de condominio em multipropriedade podera estabelecer o limite
méaximo de fra¢bes de tempo no mesmo imdvel que poderdo ser detidas pela
mesma pessoa natural ou juridica.

Paragrafo Unico. Em caso de instituicdo da multipropriedade para posterior
venda das fracdes de tempo a terceiros, o atendimento a eventual limite de
fracGes de tempo por titular estabelecido no instrumento de instituicdo sera
obrigatdrio somente ap0s a venda das fraces.

Secéo Il
Dos Direitos e das Obrigac6es do Multiproprietario

Art. 1.358-1. S8o direitos do multiproprietario, além daqueles previstos no
instrumento de instituicdio e na convencdo de condominio em
multipropriedade:

| - usar e gozar, durante o periodo correspondente a sua fracdo de tempo, do
imével e de suas instalagdes, equipamentos e mobiliario;

Il - ceder a fragdo de tempo em locagdo ou comodato;

I11 - alienar a fracdo de tempo, por ato entre vivos ou por causa de morte, a
titulo oneroso ou gratuito, ou oneréa-la, devendo a aliena¢édo e a qualificacdo
do sucessor, ou a oneragéo, ser informadas ao administrador;

IV - participar e votar, pessoalmente ou por intermédio de representante ou
procurador, desde que esteja quite com as obrigagdes condominiais, em:

a) assembleia geral do condominio em multipropriedade, e o voto do
multiproprietério correspondera a quota de sua fragdo de tempo no imdvel;
b) assembleia geral do condominio edilicio, quando for o caso, e 0 voto do
multiproprietério correspondera a quota de sua fracdo de tempo em relagdo a
quota de poder politico atribuido a unidade autdbnoma na respectiva
convencao de condominio edilicio.
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Art. 1.358-J. Sdo obrigacdes do multiproprietario, além daquelas previstas no
instrumento de instituicdio e na convencdo de condominio em
multipropriedade:

| - pagar a contribuicdo condominial do condominio em multipropriedade e,
quando for o caso, do condominio edilicio, ainda que renuncie ao uso e gozo,
total ou parcial, do imovel, das areas comuns ou das respectivas instalacdes,
equipamentos e mobiliario;

Il - responder por danos causados ao imovel, as instalagdes, aos equipamentos
e ao mobiliario por si, por qualquer de seus acompanhantes, convidados ou
prepostos ou por pessoas por ele autorizadas;

Il - comunicar imediatamente ao administrador os defeitos, avarias e vicios
no imovel dos quais tiver ciéncia durante a utilizacao;

IV - ndo modificar, alterar ou substituir o mobiliario, os equipamentos e as
instalacdes do imdvel;

V - manter o imével em estado de conservacao e limpeza condizente com 0s
fins a que se destina e com a natureza da respectiva construcao;

VI - usar o imdvel, bem como suas instalacdes, equipamentos e mobiliario,
conforme seu destino e natureza,

VII - usar o imovel exclusivamente durante o periodo correspondente a sua
fracdo de tempo;

VIII - desocupar o imdvel, impreterivelmente, até o dia e hora fixados no
instrumento de instituicio ou na convencdo de condominio em
multipropriedade, sob pena de multa diaria, conforme convencionado no
instrumento pertinente;

IX - permitir a realizacdo de obras ou reparos urgentes.

§ 1° Conforme previsdo que deverd constar da respectiva convencdo de
condominio em multipropriedade, o multiproprietario estara sujeito a:

| - multa, no caso de descumprimento de qualquer de seus deveres;
Il - multa progressiva e perda temporaria do direito de utilizacdo do imovel
no periodo correspondente a sua fracao de tempo, no caso de descumprimento

reiterado de deveres.

8§ 2° A responsabilidade pelas despesas referentes a reparos no imével, bem
como suas instalagdes, equipamentos e mobiliario, seré:

| - de todos os multiproprietarios, quando decorrentes do uso normal e do
desgaste natural do imdvel;
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Il - exclusivamente do multiproprietario responsavel pelo uso anormal, sem
prejuizo de multa, quando decorrentes de uso anormal do imovel.

§ 3° (VETADO).
§ 4° (VETADO).
§ 5° (VETADO).

Art. 1.358-K. Para os efeitos do disposto nesta Secédo, séo equiparados aos
multiproprietarios os promitentes compradores e 0s cessionarios de direitos
relativos a cada fragdo de tempo.

Secédo IV
Da Transferéncia da Multipropriedade

Art. 1.358-L. A transferéncia do direito de multipropriedade e a sua producéo
de efeitos perante terceiros dar-se-d0 na forma da lei civil e ndo dependeréo
da anuéncia ou cientificacdo dos demais multiproprietarios.

8§ 1° N&o havera direito de preferéncia na alienagao de fracdo de tempo, salvo
se estabelecido no instrumento de institui¢cdo ou na convengdo do condominio
em multipropriedade em favor dos demais multiproprietarios ou do instituidor
do condominio em multipropriedade.

§ 2° O adquirente sera solidariamente responsavel com o alienante pelas
obrigagdes de que trata o § 5° do art. 1.358-J deste Cddigo caso ndo obtenha
a declaracdo de inexisténcia de débitos referente a fracdo de tempo no
momento de sua aquisicao.

Secdo V
Da Administracdo da Multipropriedade

Art. 1.358-M. A administracdo do imdvel e de suas instala¢Bes, equipamentos
e mobiliario sera de responsabilidade da pessoa indicada no instrumento de
instituicdo ou na convengdo de condominio em multipropriedade, ou, na falta
de indicacdo, de pessoa escolhida em assembleia geral dos condéminos.

§ 1° O administrador exercerd, além daquelas previstas no instrumento de
instituicdo e na convencao de condominio em multipropriedade, as seguintes
atribuicdes:

| - coordenacdo da utilizagdo do imovel pelos multiproprietarios durante o
periodo correspondente a suas respectivas fracoes de tempo;

Il - determinagdo, no caso dos sistemas flutuante ou misto, dos periodos
concretos de uso e gozo exclusivos de cada multiproprietario em cada ano;

I - manutenc&o, conservacao e limpeza do imovel;
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IV - troca ou substituicdo de instalacdes, equipamentos ou mobiliario,
inclusive:

a) determinar a necessidade da troca ou substituicao;

b) providenciar os orcamentos necessarios para a troca ou substituicao;

c) submeter os orgcamentos a aprovacao pela maioria simples dos condéminos
em assembleia;

V - elaboracgéo do or¢camento anual, com previsao das receitas e despesas;

VI - cobrangca das quotas de custeio de responsabilidade dos
multiproprietarios;

VIl - pagamento, por conta do condominio edilicio ou voluntario, com o0s
fundos comuns arrecadados, de todas as despesas comuns.

8§ 2° A convencdo de condominio em multipropriedade poderé regrar de forma
diversa a atribuicdo prevista no inciso IV do § 1° deste artigo.

Art. 1.358-N. O instrumento de instituicdo podera prever fracdo de tempo
destinada a realizacdo, no imével e em suas instalagdes, em seus
equipamentos e em seu mobiliario, de reparos indispensaveis ao exercicio
normal do direito de multipropriedade.

8§ 1° A fracdo de tempo de que trata o caput deste artigo podera ser atribuida:
| - a0 instituidor da multipropriedade; ou

Il - aos multiproprietérios, proporcionalmente as respectivas fracdes.

8 2° Em caso de emergéncia, os reparos de que trata o caput deste artigo
poderdo ser feitos durante o periodo correspondente a fragdo de tempo de um
dos multiproprietarios.

Secédo VI

Disposicdes Especificas Relativas as Unidades Autdbnomas de Condominios
Edilicios

Art. 1.358-O. O condominio edilicio poderd adotar o regime de
multipropriedade em parte ou na totalidade de suas unidades autbnomas,
mediante:

| - previsdo no instrumento de instituigdo; ou

Il - deliberacdo da maioria absoluta dos condéminos.

Paragrafo Gnico. No caso previsto no inciso I do caput deste artigo, a iniciativa
e a responsabilidade para a instituicdo do regime da multipropriedade seréo

atribuidas as mesmas pessoas e observardo 0s mesmos requisitos indicados
nas alineas a, be ceno § 1°do art. 31 da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de
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1964.

Art. 1.358-P. Na hipdtese do art. 1.358-O, a convencdo de condominio
edilicio deve prever, além das matérias elencadas nos arts. 1.332, 1.334 e, se
for o caso, 1.358-G deste Cadigo:

| - a identificacdo das unidades sujeitas ao regime da multipropriedade, no
caso de empreendimentos mistos;

Il - a indicacdo da duracdo das fracGes de tempo de cada unidade autbnoma
sujeita ao regime da multipropriedade;

Il - a forma de rateio, entre os multiproprietarios de uma mesma unidade
autdbnoma, das contribui¢cbes condominiais relativas a unidade, que, salvo se
disciplinada de forma diversa no instrumento de instituicdo ou na convencéo
de condominio em multipropriedade, sera proporcional a fragdo de tempo de
cada multiproprietério;

IV - a especificacdo das despesas ordinarias, cujo custeio sera obrigatorio,
independentemente do uso e gozo do imovel e das areas comuns;

V - 0s 6rgdos de administracdo da multipropriedade;

VI - a indicacdo, se for o caso, de que o empreendimento conta com sistema
de administracdo de intercambio, na forma prevista no 8 2° do art. 23 da Lei
n°11.771, de 17 de setembro de 2008, seja do periodo de fruicdo da fracdo de
tempo, seja do local de fruicdo, caso em que a responsabilidade e as
obrigacbes da companhia de intercdmbio limitam-se ao contido na
documentacdo de sua contratacao;

VII - acompeténcia para a imposicao de sangdes e o respectivo procedimento,
especialmente nos casos de mora no cumprimento das obrigacdes de custeio
e nos casos de descumprimento da obrigacdo de desocupar o imével até o dia
e hora previstos;

VIII - 0 quérum exigido para a deliberacdo de adjudicacao da fracdo de tempo
na hipotese de inadimplemento do respectivo multiproprietario;

IX - 0 quérum exigido para a deliberacdo de alienacdo, pelo condominio
edilicio, da fracdo de tempo adjudicada em virtude do inadimplemento do
respectivo multiproprietario.

Art. 1.358-Q. Na hipotese do art. 1.358-0 deste Cddigo, o regimento interno
do condominio edilicio deve prever:

| - os direitos dos multiproprietarios sobre as partes comuns do condominio
edilicio;

Il - os direitos e obrigacfes do administrador, inclusive quanto ao acesso ao
imével para cumprimento do dever de manutencgdo, conservacédo e limpeza;
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I11 - as condicdes e regras para uso das areas comuns;

IV - os procedimentos a serem observados para uso e gozo dos imoveis e das
instalacGes, equipamentos e mobiliario destinados ao regime da
multipropriedade;

V - 0 numero maximo de pessoas que podem ocupar simultaneamente o
imével no periodo correspondente a cada fracdo de tempo;

VI - as regras de convivéncia entre 0os multiproprietarios e 0s ocupantes de
unidades autdbnomas ndo sujeitas ao regime da multipropriedade, quando se
tratar de empreendimentos mistos;

VIl - a forma de contribuicdo, destinacdo e gestdo do fundo de reserva
especifico para cada imdvel, para reposicao e manutencdo dos equipamentos,
instalacdes e mobiliario, sem prejuizo do fundo de reserva do condominio
edilicio;

VIII - a possibilidade de realizacdo de assembleias ndo presenciais, inclusive
por meio eletronico;

IX - 0s mecanismos de participacao e representagéo dos titulares;

X - o funcionamento do sistema de reserva, 0s meios de confirmacao e os
requisitos a serem cumpridos pelo multiproprietario quando ndo exercer
diretamente sua faculdade de uso;

X1 - a descricdo dos servicos adicionais, se existentes, e as regras para Seu uso
e custeio.

Paragrafo Unico. O regimento interno podera ser instituido por escritura
publica ou por instrumento particular.

Art. 1.358-R. O condominio edilicio em que tenha sido instituido o regime de
multipropriedade em parte ou na totalidade de suas unidades autbnomas tera
necessariamente um administrador profissional.

§ 1° O prazo de duracdo do contrato de administracdo sera livremente
convencionado.

§ 2° O administrador do condominio referido no caput deste artigo sera
também o administrador de todos os condominios em multipropriedade de
suas unidades autdbnomas.

8 3° O administrador sera mandatario legal de todos os multiproprietarios,
exclusivamente para a realizacdo dos atos de gestdo ordinéria da
multipropriedade, incluindo manutencéo, conservacao e limpeza do imovel e
de suas instala¢bes, equipamentos e mobiliario.

8 4° O administrador poderd modificar o regimento interno quanto aos
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aspectos estritamente operacionais da gestdo da multipropriedade no
condominio edilicio.

8 5° O administrador pode ser ou ndo um prestador de servigos de
hospedagem.

Art. 1.358-S. Na hipotese de inadimplemento, por parte do multiproprietario,
da obrigacdo de custeio das despesas ordinarias ou extraordinarias, € cabivel,
na forma da lei processual civil, a adjudicagdo ao condominio edilicio da
fracdo de tempo correspondente.

Paragrafo Unico. Na hipdtese de o imdvel objeto da multipropriedade ser parte
integrante de empreendimento em que haja sistema de locagéo das fragdes de
tempo no qual os titulares possam ou sejam obrigados a locar suas fragdes de
tempo exclusivamente por meio de uma administragdo Unica, repartindo entre
si as receitas das locacdes independentemente da efetiva ocupacao de cada
unidade autbnoma, poderé a convengdo do condominio edilicio regrar que em
caso de inadimpléncia:

| - o inadimplente fique proibido de utilizar o imdvel até a integral quitacéo
da divida;

Il - a fracdo de tempo do inadimplente passe a integrar o pool da
administradora;

Il - a administradora do sistema de locagdo fique automaticamente munida
de poderes e obrigada a, por conta e ordem do inadimplente, utilizar a
integralidade dos valores liquidos a que o inadimplente tiver direito para
amortizar suas dividas condominiais, seja do condominio edilicio, seja do
condominio em multipropriedade, até sua integral quitacao, devendo eventual
saldo ser imediatamente repassado ao multiproprietario.

Art. 1.358-T. O multiproprietario somente poderd renunciar de forma
translativa a seu direito de multipropriedade em favor do condominio edilicio.

Paragrafo Unico. A renuncia de que trata o caput deste artigo s6 é admitida se
o multiproprietério estiver em dia com as contribui¢cdes condominiais, com
os tributos imobiliarios e, se houver, com o foro ou a taxa de ocupacéo.

Art. 1.358-U. As convencbes dos condominios edilicios, os memoriais de
loteamentos e os instrumentos de venda dos lotes em loteamentos urbanos
poderdo limitar ou impedir a instituicdo da multipropriedade nos respectivos
imdveis, vedacdo que somente podera ser alterada no minimo pela maioria
absoluta dos condéminos."

Art. 2° A Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa vigorar com as seguintes
alteracdes:
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6) tratando-se de imdvel em regime de multipropriedade, a indicacdo da
existéncia de matriculas, nos termos do 8§ 10 deste artigo;

8 10. Quando o imdvel se destinar ao regime da multipropriedade, além da
matricula do imovel, haverd uma matricula para cada fracéo de tempo, na qual
se registrardo e averbardo os atos referentes a respectiva fracdo de tempo,
ressalvado o disposto no § 11 deste artigo.

8§ 11. Na hipotese prevista no § 10 deste artigo, cada fracéo de tempo podera,
em funcdo de legislacdo tributaria municipal, ser objeto de inscricdo
imobiliaria individualizada.

§ 12. Na hipdtese prevista no inciso 11 do 8 1°do art. 1.358-N da Lei n° 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), a fracdo de tempo adicional,
destinada a realizacdo de reparos, constara da matricula referente a fracéo de
tempo principal de cada multiproprietario e ndo serd objeto de matricula
especifica." (NR)

Il - as convengdes de condominio edilicio, condominio geral voluntério e
condominio em multipropriedade;

Art. 3° (VETADO).
Brasilia, 20 de dezembro de 2018; 197° da Independéncia e 130° da Republica.
MICHEL TEMER

Torquato Jardim
Eduardo Refinetti Guardia

PROJETO DE LEI N.° 3.801, DE 2020

(Do Sr. Eli Corréa Filho)

Altera a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e a Lei n° 6.015, de 31

de dezembro de 1973, para dispor sobre a multipropriedade de bens
moveis e seu registro.

DESPACHO:

APENSE-SE AO PL-2419/2019.
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Projeto de Lei n2 , de 2020
(Eli Corréa Filho)

Altera a Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e a Lei n2 6.015, de 31
de dezembro de 1973, para dispor sobre a multipropriedade de bens
moveis e seu registro.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 12- A Lei no 10.406, de 10 de janeiro de 2002, passa a vigorar
acrescida dos seguintes artigos:

CAPITULO VI-A
Do Condominio Especial sobre Bens Mdveis- Multipropriedade Mobiliaria

Secado |
Disposicdes Gerais

Art. 1.330-A. A multipropriedade mobilidria, na forma de condominio
especial sobre bens mdveis corpdreos, reger-se-a pelo disposto neste Capitulo e, de forma
supletiva e subsidiaria, pelas demais disposicdes deste Codigo e pelas disposi¢cdes da Lei 8.078,
de 11 de setembro de 1990 (Cdédigo de Defesa do Consumidor).

Art. 1.330-B. Multipropriedade mobilidria é o regime de condominio
especial em que cada um dos coproprietarios de um mesmo bem movel é titular de uma fragado
de tempo, definida como direito real de propriedade sobre o bem, a qual corresponde a
faculdade de uso, gozo e fruicdo de sua totalidade, com exclusividade, a ser exercida pelos
proprietarios de forma alternada, em conformidade com o previsto no memorial de instituicdo
e na convencgdo de condominio.

§ 12. Denomina-se multipropriedade mobilidria sobre conjunto de bens
a reunido de varias multipropriedades sobre bens mdéveis de mesma espécie, com mesmos
multiproprietarios, cada qual detendo a mesma fracdo de tempo sobre cada um dos bens,
submetidas a igual regramento, e agrupadas de modo a constituir unidade com maior
flexibilidade e capacidade para prover a utilidade desejada.

§ 29. Tratando-se de multipropriedade mobilidria sobre conjunto de
bens, estes deverdo estar descritos em seu instrumento de constituicdo, e poderdo ser excluidos,
incluidos novos ou substituidos por outros de mesma espécie, com objetivo de melhor
eficiéncia na producdo dos resultados objetivados, conforme normas estabelecidas no ato de
instituicdo e detalhadas na convencdo do condominio.
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§ 32, A multipropriedade ndo se extinguird automaticamente se todas
as fracdes de tempo de uso, gozo ou fruicdo do bem ou conjunto de bens forem do mesmo
multiproprietario, nem se os bens objeto do condominio vierem a perecer, podendo se
reconstituir ou renovar pela aquisicdo de novos bens, autorizada pelos multiproprietarios em
conformidade com o disposto no instrumento de instituicdo do condominio e na respectiva
convengao.

§ 42, As decisGes sobre oneracao, reducdo, reconstituicdo ou aumento
de bens integrantes do condominio dependerdo de deliberacdo em assembleia geral
extraordindria, as quais serdo obtidas pelo voto de condéminos detentores da maioria absoluta
das fracdes ideais sobre a totalidade do patrimdnio condominial, salvo quérum mais elevado
que seja exigido pela Convencdo de Condominio, ficando autorizado o sindico a, de posse da
certiddo de registro da respectiva ata, representar pessoalmente o condominio, como ente de
representacdo de todos os condéminos.

§ 52 Deliberada a reconstituicdo, renovacdo ou ampliacdo do
patriménio condominial, poderd o condémino se eximir do pagamento das despesas
respectivas, alienando os seus direitos, preferencialmente a outros multiproprietarios, podendo
ser solicitada avaliacdo judicial ou arbitral.

§ 69. Realizada a venda, em que se preferird, em condi¢des iguais de
oferta, o condbmino ao estranho, serda repartido o apurado entre os condéminos,
proporcionalmente ao valor das suas fraces ideais sobre o patriménio condominial.

§ 79. Toda restricdo judicial ou administrativa que incida sobre bem
movel sujeito a regime de multipropriedade mobilidria deverd ser registrada no odrgdo
competente para o registro, e comunicada, pela autoridade que a determinar, ao condominio
multiproprietdrio, para o fim de ser anotada, ex officio, na matricula do condominio e na ficha
de controle relativa ao bem.

§ 82, Havendo restricdes judiciais ou administrativas, bem como direitos
reais em favor de terceiros, incidentes sobre fragdo de tempo multiproprietdria, o produto da
venda de quaisquer bens componentes do patriménio condominial sé podera ser aplicado na
aquisicao de patriménio de igual ou superior valor ou na quitacdo de obrigacdes preexistentes,
excluidas as ordinarias de manutencdo do condominio, sendo o administrador pessoalmente
responsavel pelo respeito a presente norma.

§ 92. O condominio especial em multipropriedade sobre bens méveis
ostenta capacidade processual ativa e passiva, podendo figurar como titular de obrigacdes e
direitos, inclusive de propriedade, sobre bens vinculados a seus objetivos, devendo ser
representado, judicial ou extrajudicialmente, conforme previsto na legislacao processual civil.

§ 102. No condominio especial multiproprietdrio sobre bens maéveis,

além dos bens objeto de direito real de propriedade temporal exclusiva, sobre os quais os
conddbminos detém uma fracdo de tempo de uso, gozo ou fruicdo exclusivo, outros poderdo
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existir, necessarios ou Uteis a consecucdo dos seus objetivos, de uso comum simultaneo ou
compartilhado por todos os condéminos.

§ 119 Todo conddbmino multiproprietdrio tera direito de acgdo
autonomo e independente, em face de terceiros ou do condominio, na defesa dos seus direitos
como titular de uma fracdo de tempo multiproprietdria exclusiva, sem necessidade de
litisconsdrcio ou anuéncia dos demais coproprietarios, no entanto, nas causas que afetem
direitos de todos os condominos, somente estes, deliberando em assembleia, poderdo decidir
agir ou nao, sempre através do seu representante comum, o sindico do condominio.

Art. 1.330-C. O patriménio objeto da multipropriedade, definido no
instrumento de sua constituicao:

| — é indivisivel, ndo se sujeitando a acdo de divisdo ou de extincdo de
condominio;

[I- inclui os bens destinados a aumentar sua utilidade ou melhorar seu
uso, gozo e fruicao.

Art. 1.330-D. Cada fracdo de tempo multiproprietdria € indivisivel e a
mesma corresponde uma fracdo ideal na totalidade do patriménio condominial, incluidos os
bens objeto de propriedade temporal exclusiva e aqueles necessdrios ou Uteis aos fins
condominiais, de uso comum simultaneo ou compartilhado por todos os conddminos, a qual
deverd ser expressa em forma decimal ou ordinaria, no instrumento de instituicdo do
condominio.

§ 19 Conforme a natureza do bem, a toda fracdo de tempo
multiproprietaria devera ser atribuido o direito a uma mesma quantidade minima de dias
seguidos durante o ano, podendo haver a aquisicdo de fracGes temporais maiores que a minima,
com o correspondente direito ao uso continuo por periodos também maiores, sendo permitido
o uso intercalado, podendo o periodo ser:

| — fixo e determinado, no mesmo periodo de cada ano;

[I- flutuante, caso em que a determinacdo do periodo serd realizada de
forma periédica, mediante procedimento objetivo que respeite, em relacdo a todos os
multiproprietdrios, o principio da isonomia, devendo ser previamente divulgado; ou

[Il- misto, combinando os sistemas fixo e flutuante.

Art. 1330-F. Os multiproprietdrios deverdo exercer a faculdade
vinculada a sua fracdo de tempo dentro do ciclo temporal de referéncia, anual ou de outro lapso

temporal, com respeito as seguintes regras minimas, que deverdo estar previstas no memorial
de instituicdo da multipropriedade e detalhadas na respectiva convencao:
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[) usar, gozar e fruir do bem condominial Unico, com exclusividade, pelo
lapso temporal que corresponda a seu direito, segundo os critérios e procedimentos previstos
na Convencdo do Condominio em Multipropriedade;

) tratando-se de conjunto de bens, o direito a fragdo de tempo de uso,
gozo e fruicdo exclusivo deste ndo podera ser exercido pela utilizacdo simultdnea de todos os
bens pelo multiproprietario, devendo ser exercido, até o limite do seu direito, pelo uso exclusivo
de um ou mais bens, por unidades dias-bem, ou horas-bem;

) o numero maximo de bens que poderd ser utilizado
simultaneamente por um sé multiproprietdrio devera ser o previsto na conven¢do do
condominio multiproprietario;

IV) O direito de uso, gozo e fruicdo, exclusivos, sobre o conjunto de bens,
correspondente a cada fracdo de tempo, devera ser exercido segundo o seu equivalente por
bem, em “unidades de tempo-bem”, a ser obtido como resultado da multiplicacdo da referida
“fracdo de tempo de uso exclusivo de todos os bens do conjunto” pelo “nimero de bens”,
conforme normas que deverdo estar previstas no memorial de instituicdo do condominio e
detalhadas na respectiva convencao;

V) conforme a natureza dos bens, o direito correspondente a fracdo
temporal multiproprietaria, de exclusivo uso, gozo e fruicdo do conjunto de bens, deverd ser
exercido pelo equivalente desfrute, exclusivo e continuado, de uma fracdo da capacidade ou
poténcia maximas, relativas ao conjunto de bens, conforme calculo de conversdo e normas que
deverdo estar previstas no memorial de instituicdo do condominio e detalhadas na respectiva
convencao.

Secdo ll
Da Instituicdo da Multipropriedade Mobiliaria

Art. 1.330-G. Constitui-se a multipropriedade mobilidria por ato entre
vivos de memorial de instituicdo de condominio especial multiproprietario sobre bens moveis,
mediante instrumento particular ou publico, do qual deverdo constar sua denominacdo e 0s
elementos definidores a que se referem os artigos anteriores, a ser registrado no cartério de
Registro de Titulos e Documentos do domicilio do instituidor ou dos instituidores detentores da
maior parcela do direito de propriedade sobre o bem.

§ 12. Na definicdo do domicilio e local de registro do condominio
multiproprietdrio, havendo duas ou mais comarcas concorrentes, onde domiciliados grupos de
proprietarios detentores de mesmo montante percentual do bem ou conjunto de bens, o
domicilio do condominio serd naquela, dentre estas, escolhida por maioria simples das fragdes
ideais, em voto proporcional dos multiproprietarios.

§ 29 Os 6rgdos publicos que, por decorréncia legal, tenham a
incumbéncia de registrar bens mdveis em seus cadastros sé poderdo efetuar o registro do bem
como propriedade de condominio em multipropriedade, se comprovada a regularidade da sua
constituicao, pela apresentacdo da certiddo de registro do memorial referido no caput.
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Art. 1.330-H. O instituidor da multipropriedade mobilidria devera
apresentar para registro:

| — Memorial de Instituicdo de Condominio Especial de
Multipropriedade Mobilidria, no qual devera ser:

a) descrita a espécie e demais elementos definidores do bem a ser
submetido a regime de multipropriedade, e seu quantitativo, quando se tratar de conjunto de
bens;

b) informada a quantidade de fracdes de tempo de propriedade
exclusiva em que subdividido o direito de propriedade sobre o bem ou conjunto de bens
multiproprietarios;

c) informada a expressdo numeérica de cada fracdo de tempo de
propriedade exclusiva;

d) no caso de conjunto de bens, informada, além da expressdo
numérica de cada fracdo de tempo de uso, gozo ou fruicdo, exclusivos, sobre a totalidade de
bens do conjunto, o seu equivalente por bem, em “unidades de tempo-bem”, a ser obtido como
resultado da multiplicacdo da referida “fracdo de tempo de uso exclusivo de todos os bens do
conjunto” pelo “ndimero de bens”;

e) conforme a natureza dos bens, informada, além da expressdo
numérica de cada fracdo de tempo de uso, gozo e fruicdo, exclusivos, do bem ou conjunto de
bens, a equivalente fracdo de desfrute, exclusivo e continuado, da capacidade ou poténcia
maximas, relativas ao bem ou conjunto de bens;

f) a fracdo ideal sobre a totalidade do patriménio condominial, a que
vinculada cada fracdo de propriedade de tempo de uso exclusivo, conforme previsto no artigo
1330-D;

g) outros dados de interesse a definicdo do uso, gozo ou fruicdo dos
bens.

Il — Minuta da Convencdo de Condominio que estabelecera as regras
para sua administracdo, quorum para eleicBes de sindico, conselho fiscal, decisGes
administrativas e sobre disposicdo do patrimdnio, bem como as normas, critérios e calculos
relativos ao uso, gozo e fruicdo dos bens multiproprietarios, sua manutencao, seguro e outros,
a qual obrigara a todos os multiproprietdrios até que outra seja aprovada, em sua substituicao.

Pardgrafo Unico. A convengdo de condominio deve ser subscrita por
titulares de multipropriedades a que correspondam, no minimo, dois tercos das fracdes ideais
no patrimoénio condominial, e torna-se, desde logo, obrigatdria para todos multiproprietarios,
ou para quantos sobre elas tenham posse ou detencdo, devendo ser registrada no Cartorio de
Registro de Titulos e Documentos competente, para que seja oponivel a terceiros.
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Art. 1.330-I. Além das cldusulas que os multiproprietdrios decidirem
estipular, a convencdo do condominio especial mobilidrio determinara:

|- os poderes e deveres dos multiproprietdrios, especialmente em
matéria de instalagBes e acessérios, de manutencdo ordinaria e extraordindria, de conservagao
e limpeza e de pagamento da contribuicdo condominial, definicdo do sindico administrador,
conddmino ou nao, seus poderes e modo de eleicdo, aplicando-se, subsidiariamente, as normas
legais existentes para o condominio edilicio, com as necessarias adaptacdes;

Il — normas e restricdes de uso do bem, como tempo maximo de uso
continuo sem desligamento, nimero maximo de pessoas que podem ocupar simultaneamente
o bem, no periodo correspondente a cada fracao de tempo de multipropriedade, e outras;

[ll- as regras de acesso e disponibilizacdo do bem ao administrador
condominial, para cumprimento do dever de manutencao, conservacao e limpeza;

IV-a criacdo de fundo de reserva para reposicdo de pegas, manutencao
dos equipamentos e reposicdo ou aumento do patrimonio multiproprietario;

V- o regime aplicavel em caso de perda ou destruicdo parcial ou total
de bem, inclusive para efeitos de participacdo no risco ou no valor do seguro, na indenizacdo
Ou na parte restante;

VI - as sanc¢des aplicaveis ao multiproprietdrio, nas hipdteses de
descumprimento de deveres;

VII- sua forma de administracdo;

VIII - a competéncia das assembleias, forma de sua convocagdo e
guorum exigido para as deliberacdes;

IX- a definicdo do que sejam bens de pequeno valor, para o fim de
dispensa da sua anotacdo na matricula do condominio multiproprietario.
Paragrafo Unico. A convencdo poderd ser feita por escritura publica ou por instrumento
particular.

Art. 1.330-). O instrumento de instituicdo de condominio especial em multipropriedade
mobilidria ou a respectiva convencdo poderdo estabelecer o limite maximo de fragdes de tempo
multiproprietdrias que poderdo ser detidas pela mesma pessoa natural ou juridica.

Paragrafo Unico. Em caso de instituicdo do condominio especial em multipropriedade para
posterior venda a terceiros das fragdes de tempo multiproprietarias, o atendimento a limitacdo
referida no caput serd obrigatorio somente apds a venda das fragdes.
Secao Il
Dos Direitos e das ObrigacGes do Multiproprietario
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Art. 1.330-K. Sdo direitos do multiproprietario, além daqueles previstos
no instrumento de instituicdo e na convencdo de condominio em multipropriedade:

| — usar, gozar e fruir do seu direito;

Il - ceder a sua fracdo de tempo multiproprietdria em locagdo ou
comodato;

lll- alienar a sua fracdo de tempo multiproprietdria, por ato entre vivos
ou por causa de morte, a titulo oneroso ou gratuito, ou onera-la, devendo a alienacdo e a
qualificacdo do sucessor, ou a oneracao, serem informadas ao administrador;

IV - participar e votar, pessoalmente ou por intermédio de
representante ou procurador, desde que esteja quite com as obrigacdes condominiais, em
assembleia geral do condominio em regime de multipropriedade mobilidria, e o voto do
multiproprietario correspondera a fracdo ideal no patriménio condominial, vinculada a sua
fracdao de tempo multiproprietaria.

Art. 1.330-L. Sdo obrigacbes do multiproprietario, além daquelas
previstas no instrumento de instituicdo e na convencdo de condominio em multipropriedade:

| - pagar a contribuicdo condominial do condominio em
multipropriedade, bem como os tributos incidentes sobre sua fracdo de tempo de propriedade

exclusiva, seguros e outros, ainda que renuncie ao uso, gozo e fruicdo, total ou parcial, dos bens;

lI- responder por danos causados aos bens e equipamentos acessorios,
por si, por qualquer preposto ou por pessoas por ele autorizadas a deles se utilizar;

[Il- comunicar imediatamente ao administrador os defeitos, avarias e
vicios de bem integrante do condominio, dos quais tiver ciéncia durante a utilizacdo;

IV- ndo modificar, alterar ou substituir pecas ou partes de bem;

V- manter os bens em estado de conservacdo e limpeza condizente com
os fins a que se destina e com sua a natureza;

VI — usar, gozar e fruir dos bens conforme seu destino e natureza;

VIl — usar, gozar e fruir dos bens condominiais exclusivamente até o
limite do direito que esteja afeto a sua fracdo de tempo multiproprietaria;

VI — cessar o uso do bens condominiais e devolvé-los,
impreterivelmente, até o dia e hora fixados no instrumento de instituicdo ou na convencao de
condominio em multipropriedade, ou se utilizar de sua capacidade ou poténcia até os limites
previstos nos referidos documentos, sob pena de cobranca pelo adicional utilizado e, se o uso
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ndo tiver sido previamente autorizado, multa, conforme convencionado no instrumento
pertinente;

IX- permitir a realizacdo de manutencao e reparos urgentes.

§ 12 Conforme previsdo que deverd constar da respectiva convencado de
condominio, o multiproprietario estara sujeito a:

I- multa, no caso de descumprimento de qualquer de seus deveres;

II- multa progressiva e perda temporaria do exercicio do direito sobre
os bens, no caso de descumprimento reiterado de deveres.

§ 22 A responsabilidade pelas despesas referentes a manutencdes e
reparos nos bens, sera:

|- de todos os multiproprietarios, quando decorrentes do uso normal e
do desgaste natural do bem;

lI- exclusivamente do multiproprietdrio responsavel pelo uso anormal,
sem prejuizo de multa, quando decorrentes de uso anormal do bem.

§ 39 Cada condbmino multiproprietdrio responderd apenas pelas
obrigacdes civis, tributarias e administrativas, bem como por danos causados a terceiros, que
sejam de responsabilidade da sua fracdo de tempo de multipropriedade.

Art. 1.330-M. Para os efeitos do disposto nesta Secdo, sdo equiparados
aos multiproprietdrios os promitentes compradores e os cessionarios de fracbes de tempo
multiproprietarias;

Secao IV
Da Transferéncia da Multipropriedade

Art. 1.330-N. A transferéncia da fracdo de tempo de direito de
multipropriedade dar-se-a mediante instrumento publico ou particular, que sé produzird efeitos
perante o condominio e terceiros a partir do seu registro no cartério de Registro de Titulos e
Documentos onde registrada a multipropriedade, e ndo dependera da anuéncia ou cientificacdo
dos demais multiproprietarios.

§ 12 N3o havera direito de preferéncia na alienagao de fragdes de tempo
multiproprietdrias, salvo se estabelecido no instrumento de instituicdo ou na convencao do
condominio em multipropriedade, em favor dos demais multiproprietarios ou do instituidor do
condominio em multipropriedade.

§ 29 O adquirente serd solidariamente responsavel com o alienante
pelas obrigacdes de que trata o inciso |, do art. 1.330-L deste Cddigo, caso ndo obtenha a
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declaracdo de inexisténcia de débitos referente a fracdo de tempo multiproprietaria, no
momento de sua aquisi¢ao.

§ 32 Ao adquirente de fracdo de tempo multiproprietdria serdo
oponiveis todos os 6nus ou restricdes, de qualquer natureza, entdo incidentes, tanto sobre a
fracdo multiproprietdria adquirida, quanto sobre os bens do patrimdnio multiproprietario,
desde que os respectivos instrumentos tenham sido registrados nos érgdos competentes, junto
a0s respectivos registros.
SecaoV
Da Administracdao da Multipropriedade

Art. 1.330-O. A administracdo do bem ou conjunto de bens
multiproprietarios e de seus acessoérios sera de responsabilidade da pessoa indicada no
instrumento de instituicdo ou na convencdo de condominio em multipropriedade, ou, na falta

de indicacdo, de pessoa escolhida em assembleia geral dos condéminos.

§ 12 O administrador exercera, além daquelas previstas no instrumento
de instituicdo e na convencdo de condominio, as seguintes atribuicdes:

|- coordenacdo da utilizagcdo dos bens pelos multiproprietarios:

a) durante o periodo correspondente a suas referidas fracdes de tempo
multiproprietarias;

b) até a fracdo do direito de cada conddbmino, relativamente a
capacidade ou poténcia do bem ou conjunto de bens, no caso previsto no inciso V, do artigo
1330-F.

Il — determinagdo, quanto a alinea “a” do inciso anterior, no caso dos
sistemas flutuante ou misto, dos periodos concretos de uso e gozo exclusivos de cada
multiproprietario em cada ciclo temporal;

[ll- manutencgdo, conservagao e limpeza dos bens;

IV — consertos e substituicGes de pecas e equipamentos, inclusive:

a) determinar a necessidade da troca ou substituicdo;

b) providenciar os orcamentos necessarios para a troca ou substituicdo;

c) submeter os orcamentos a aprovacdo pela maioria simples dos
conddminos em assembleia.

V - elaboracdo do orcamento anual, com previsdo das receitas e
despesas;

33

Apresentacdo: 15/07/2020 14:12 - Mesa

PL n.3801/2020

Documento eletrénico assinado por Eli Corréa Filho (DEM/SP), através do ponto SDR_56345,

na forma do art. 102, § 12, do RICD c¢/c o art. 22, do Ato

da Mesa n. 80 de 2016.

] *wxEdit

*CD20140945820



Camara dos Deputados

Eli Corréa Filho

Deputado

VI - cobranca das quotas de custeio de responsabilidade dos
multiproprietarios;

VII- pagamento de todas as despesas comuns.

§ 22 A convencdo de condominio em multipropriedade podera regrar
de forma diversa a atribuicdo prevista no inciso IV do § 12 deste artigo.

Art. 1.330-P. O instrumento de instituicdo poderd prever fracdo de
tempo destinada a realizacdo, nos bens e acessérios, de reparos indispensaveis ao exercicio
normal do direito de multipropriedade.

§ 12 A fracdo de tempo de que trata o caput deste artigo podera ser
atribuida:

|- ao instituidor da multipropriedade; ou
[I- aos multiproprietarios, proporcionalmente as respectivas fracdes.

§ 22 Em caso de emergéncia, os reparos de que trata o caput deste
artigo poderdo ser feitos durante o periodo correspondente a fracdo de tempo de um dos
multiproprietarios.

Art. 1.330-Q. Na hipotese de inadimplemento, por parte do
multiproprietario, de sua quota relativa a tributos ou obrigacdes de custeio das despesas
ordinarias ou extraordinarias, é cabivel, na forma da lei processual civil, a adjudicacdo ao
condominio da fragcdo de tempo multiproprietaria correspondente.

Paragrafo Unico. Na hipdtese de bens em regime de multipropriedade,
em que haja sistema de locacdo de bens, no qual os titulares sejam obrigados a locar seus
direitos sobre os bens exclusivamente por meio de uma administracdo Unica, repartindo entre
si as receitas das locagBes, independentemente da efetiva locacdo de cada direito de
propriedade autbnomo sobre o bem, podera a conven¢do do condominio regrar que, em caso
de inadimpléncia:

|- o inadimplente fique proibido de utilizar o seu direito sobre os bens
até a integral quitacdo da divida;

II- a fracdo de tempo multiproprietaria do inadimplente passe a integrar
o pool da administradora;

lll- a administradora do sistema de locacdo fique automaticamente
munida de poderes e obrigada a, por conta e ordem do inadimplente, utilizar a integralidade
dos valores liquidos, a que es te tiver direito, para amortizar suas dividas condominiais, até sua
integral quitacdo, devendo eventual saldo ser imediatamente repassado ao multiproprietario.
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Art. 22- A Lei 6,015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar
acrescida do item 10, do artigo 129, e do artigo 129-A, com a seguinte redagao:

“Art.129. (...)

(...)

10 — A multipropriedade, na forma de condominio especial, quando
incidir exclusivamente sobre bens moveis.”

Art. 129-A. Objetivando submeter bens moveis a regime de condominio
especial de multipropriedade mobilidria, os instituidores deverdo promover o registro do
respectivo memorial, acompanhado de minuta de convencdo de condominio, no cartoério de
Registro de Titulos e Documentos competente, no qual os bens que integrardo o patrimonio
multiproprietario deverdo estar descritos quanto a espécie, quantidade e outros elementos
definidores.

§ 22 Estando em ordem a documentacao referida no paragrafo anterior,
a matricula do Condominio Especial de Multipropriedade Mobilidria serd aberta e o memorial
respectivo registrado, ficando instituido o condominio, sob condigdao suspensiva da aquisi¢cdo e
respectivos registros, em nome do condominio, dos bens a serem submetidos a regime de
multipropriedade, o que deverd ser devidamente comprovado, para fins de anotacao, ex officio,
pelo Registrador de Titulos e Documentos, junto a matricula condominial.

§ 32 Registrado o condominio multiproprietario, a respectiva certiddo
de registro serd o documento habil a instruir a compra, diretamente em nome do condominio
ou por transferéncia dos seus instituidores, dos bens que serdo submetidos a regime de
multipropriedade, bem como a realizacdo dos respectivos registros nos érgdos competentes,
funcionando o instituidor definido no memorial do condominio como representante do
condominio em constituicado.

§ 42 Uma vez registrados nos dérgdos competentes, e anotados os
respectivos comprovantes de registro na matricula condominial, os bens estardo submetidos a
regime de condominio especial multiproprietario, na forma de fracGes de tempo de direito
exclusivo de propriedade, devendo ser abertas as respectivas matriculas, em conformidade com
os dados do memorial de instituicdo do condominio.

§ 52 A serventia de Registro de Titulos e Documentos onde registrado o
Condominio Especial Multiproprietario é a competente para a abertura das matriculas, registro
e elaboracdo de indicadores reais e pessoais dos bens mdveis submetidos a regime de
multipropriedade, exceto daqueles cujo registro, por decorréncia legal, seja da competéncia de
6rgdos publicos de cadastro.

§ 62 Nenhuma transacdo envolvendo fragdes multiproprietarias podera
ser negociada ou registrada, até que todos os procedimentos de registro, referidos nos
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paragrafos anteriores, tenham sido concluidos perante os competentes 6rgdos, e anotados na
matricula condominial, mediante apresentacao de documento comprobatorio.

§ 72 Na matricula dos condominios especiais de multipropriedade
mobilidria, deverdo ser anotadas, ex officio, todas as especificacdes, constantes dos
documentos de aquisicdo e de registro, de todos os bens submetidos a multipropriedade
temporal, suas futuras alteracdes e eventos que os afetem ou as pessoas dos seus proprietarios,
0 quantitativo, o numero da matricula e as especificagdes de cada fracdo de tempo
multiproprietaria; devendo ser anotados, ainda, também ex officio, os bens condominiais de
uso comum simultaneo ou compartilhado, ndo submetidos a regime de propriedade temporal
exclusiva, exceto os de consumo e os de pequeno valor, assim definidos na convencdao do
condominio.

§ 82 Cada fracdo multiproprietaria devera ser objeto de matricula
propria, onde sera indicado o condominio e respectiva matricula a que vinculada, seguindo-se
sua denominacdo e especificacdo, com a descricdo do direito temporal exclusivo a ela associado,
bem como informada sua correspondente fracdo ideal na totalidade do patriménio condominial,
abaixo do que serdo langados anotacles, registros relativos as suas transmissdes, oneragoes,
penhora, arresto, sequestro e outras restricdes, bem como averbadas loca¢des, comodato e
outras ocorréncias que de algum modo afetem referido direito ou as pessoas dos seus titulares.

§ 92 A numeracdo da matricula de bens méveis registrados em titulos
e documentos sera composta pelos digitos relativos a data na forma aaaammdd, onde as letras
significam os quatro digitos do ano, seguidos dos dois digitos do més e daqueles relativos ao
dia, vindo, em sequéncia, os digitos relativos ao nimero CNS — Cadastro Nacional de Serventias,
do cartdrio que a abrir, e os relativos ao seu nimero de ordem na serventia.

§ 102 Tratando-se de multipropriedade, a numeracdo da matricula
condominial e das fragcdes de tempo em multipropriedade serdo compostas conforme previsto
no paragrafo anterior, mas com a numeracdo sendo precedida das letras “MP” e “FMP”,
respectivamente.

§ 112 Serd constituido, no ambito da Central Nacional dos cartorios da
especialidade de registro de titulos e documentos, o Cadastro Nacional de Bens Modveis, onde
deverdo ser publicizados todos os bens méveis registrados nos referidos cartérios, bem como,
em secdo prépria, a multipropriedade constituida como condominio especial.

§ 129 Uma vez aberta a matricula de um bem modvel, de uma
multipropriedade mobilidria ou de uma fracdo de tempo em multipropriedade, as matriculas,
os futuros registros, averbacdes e anotaces deverdo ser informados, em até vinte e quatro (24)
horas, a Central referida no paragrafo anterior.

§ 132 As normas relativas a matricula, prenotacdo, prioridade ao
registro decorrente da prenotacdo, procedimento de dlvida e retificacdo de matricula e registro,
contidas nesta lei, com as adaptacdes necessarias, aplicam-se ao Registro de Titulos e
Documentos.
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§ 142 Todos os cartérios que exercam a especialidade de registro de
titulos e documentos deverdo filiar-se a centralizadora e coordenadora do Sistema de Registro
Eletronico de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas — SRTDPJ, a Central Nacional dos
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas — Central RTDPJBrasil,
a que se refere 0 § 11°9.

§ 152 — Deverao ser disponibilizadas consultas eletrdnicas, sem emissdo
de certiddo, ao cadastro referido no § 119.

Art. 39- Esta lei entrard em vigor em cento e vinte (120) dias da data de
sua publicacao.

Justificativa

O presente Projeto de Lei objetiva inserir, no ordenamento juridico
patrio, o instituto juridico da multipropriedade sobre bens moveis, atendendo ao que é
premente necessidade da sociedade brasileira, o que faz propondo inserir, na Lei n@
10.406/2002, Cédigo Civil Brasileiro, e na Lei dos Registros Publicos, os necessarios dispositivos
para adequa-las a criar o instituto do Condominio Especial de Multipropriedade Mobilidria,

viabilizando, assim, a constituicdo e o registro da multipropriedade incidente sobre bens moveis.

Multipropriedade esta que poderd incidir sobre diversas espécies de bens moveis, com
potencial para operar uma revolucdo nos usos e costumes da sociedade brasileira, facilitando a
aquisicdo e o desfrute, por muitos, de bens mdveis a que, de outro modo, ndo teriam acesso.

E o novel instituto juridico ndo apenas beneficiard as pessoas fisicas,
mas, também, as juridicas, gerando um novo e pujante ramo de negécios, dinamizando e
tornando mais eficientes muitos empreendimentos e, ao fim e ao cabo, a prépria economia
nacional, que recebera grande impulso para sua tdo necessaria dinamizacdo, apds o grande
abalo causado pela pandemia do coronavirus.

Cabe esclarecer, inicialmente, que a multipropriedade incidente sobre
bens moveis, ou “multipropriedade mobilidria”, nada mais é que um condominio especial sobre
bens mdveis, em que, a cada fracdo de tempo de propriedade exclusiva, corresponde o direito
de seu titular usar, gozar e fruir, com exclusividade, do bem ou conjunto de bens
multiproprietarios, por determinado periodo, a cada ciclo temporal anual ou de outra natureza,
a ser definido no memorial de instituicdo e respectiva convencdo de condominio, estando
vinculada, a cada uma das referidas fracGes de tempo de propriedade exclusiva, uma fracao
ideal na totalidade do patriménio condominial, que abrangerd os bens acessoérios Uteis ou
necessarios ao desfrute dos bens principais, submetidos ao regime multiproprietario.

Assim sendo, estabelecido o condominio especial em multipropriedade,
como cada fracdo de tempo sera objeto de direito de propriedade exclusivo, as mesmas
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poderdo ser livremente alienadas ou gravadas de 6nus reais por seus proprietarios. Ou seja, em
caso de venda ou dacdo em garantia, da fracdo de tempo de propriedade em condominio
multiproprietario, ndo haverd a necessidade da anuéncia dos demais condéminos ou de a estes
ser ofertado direito de preferéncia, como obrigatoriamente deveria ocorrer, se o que existisse
fosse o condominio comum.

O PL, portanto, cria ndo sé o necessario arcabouco do instituto juridico
do condominio especial de multipropriedade mobilidria, que ndo existe, na atualidade, em
nossa legislacdo, mas, também, um imprescindivel sistema para documentar e controlar a vida
condominial e os direitos de propriedade autébnomos sobre o patrimdnio condominial.

Outro ponto a se ressaltar é que a multipropriedade mobilidria ndo
precisa se restringir ou se vincular a certo e determinado bem, ao contradrio do que acontece
com a multipropriedade sobre bens imdveis, que necessariamente é atrelada a certo e
determinado imdvel.

Afigura-se de grande conveniéncia e adequacado a possibilidade de que
a multipropriedade mobilidria possa incidir ndo apenas sobre um Unico bem, mas também
sobre um conjunto de bens de mesma espécie, quantitativamente configurado para prover de
modo mais efetivo a utilidade buscada pelos condéminos.

E, na proposta de lei ora apresentada, referida possibilidade consistira
em, nada mais, nada menos, que a reunido de varias multipropriedades sobre bens médveis da
mesma espécie, com mesmos multiproprietarios, cada qual detendo as mesmas fracdes de
tempo como objeto de direito exclusivo sobre cada um dos bens, e submetidas, tais
multipropriedades, a igual regramento (mesmo memorial de instituicdo e mesma convencao
de condominio), passando a constituir, assim, uma unidade com maior flexibilidade e
capacidade para prover a utilidade almejada pelos multiproprietarios, denominando-se tal
agrupamento como “multipropriedade mobilidria sobre conjunto de bens” (ver §§ 12 e 22 do
art. 1330-B), para a qual se descortinam multiplas possibilidades.

Assim, com o fito de possibilitar o exposto, o PL estabelece uma
necessaria diferenga entre o registro do bem movel, que seguira sendo feito nos mesmos érgaos
em que sdo feitos na atualidade, e o registro da constituicdo do condominio multiproprietario
e das respectivas fragBes ideais sobre o patrimdnio condominial, que passardo a existir apos a
necessaria instituicdo do condominio especial multiproprietdrio sobre bens moveis.

Ou seja, ndo havera mudanca do érgdo onde sdo feitos, na atualidade,
o registro de bens moveis, nem haverd duplicidade de registro desses bens, nem oneracdo
maior dos seus proprietdrios. Apenas haverd a necessdria separacdo da vida e atos relativos ao
bem movel, da vida e atos relativos ao Condominio Multiproprietario.

Os primeiros (os bens mdveis) seguirdo tendo seus registros feitos como
sempre foram, apenas nos mesmos o6rgaos, ainda quando forem de propriedade de um
condominio multiproprietario, circunstancia em que, no respectivo assento de registro figurara
o condominio como o titular do direito de propriedade.
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Jd o condominio em multipropriedade, sua instituicdo, as transacdes
envolvendo os direitos multiproprietarios — compra, venda, locacdo, dacdo em garantia, etc,
bem como dados relativos a seus proprietdrios, etc, serdo registrados na matricula do
condominio, no cartério de Registro de Titulos e Documentos onde este estiver registrado. E,
devido a modernidade, isso podera ser feito a partir de qualquer lugar do pais e do mundo,
onde se encontrem os interessados, através da Central Nacional dos Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos.

E importante ressaltar que tal separagio se faz necesséria e
imprescindivel, ja que o Instituto Juridico da Multipropriedade Mobilidria, conforme ora
proposto, incidird ndo apenas sobre um Unico bem, mas, também e principalmente, sobre um
“conjunto organico de bens”, constituido como unidade habil a melhor prover determinada
utilidade aos condéminos.

Entdo, reitera-se, se um bem for inserido como patrimbénio de um
condominio em multipropriedade mobilidria, nada mudara quanto ao seu local de registro,
continuando a ser registrado apenas no mesmo 6rgdo de sempre, mas |4 passara a estar
registrado tendo como seu proprietdrio o “condominio especial de multipropriedade
mobilidria”. E que aos entes cadastrais e de registro de bens sé interessa a titularidade da
propriedade, assim como as garantias, restricGes e o6nus judiciais ou administrativos incidentes
sobre esses bens, que seguirdo sendo registrados apenas nos mesmos orgaos de sempre.

Adite-se que, apesar de a maioria dos registros relativos a bens moveis
serem afetos aos cartérios de registro de titulos e documentos, que detém a necessaria
expertise sobre a matéria, também ha aqueles que sdo afetos a 6rgaos publicos de cadastro,
como é o caso dos Detrans, das capitanias dos portos e outros, 0s quais, por ndo ser matéria
afeta a seu fim institucional, ndo detém maior conhecimento técnico-juridico para lidar com o
sem numero de peculiaridades e problemas inerentes aos condominios especiais.

Entdo, conforme ora se propde, o condominio em multipropriedade
mobilidria, dada sua peculiaridade e necessaria flexibilidade, ndo podera prescindir de registro
e controle proprios, o que devera ocorrer nas serventias de Registro de Titulos e Documentos,
as quais ja sdo afetos os registros de atos e fatos condominiais e da maioria dos bens moveis.

Exemplificando, os entes cadastrais, como a Capitania dos Portos, a
Geréncia Técnica do Registro Aeronautico Brasileiro, da ANAC, ou os Detrans, seguirdo
registrando, respectivamente, embarcacdes, aeronaves e veiculos automotores terrestres, bem
como as garantias, penhoras e outras restricdes sobre tais bens, com a Unica diferenca de que,
apenas quando estes bens estiverem submetidos a regime de multipropriedade, no registro
deverd figurar como proprietario o nome e demais dados identificadores do respectivo
condominio especial sobre bens moveis (multipropriedade mobilidria). E quaisquer referéncias
a tais registros, que sejam feitas nas matriculas dos condominios, serdo realizadas como
anotacdes, ex officio, ou seja, sem cobranca de emolumentos, como esta previsto no texto de
lei ora proposto. Assim, ndo haverd dupla onerac¢do dos usuarios.
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Um condominio especial em multipropriedade mobilidria envolvera
muitas situagdes, fatos e atos juridicos especificos, que refogem ao interesse e fim dos entes a
que afetos o cadastro e registro das diversas espécies de bens modveis, sendo ndo sé
conveniente, mas necessario, que o registro dos condominios em multipropriedade mobiliaria
seja objeto de assentamento e controle préprios, onde toda a sua dinamica “vida” social e legal
seja documentada, em apartado da “vida” dos bens integrantes do seu patriménio. Bens esses
que poderdo mudar, ao longo do tempo, com a baixa de alguns e a inclusdo de outros, razdo
pela qual nenhum registro de um bem mavel, em particular, poderia dar conta da vida do
condominio multiproprietario, que podera abranger, de inicio ou posteriormente, varios outros
bens moveis.

O sistema que esta sendo proposto no PL ora apresentado propiciard o
surgimento de uma infinidade de novos negdcios, na forma de condominios multiproprietarios
sobre uma miriade de bens. Um cidaddo ou uma empresa, sozinhos, podem nao ter condicdes
de comprar determinado bem de elevado custo de aquisicdo e/ou de manutencgdo, tais como
aeronaves, embarcacdes, equipamentos hospitalares, maquinas de elevado custo, tratores,
servidores para a constituicdo de data centers, caminhdes, automaoveis, motorhomes, satélites,
equipamentos para construcdo civil e muito mais. Mas em regime de multipropriedade tudo
isso passara a ser possivel, porque o condominio multiproprietario provera, a cada um, o direito
de uso e gozo de que realmente necessita, de um bem dessa natureza, sem o desperdicio da
ociosidade por boa parte do tempo, nem do custo de oportunidade do capital empregado para
sua compra individualmente. Além do que, também os custos de manutencdo serdo diluidos
por muitos, reduzindo consideravelmente a relagdo custo/beneficio para obter e manter o
desfrute da utilidade daquela espécie de bem, o que operara verdadeira revolucdo de praticas
e habitos na sociedade, o que resultarda em maior eficiéncia da economia do pais.

Outro ponto a ser ressaltado, é que a proposta ora apresentada segue
a acertada opc¢do do Codigo Civil Brasileiro, de ndo tentar equiparar a figura dos condominios
especiais a nenhuma espécie de pessoa juridica, haja vista serem figura juridica impar, ja que
nada mais sdo que o fato juridico de um patrimdénio compartilhado por coproprietarios atuando
de modo coletivo, constituindo, para isso, representantes para sua atuacdo unificada.

E esta opgdo vem de ser reiterada pelo legislador nacional
recentemente, quando inseriu na legislacdo patria o instituto da multipropriedade sobre bens
imoveis, a seu turno reiterando o tratamento que, de longa data, tem sido dado aos
condominios especiais, desde que surgiram em nosso direito, com pleno sucesso, e sem
nenhum prejuizo a seu pleno desenvolvimento e utilidade.

E que ndo se pode confundir o interesse em poder desfrutar de um bem
de modo menos oneroso, com o interesse em participar de uma pessoa juridica, um negdcio,
ou mesmo de uma associacao ou sociedade civil, que sdo coisas com implicacBes préprias e
bem diversas do que pretendem aqueles que procuram usufruir de bens de forma mais
econdmica, que se viabiliza pela forma mais simples e descomplicada do condominio especial.

O fato é que ndo é o desejo de conddminos, em condominios especiais,
tornarem-se socios dos demais, a quem geralmente sequer conhecem, o que deixa evidente a
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inexisténcia da necessaria affectio societatis, para que se possa pensar na existéncia de alguma
espécie de pessoa juridica.

Certamente, o desejo de potenciais conddminos consiste apenas em
poder se utilizar de um bem que, de outro modo, ndo conseguiriam. E, € bom que se diga, se
for necessdrio para isso a associacdo em uma pessoa juridica, seja de que espécie for, o
interesse desaparecera ou, no minimo, muito se reduzird, porque uma miriade de problemas
surgirdo, que ndo serdo compensados pelo uso do bem.

Por isso que a proposta ora apresentada configura referida
possibilidade mediante a figura que propicia o que se objetiva da forma menos complicada: a
do condominio especial multiproprietario sobre bens mdveis, dotando-o de capacidade
processual e da possibilidade de ser titular de direitos de propriedade sobre bens afetos a seus
fins, a semelhanca do que ja se admite, na doutrina, jurisprudéncia e legislacdo patrias,
relativamente aos condominios especiais sobre bens imdveis.

A proposta ora apresentada lastreia-se no fato de que o instituto do
condominio especial é figura juridica impar, de possibilidades Unicas, por permitir a realizacdo
de coisas que, de outro modo, ndo seria possivel ou desejavel, razdo pela qual nunca podera
ser substituido, a contento, por sua transformacdo em pessoa juridica, seja de que espécie for.
Assim sendo, sua taxonomia e ontologia juridicas é que devem merecer maior aprofundamento
da ciéncia do direito, e ndo sua substituicdo ou enquadramento como espécie de outras figuras
juridicas.

Conforme ja referido, sendo o condominio especial em
multipropriedade sobre bens mdéveis nada mais que um fato juridico inerente ao direito real de
propriedade sobre bens modveis, consistente em coproprietarios de bens atuando de modo
coletivo, constituindo, para isso, representantes para sua atuacdo unificada, ndo se
enquadrando nos pardmetros de nenhuma espécie de pessoa juridica, haja vista mesmo que
seu objetivo Unico é regulamentar o uso, gozo e fruicdo de bens mdveis de modo compartilhado,
mesmo que se lhes reconhecesse personalidade juridica de alguma espécie, ainda seria o
registro de titulos e documentos o de atribuicdo exclusiva e privativa para constitui-lo e
publiciza-lo, nada havendo a reparar na proposta de lei ora apresentada, que é coerente com a
recente opcdo feita pelo legislador, quanto ao local de registro, nos cartérios de registro de
imoveis, dos condominios especiais de multipropriedade sobre bens iméveis.

Na esteira do advento da multipropriedade mobilidria, uma outra
atividade surgird, gerando muitos empregos e muito dinamismo para a economia do pais, qual
seja, a de administracdo de condominios especiais sobre bens modveis — multipropriedade
mobilidria, a semelhanca do que ocorre com os condominios edilicios.

Certamente muitas administradoras de condominios edilicios criardo
departamentos dedicados a esse novo e promissor ramo de negdcios, ampliando atividades
para um setor extremamente promissor, com um vasto campo para expansao, porque surgira
imensa procura pela multipropriedade de bens moveis.
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Finalmente, o local de insercdo dos dispositivos legais criadores do

instituto da Multipropriedade Mobiliaria, no Cdédigo Civil Brasileiro (Lei 10.406/2002), esta

sendo proposta pela criagao do Capitulo VI-A, do Titulo .

Sala das SessGes, em

Eli Corréa Filho
Deputado Federal
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenagéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002

Institui o Cadigo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

PARTE ESPECIAL

LIVRO | )
DO DIREITO DAS OBRIGAGOES

TITULO 1l
DA PROPRIEDADE

CAPITULO VI
DO CONDOMINIO GERAL

Secéo 11
Do Condominio Necessario

Art. 1.330. Qualquer que seja o valor da meacdo, enquanto aquele que pretender a
divisdo ndo o pagar ou depositar, nenhum uso podera fazer na parede, muro, vala, cerca ou
qualquer outra obra divisoria.

CAPITULO VII
DO CONDOMINIO EDILICIO

Secéo |
Disposic¢des Gerais

Art. 1.331. Pode haver, em edificacOes, partes que sdo propriedade exclusiva, e
partes que sdo propriedade comum dos condéminos.

8 1° As partes suscetiveis de utilizagdo independente, tais como apartamentos,
escritorios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas fragdes ideais no solo e nas outras partes
comuns, sujeitam-se a propriedade exclusiva, podendo ser alienadas e gravadas livremente por
seus proprietarios, exceto os abrigos para veiculos, que ndo poderdo ser alienados ou alugados
a pessoas estranhas ao condominio, salvo autorizagdo expressa na convengdo de condominio.
(Paragrafo com redacéo dada pela Lei n°®12.607, de 4/4/2012, publicada no DOU de 5/4/2012,
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em vigor 45 dias ap6s a publicacdo)

8 2° O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de distribui¢do de agua,
esgoto, gas e eletricidade, a calefacdo e refrigeracdo centrais, e as demais partes comuns,
inclusive o acesso ao logradouro publico, sdo utilizados em comum pelos condéminos, ndo
podendo ser alienados separadamente, ou divididos.

8 3° A cada unidade imobiliaria cabera, como parte inseparavel, uma fragéo ideal
no solo e nas outras partes comuns, que sera identificada em forma decimal ou ordinéaria no
instrumento de instituicdo do condominio. (Paragrafo com redacdo dada pela Lei n® 10.931,

de 2/8/2004)

8 4° Nenhuma unidade imobiliaria pode ser privada do acesso ao logradouro

publico.
8 5° O terraco de cobertura € parte comum, salvo disposi¢éo contraria da escritura
de constituicdo do condominio.

LEI N°8.078, DE 11 DE SETEMBRO DE 1990

Dispde sobre a protecdo do consumidor e da
outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DOS DIREITOS DO CONSUMIDOR

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° O presente codigo estabelece normas de protecdo e defesa do consumidor,
de ordem publica e interesse social, nos termos dos arts. 5°, inciso XXXII, 170, inciso V, da
Constituicdo Federal e art. 48 de suas Disposi¢des Transitorias.

Art. 2° Consumidor é toda pessoa fisica ou juridica que adquire ou utiliza produto
ou servico como destinatario final.

Paragrafo Unico. Equipara-se a consumidor a coletividade de pessoas, ainda que
indeterminaveis, que haja intervindo nas relacfes de consumo.

LEI N°6.015, DE 31 DE DEZEMBRO DE 1973

Dispde sobre os registros publicos e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA:
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
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TITULO IV
DO REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS

CAPITULO I
DAS ATRIBUICOES

Art. 129. Estdo sujeitos a registro, no Registro de Titulos e Documentos, para surtir
efeitos em relacdo a terceiros:

1°) os contratos de locacdo de prédios, sem prejuizo do disposto do art. 167, I, n® 3;

2°) os documentos decorrentes de depdsitos, ou de caugdes feitos em garantia de
cumprimento de obrigacdes contratuais, ainda que em separado dos respectivos instrumentos;

3°) as cartas de fianga, em geral, feitas por instrumento particular, seja qual for a
natureza do compromisso por elas abonado;

4°) os contratos de locacdo de servicos ndo atribuidos a outras reparticoes;

5% os contratos de compra e venda em prestacdes, com reserva de dominio ou nao,
qualquer que seja a forma de que se revistam, os de alienacdo ou de promessas de venda
referentes a bens moveis e os de alienacao fiduciéria;

6°) todos os documentos de procedéncia estrangeira, acompanhados das respectivas
traducdes, para produzirem efeitos em reparticdes da Unido, dos Estados, do Distrito Federal,
dos Territérios e dos Municipios ou em qualquer instancia, juizo ou tribunal;

7°) as quitacdes, recibos e contratos de compra e venda de automdveis, bem como
0 penhor destes, qualquer que seja a forma que revistam;

8°) os atos administrativos expedidos para cumprimento de decisdes judiciais, sem
transito em julgado, pelas quais for determinada a entrega, pelas alfandegas e mesas de renda,
de bens e mercadorias procedentes do exterior.

9°) os instrumentos de cessdo de direitos e de créditos, de sub-rogacdo e de dacdo
em pagamento.

Art. 130. Dentro do prazo de vinte dias da data da sua assinatura pelas partes, todos
0s atos enumerados nos arts. 127 e 129, serdo registrados no domicilio das partes contratantes
e, quando residam estas em circunscricdes territoriais diversas, far-se-a o registro em todas elas.

Paragrafo unico. Os registros de documentos apresentados, depois de findo o prazo,
produzirdo efeitos a partir da data da apresentacéo.

§ 1°(VETADO na Lei n° 13.190, de 19/11/2015)

§ 2° (VETADO na Lein® 13.190, de 19/11/2015)

PROJETO DE LEI N.° 2.872, DE 2021

(Do Sr. Lincoln Portela)

Altera os arts. 1.226 e 1.267 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Cdédigo Civil), para condicionar a aquisicdo de direitos reais sobre
veiculos automotores ao registro do documento Unico de transferéncia no
departamento de transito respectivo, altera os arts. 120, 121, 123 e 257
da Lei n° 9.503, de 23 de setembro de 1997 (Cddigo de Transito
Brasileiro), para disciplinar o instituto da multipropriedade veicular, altera
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o art. 523 da Lei 13.105, de 16 de marco de 2015 (Cddigo de Processo
Civil), e da outras providéncias.

DESPACHO:
APENSE-SE AO PL-3801/2020.
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PROJETO DE LEI N° , DE 2021
(Do Sr. LINCOLN PORTELA)

Altera os arts. 1.226 e 1.267 da Lei
n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Cdédigo Civil), para condicionar a
aquisicdo de direitos reais sobre
veiculos automotores ao registro do
documento unico de transferéncia no
departamento de transito respectivo,
altera os arts. 120, 121, 123 e 257
da Lei n°® 9.503, de 23 de setembro
de 1997 (Cdodigo de Transito
Brasileiro), para disciplinar o instituto
da multipropriedade veicular, altera o
art. 523 da Lei 13.105, de 16 de
mar¢o de 2015 (Cddigo de Processo
Civil), e da outras providéncias.

PLNn.2872/2021

Apresentacdo: 17/08/2021 19:31 - Mesa

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Os arts. 1.226 e 1.267 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro

de 2002 (Caodigo Civil), passam a vigorar com as seguintes modificacdes:

“Art. 1.226. Os direitos reais sobre coisas moveis, quando
constituidos, ou transmitidos por ato entre vivos, s6 se
adquirem com a tradicdo, salvo a propriedade dos
veiculos automotores, cuja transmissdo somente se opera
com o registro do documento unico de transferéncia no
respectivo departamento de transito.

§ 1° E admitida a multipropriedade sobre veiculos
automotores, compreendida como a relagéo juridica de
aproveitamento comum do bem, mediante a constituicdo
de um administrador dentre o0s coproprietarios, por
deliberagdo da maioria destes.

§ 2° Na venda de qualquer fragdo da multipropriedade do
bem, os coproprietarios terdo preferéncia de compra em
relagcdo a terceiros ou entre si, observando a prioridade
da maior fragdo em relagdo a menor.

el
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§ 3° A transmisséo da fragcdo da multipropriedade se dara
de acordo com as regras concernentes aos bens
coletivos.

§ 4° Aplicam-se subsidiariamente a multipropriedade de
veiculos automotores as normas relativas ao condominio
voluntario, podendo o0s coproprietarios estabelecerem
regimento para definicdo de regras de uso e
administragcdo do bem.

PLNn.2872/2021

Apresentacdo: 17/08/2021 19:31 - Mesa

§ 5° A fracéo ideal podera ser renunciada a titulo gratuito
em favor dos demais coproprietarios, incumbindo ao
administrador vender a fracao e dividir proporcionalmente
ou reintegra-la equitativamente as fragbes
remanescentes.

§ 6° O coproprietario é obrigado, na propor¢do de sua
cota parte, arcar com as obrigagcbes tributarias e
despesas pertinentes ao gozo e fruigdo do bem.

§ 7° A multipropriedade hibrida, que envolve a
copropriedade entre pessoa fisica e juridica, n&o
configura, isoladamente, a constituicdo de sociedade
empresaria nos termos do art. 981 desta Lei.”

‘Art. 1.267. A propriedade das coisas ndo se transfere
pelos negocios juridicos antes da tradigéo, ressalvado o
disposto na parte final do art. 1.226 desta Lei.

Art. 2° A Lei 9.503, de 23 de setembro de 1997, passa a vigorar
com as seguintes alteragdes:

“‘Art. 120. Art. 120. Todo veiculo automotor, elétrico,
articulado, reboque ou semi-reboque, deve ser registrado
perante o 6rgédo executivo de transito do Estado ou do
Distrito Federal, no Municipio de domicilio ou residéncia
de seu proprietario, ou em caso de multiproprietarios, no
Municipio de domicilio ou residéncia de seu
administrador, na forma da lei.

§ 1° Entende-se por multipropriedade veicular a relagéo
juridica de aproveitamento comum do bem, por 2 (dois)
até o limite de 7 (sete) coproprietarios.

§ 2° A administragdo do veiculo ficara a cargo de um dos
coproprietarios, escolhido por deliberacédo da maioria dos
proprietarios, indicada em formulario proprio do 6rgéao
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executivo de transito, onde constaré os nomes dos seus
respectivos titulares, com a discriminagcdo da respectiva
fracao ideal em relagao ao valor do bem.

§ 3° Os orgéos executivos de transito dos Estados e do
Distrito Federal somente registrardo veiculos oficiais de
propriedade da administragdo direta, da Unido, dos
Estados, do Distrito Federal e dos Municipios, de
qualquer um dos poderes, com indicacdo expressa, por
pintura nas portas, do nome, sigla ou logotipo do 6rgéo ou
entidade em cujo nome o veiculo sera registrado,
excetuando-se o0s veiculos de representacdo e o0s
previstos no art. 116.

§ 4° O disposto neste artigo nao se aplica ao veiculo de
uso bélico.” (NR)

‘Art. 121. Registrado o veiculo, expedir-se-a o Certificado
de Registro de Veiculo (CRV), em meio fisico e/ou digital,
a escolha do proprietario ou administrador, de acordo
com os modelos e com as especificacées estabelecidos
pelo Contran, com as caracteristicas e as condi¢cées de
invulnerabilidade a falsificagéo e a adulteragdo.” (NR)

“‘Art. 123. Sera obrigatéria a expedicao de novo
Certificado de Registro de Veiculo quando:

| - for transferida a propriedade ou copropriedade;

Il - o proprietario ou administrador mudar o Municipio de
domicilio ou residéncia;

§ 1° No caso de transferéncia de propriedade ou
copropriedade, o prazo para o0 proprietario ou
administrador adotar as providéncias necessarias a
efetivagcdo da expedicdo do novo Certificado de Registro
de Veiculo € de trinta dias, sendo que nos demais casos
as providéncias deverdo ser imediatas.

§ 2° No caso de transferéncia de domicilio ou residéncia
no mesmo Municipio, o proprietario ou administrador
comunicara o novo endere¢co num prazo de lrinta dias e
aguardara o novo licenciamento para alterar o Certificado
de Licenciamento Anual.

AL 287 . ..
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§ 7° Quando n&o for imediata a identificacdo do infrator, o
principal condutor, o proprietario ou o administrador do
veiculo terd o prazo de 30 (trinta) dias, contado da
notificacao da autuacdo, para apresenta-lo, na forma em
que dispuser o Contran, e, transcorrido o prazo, se ndo o
fizer, sera considerado responsavel pela infragdo o
principal condutor ou, em sua auséncia, o proprietario, e,
em caso de copropriedade ou multipropriedade, o
administrador do veiculo.

Art. 3° O art. 523 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015,

passa a vigorar com a seguinte redagao:

AT B23. ...

§ 4° Se o coproprietario de veiculo em situagdo de

multipropriedade figurar no polo passivo, é vedada a
penhora, a expropriagdo e a imposicdo de restricbes se o
bem néo for objeto da lide.” (NR)

Art. 4° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.

JUSTIFICACAO

A cultura da propriedade de veiculos ainda se mantém forte na
sociedade brasileira. O pais ocupa uma das primeiras posicdes entre as
nacdes que mais compram e produzem veiculos. A industria automotiva
reponde por milhares de empregos no pais e impacta positivamente o Produto

Interno Bruto - PIB.

Nos Uultimos anos, varios setores da economia tém sido
modificados por novos modelos de negdcio que envolvem o compartilhamento
do uso de bens, mdveis e imoveis, por diferentes titulares, que muitas vezes

sequer se conhecem. Nesse sentido, € necessario debater acerca de veiculos,
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que além de representarem o desejo de consumo de muitos brasileiros, é

fundamental para o fortalecimento do mercado interno.

No Brasil, embora ja exista legislagdo que discipline a
multipropriedade de imoveis, existe um vazio normativo no que diz respeito as
relagdes juridicas decorrentes desse tipo de arranjo em automoveis. A
proposi¢cao que ora apresentamos busca sanar essa lacuna no ordenamento

juridico e possibilitar a copropriedade veicular.

A copropriedade podera resultar no aumento das vendas, na
medida em que levara a composi¢cao de renda para financiamento junto as
instituicées financeiras bem como facilitar o acesso ao crédito e favorecer o

adimplemento das obrigacdes.

Além disso, deflagrar o presente debate no Congresso
Nacional envolvendo todos os setores econdmicos e sociais interessados na
copropriedade veicular podera produzir contribuicbes que possibilitem o

aperfeicoamento do texto da matéria.

Em face de todo o exposto, solicito a colaboragdo dos nobres

pares para que possamos examinar, debater e aprovar a relevante proposta.

Sala das Sessoes, em de de 2021.

Deputado Federl LINCOLN PORTELA
“ PLIMG
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacédo de Organizacdo da Informacao Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002

Institui o Cadigo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

LIVRO II
DO DIREITO DE EMPRESA

TITULO Il
DA SOCIEDADE

CAPITULO UNICO
DISPOSICOES GERAIS

Art. 981. Celebram contrato de sociedade as pessoas que reciprocamente se
obrigam a contribuir, com bens ou servicos, para 0 exercicio de atividade econémica e a
partilha, entre si, dos resultados.

Paragrafo Unico. A atividade pode restringir-se a realizacdo de um ou mais negocios
determinados.

Art. 982. Salvo as excec¢des expressas, considera-se empresaria a sociedade que tem
por objeto o exercicio de atividade propria de empresario sujeito a registro (art. 967); e, simples,
as demais.

Paragrafo unico. Independentemente de seu objeto, considera-se empresaria a
sociedade por aces; e, simples, a cooperativa.

LIVRO Il
DO DIREITO DAS COISAS

TITULO 1l
DOS DIREITOS REAIS

CAPITULO UNICO
DISPOSICOES GERAIS
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Art. 1.226. Os direitos reais sobre coisas moveis, quando constituidos, ou
transmitidos por atos entre vivos, sé se adquirem com a tradi¢&o.

Art. 1.227. Os direitos reais sobre imoveis constituidos, ou transmitidos por atos
entre vivos, sO se adquirem com o registro no Cartério de Registro de Imoveis dos referidos
titulos (arts. 1.245 a 1.247), salvo 0s casos expressos neste Codigo.

TITULO I
DA PROPRIEDADE

_ CAPITULO I ,
DA AQUISICAO DA PROPRIEDADE MOVEL

Secao IV
Da Tradigdo

Art. 1.267. A propriedade das coisas ndo se transfere pelos negdcios juridicos antes
da tradicdo.

Paragrafo unico. Subentende-se a tradigdo quando o transmitente continua a possuir
pelo constituto possessorio; quando cede ao adquirente o direito a restituicdo da coisa, que se
encontra em poder de terceiro; ou quando o adquirente ja esta na posse da coisa, por ocasido do
negaocio juridico.

Art. 1.268. Feita por quem néo seja proprietario, a tradicdo nao aliena a propriedade,
exceto se a coisa, oferecida ao publico, em leildo ou estabelecimento comercial, for transferida
em circunstancias tais que, ao adquirente de boa-fé, como a qualquer pessoa, o alienante se
afigurar dono.

8 1° Se o0 adquirente estiver de boa-fé e o alienante adquirir depois a propriedade,
considera-se realizada a transferéncia desde 0 momento em que ocorreu a tradicéo.

8 2° Néo transfere a propriedade a tradicdo, quando tiver por titulo um negdcio
juridico nulo.

LEI N°9.503, DE 23 DE SETEMBRO DE 1997

Institui o Codigo de Transito Brasileiro.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO IX
DOS VEICULOS
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Secéao 111
Da Identificacao do Veiculo

Art. 116. Os veiculos de propriedade da Unido, dos Estados e do Distrito Federal,
devidamente registrados e licenciados, somente quando estritamente usados em servico
reservado de carater policial, poderdo usar placas particulares, obedecidos os critérios e limites
estabelecidos pela legislacdo que regulamenta o uso de veiculo oficial.

Art. 117. Os veiculos de transporte de carga e os coletivos de passageiros deverao
conter, em local facilmente visivel, a inscricdo indicativo de sua tara, do peso bruto total (PBT),
do peso bruto total combinado (PBTC) ou capacidade maxima de tracdo (CMT) e de sua
lotacdo, vedado o uso em desacordo com sua classificacao.

) CAPITULO X
DOS VEICULOS EM CIRCULAGAO INTERNACIONAL

Art. 118. A circulacdo de veiculo no territorio nacional, independentemente de sua
origem, em transito entre o Brasil e o0s paises com 0s quais exista acordo ou tratado
internacional, reger-se-4 pelas disposicdes deste Codigo, pelas convencbes e acordos
internacionais ratificados.

Art. 119. As reparticdes aduaneiras e os 0rgdos de controle de fronteira
comunicardo diretamente a0 RENAVAM a entrada e saida temporaria ou definitiva de veiculos.

8§ 1° Os veiculos licenciados no exterior ndo poderao sair do territorio nacional sem
0 prévio pagamento ou o depdsito, judicial ou administrativo, dos valores correspondentes as
infracOes de transito cometidas e ao ressarcimento de danos que tiverem causado ao patrimoénio
publico ou de particulares, independentemente da fase do processo administrativo ou judicial
envolvendo a questdo. (Paragrafo Unico transformado em 8 1° e com redacdo dada pela Lei n°
13.281, de 4/5/2016, publicada no DOU de 5/5/2016, em vigor 180 dias apos a publicacéo)

§ 2° Os veiculos que sairem do territorio nacional sem o cumprimento do disposto
no § 1° e que posteriormente forem flagrados tentando ingressar ou ja em circulacdo no territorio
nacional serdo retidos até a regularizacdo da situacdo. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.281,
de 4/5/2016, publicada no DOU de 5/5/2016, em vigor 180 dias apos a publicacéo)

CAPITULO XI
DO REGISTRO DE VEICULOS

Art. 120. Todo veiculo automotor, elétrico, articulado, reboque ou semi-reboque,
deve ser registrado perante o 6rgdo executivo de transito do Estado ou do Distrito Federal, no
Municipio de domicilio ou residéncia de seu proprietério, na forma da lei.

8 1° Os 6rgdos executivos de transito dos Estados e do Distrito Federal somente
registrardo, veiculos oficiais de propriedade da administracéo direta, da Uniéo, dos Estados, do
Distrito Federal e dos Municipios, de qualquer um dos poderes, com indicacdo expressa, por
pintura nas portas, do nome, sigla ou logotipo do 6rgédo ou entidade em cujo nome o veiculo
sera registrado, excetuando-se os veiculos de representacéo e os previstos no art. 116.

8 2° O disposto neste artigo ndo se aplica ao veiculo de uso bélico.

Art. 121. Registrado o veiculo, expedir-se-a o Certificado de Registro de Veiculo
(CRV), em meio fisico e/ou digital, a escolha do proprietario, de acordo com os modelos e com
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as especificacbes estabelecidos pelo Contran, com as caracteristicas e as condicbes de
invulnerabilidade a falsificacdo e a adulteracdo. (Artigo com redacdo dada pela Lei n® 14.071,
de 13/10/2020, publicada no DOU de 14/10/2020, em vigor 180 dias ap6s a publicacdo)

Art. 122. Para a expedicdo do Certificado de Registro de Veiculo o 6rgdo executivo
de transito consultara o cadastro do RENAVAM e exigira do proprietario 0s seguintes
documentos:

| - nota fiscal fornecida pelo fabricante ou revendedor, ou documento equivalente
expedido por autoridade competente;

I - documento fornecido pelo Ministério das Relaces Exteriores, quando se tratar
de veiculo importado por membro de missbes diplomaéticas, de reparticbes consulares de
carreira, de representacfes de organismos internacionais e de seus integrantes.

Art. 123. Seréa obrigatoria a expedicdo de novo Certificado de Registro de Veiculo
quando:

| - for transferida a propriedade;

Il - o proprietario mudar o Municipio de domicilio ou residéncia;

I11 - for alterada qualquer caracteristica do veiculo;

IV - houver mudanca de categoria.

8 1° No caso de transferéncia de propriedade, 0 prazo para o proprietario adotar as
providéncias necessarias a efetivacdo da expedicao do novo Certificado de Registro de Veiculo
é de trinta dias, sendo que nos demais casos as providéncias deverdo ser imediatas.

8§ 2° No caso de transferéncia de domicilio ou residéncia no mesmo Municipio, o
proprietario comunicara 0 novo endereco num prazo de trinta dias e aguardard o novo
licenciamento para alterar o Certificado de Licenciamento Anual.

8 3° A expedicdo do novo certificado serd comunicada ao 6rgdo executivo de
transito que expediu o anterior e a0 RENAVAM.

Art. 124. Para a expedi¢do do novo certificado de Registro de Veiculo serdo
exigidos os seguintes documentos:

| - Certificado de Registro de Veiculo anterior;

Il - Certificado de Licenciamento Anual;

Il - comprovante de transferéncia de propriedade, quando for o caso, conforme
modelo e normas estabelecidos pelo CONTRAN;

IV - Certificado de Seguranca Veicular e de emissdo de poluentes e ruido, quando
houver adaptacdo ou alteracdo de caracteristicas do veiculo;

V - comprovante de procedéncia e justificativa da propriedade dos componentes e
agregados adaptados ou montados no veiculo, quando houver alteracdo das caracteristicas
originais de fabrica;

VI - autorizacdo do Ministério das RelacGes Exteriores, no caso de veiculo da
categoria de missdes diplomaticas, de reparticGes consulares de carreira, de representacfes de
organismos internacionais e de seus integrantes;

VII - certiddo negativa de roubo ou furto de veiculo, expedida no Municipio do
registro anterior, que poderd ser substituida por informacdo do RENAVAM,;

VIII - comprovante de quitagé@o de débitos relativos a tributos, encargos e multas de
transito vinculados ao veiculo, independentemente da responsabilidade pelas infracGes
cometidas;

IX - (Revogado pela Lei n° 9.602, de 21/1/1998)

X - comprovante relativo ao cumprimento do disposto no art. 98, quando houver
alteracdo nas caracteristicas originais do veiculo que afetem a emisséo de poluentes e ruido;
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X1 - comprovante de aprovacao de inspecgdo veicular e de poluentes e ruido, quando
for o caso, conforme regulamentacdes do CONTRAN e do CONAMA.

Paragrafo anico. O disposto no inciso VIII do caput deste artigo ndo se aplica a
regularizacdo de bens apreendidos ou confiscados na forma da Lei n® 11.343, de 23 de agosto
de 2006. (Paragrafo unico acrescido pela Lei n® 13.886, de 17/10/2019)

CAPITULO XVI
DAS PENALIDADES

Art. 257. As penalidades serdo impostas ao condutor, ao proprietario do veiculo, ao
embarcador e ao transportador, salvo os casos de descumprimento de obrigacdes e deveres
impostos a pessoas fisicas ou juridicas expressamente mencionados neste Codigo.

8 1° Aos proprietarios e condutores de veiculos serdo impostas concomitantemente
as penalidades de que trata este Cdodigo toda vez que houver responsabilidade solidaria em
infracdo dos preceitos que lhes couber observar, respondendo cada um de per si pela falta em
comum que lhes for atribuida.

§ 2° Ao proprietario caberd sempre a responsabilidade pela infracdo referente a
prévia regularizacdo e preenchimento das formalidades e condi¢6es exigidas para o transito do
veiculo na via terrestre, conservacdo e inalterabilidade de suas caracteristicas, componentes,
agregados, habilitacdo legal e compativel de seus condutores, quando esta for exigida, e outras
disposicdes que deva observar.

8 3° Ao condutor caberd a responsabilidade pelas infragdes decorrentes de atos
praticados na direcdo do veiculo.

8 4° O embarcador é responsavel pela infragéo relativa ao transporte de carga com
excesso de peso nos eixos ou no peso bruto total, quando simultaneamente for o Gnico remetente
da carga e o peso declarado na nota fiscal, fatura ou manifesto for inferior aquele aferido.

§ 5° O transportador é o responsavel pela infracdo relativa ao transporte de carga
com excesso de peso nos eixos ou quando a carga proveniente de mais de um embarcador
ultrapassar o peso bruto total.

8 6° O transportador e o embarcador séo solidariamente responsaveis pela infracdo
relativa ao excesso de peso bruto total, se o peso declarado na nota fiscal, fatura ou manifesto
for superior ao limite legal.

8 7° Quando ndo for imediata a identificacdo do infrator, o principal condutor ou o
proprietario do veiculo terd o prazo de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo da autuacao, para
apresenta-lo, na forma em que dispuser o Contran, e, transcorrido o prazo, se ndo o fizer, sera
considerado responsavel pela infracdo o principal condutor ou, em sua auséncia, o proprietario
do veiculo. (Paragrafo com redacdo dada pela Lei n® 14.071, de 13/10/2020, publicada no
DOU de 14/10/2020, em vigor 180 dias apds a publicacéo)

§ 8° Apobs o prazo previsto no paragrafo anterior, ndo havendo identificacdo do
infrator e sendo o veiculo de propriedade de pessoa juridica, serd lavrada nova multa ao
proprietario do veiculo, mantida a originada pela infracao, cujo valor € o da multa multiplicada
pelo nimero de infracBes iguais cometidas no periodo de doze meses.

8 9° O fato de o infrator ser pessoa juridica ndo o exime do disposto no 8§ 3° do art.
258 e no art. 259.

8 10. O proprietario podera indicar ao 6rgdo executivo de transito o principal
condutor do veiculo, o qual, apds aceitar a indicacéo, terd seu nome inscrito em campo proprio
do cadastro do veiculo no Renavam. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.495, de 24/10/2017,
publicada no DOU de 25/10/2017, em vigor 90 dias apos a publicacéo)
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8 11. O principal condutor sera excluido do Renavam:

| - quando houver transferéncia de propriedade do veiculo;

Il - mediante requerimento préprio ou do proprietario do veiculo;

Il - a partir da indicacdo de outro principal condutor. (Paragrafo acrescido pela
Lei n°® 13.495, de 24/10/2017, publicada no DOU de 25/10/2017, em vigor 90 dias apos a

publicacdo)

Art. 258. As infracBes punidas com multa classificam-se, de acordo com sua
gravidade, em quatro categorias:

| - infracdo de natureza gravissima, punida com multa no valor de R$ 293,47
(duzentos e noventa e trés reais e quarenta e sete centavos); (Inciso com redacédo dada pela Lei
n®13.281, de 4/5/2016, publicada no DOU de 5/5/2016, em vigor 180 dias apos a publicacéo)

Il - infracdo de natureza grave, punida com multa no valor de R$ 195,23 (cento e
noventa e cinco reais e vinte e trés centavos); (Inciso com redacéo dada pela Lei n°® 13.281, de
4/5/2016, publicada no DOU de 5/5/2016, em vigor 180 dias ap6s a publicacdo)

I11 - infracdo de natureza média, punida com multa no valor de R$ 130,16 (cento e
trinta reais e dezesseis centavos); (Inciso com redacdo dada pela Lei n® 13.281, de 4/5/2016,
publicada no DOU de 5/5/2016, em vigor 180 dias apos a publicacéo)

IV - infracdo de natureza leve, punida com multa no valor de R$ 88,38 (oitenta e
oito reais e trinta e oito centavos). (Inciso com redacao dada pela Lei n°® 13.281, de 4/5/2016,
publicada no DOU de 5/5/2016, em vigor 180 dias ap6s a publicacdo)

8 1° (Revogado pela Lei n® 13.281, de 4/5/2016, publicada no DOU de 5/5/2016,
em vigor 180 dias ap0s a publicacéo)

8 2° Quando se tratar de multa agravada, o fator multiplicador ou indice adicional
especifico é o previsto neste Cadigo.

8 3°(VETADO)

§ 4° (VETADO)

LEI N° 13.105, DE 16 DE MARCO DE 2015
Cadigo de Processo Civil.

A PRESIDENTA DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

PARTE ESPECIAL

LIVRO |
DO PROCESSO DE CONHECIMENTO E DO CUMPRIMENTO DE SENTENCA

TITULO Il
DO CUMPRIMENTO DA SENTENCA

CAPITULO IlI
DO CUMPRIMENTO DEFINITIVO DA SENTENCA
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QUE RECONHECE A EXIGIBILIDADE DE OBRIGACAO
DE PAGAR QUANTIA CERTA

Art. 523. No caso de condenagdo em quantia certa, ou ja fixada em liquidacéo, e no
caso de decisdo sobre parcela incontroversa, o cumprimento definitivo da sentenca far-se-4 a
requerimento do exequente, sendo o executado intimado para pagar o débito, no prazo de 15
(quinze) dias, acrescido de custas, se houver.

8 1° N&o ocorrendo pagamento voluntario no prazo do caput, o débito sera acrescido
de multa de dez por cento e, também, de honorarios de advogado de dez por cento.

8 2° Efetuado o pagamento parcial no prazo previsto no caput, a multa e os
honorérios previstos no 8 1° incidirdo sobre o restante.

8 3° Néo efetuado tempestivamente o pagamento voluntario, sera expedido, desde
logo, mandado de penhora e avaliagéo, sequindo-se 0s atos de expropriagéo.

Art. 524. O requerimento previsto no art. 523 serd instruido com demonstrativo
discriminado e atualizado do crédito, devendo a peticao conter:

| - 0 nome completo, 0 nimero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas ou no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do exequente e do executado, observado o disposto no
art. 319, 8§ 1°a 39,

Il - o indice de correcdo monetaria adotado;

I11 - os juros aplicados e as respectivas taxas;

IV - o termo inicial e o termo final dos juros e da correcdo monetéaria utilizados;

V - a periodicidade da capitalizacdo dos juros, se for o caso;

VI - especificacdo dos eventuais descontos obrigatérios realizados;

VII - indicacdo dos bens passiveis de penhora, sempre que possivel.

8 1° Quando o valor apontado no demonstrativo aparentemente exceder os limites
da condenacdo, a execucdo sera iniciada pelo valor pretendido, mas a penhora tera por base a
importancia que o juiz entender adequada.

8§ 2° Para a verificacdo dos calculos, o juiz podera valer-se de contabilista do juizo,
que tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias para efetua-la, exceto se outro Ihe for determinado.

8 3° Quando a elaboragdo do demonstrativo depender de dados em poder de
terceiros ou do executado, 0 juiz podera requisita-los, sob cominacdo do crime de
desobediéncia.

8 4° Quando a complementacdo do demonstrativo depender de dados adicionais em
poder do executado, 0 juiz poderd, a requerimento do exequente, requisita-los, fixando prazo
de até 30 (trinta) dias para o cumprimento da diligéncia.

8 5° Se os dados adicionais a que se refere 0 § 4° ndo forem apresentados pelo
executado, sem justificativa, no prazo designado, reputar-se-d0 corretos os calculos
apresentados pelo exequente apenas com base nos dados de que dispde.
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Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_6599
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO

PL 2419/2019



	z2198751_BRASAO
	z2198751_
	z2198751_TITULO
	z2198751_AUTOR
	z2198751_EMENTA
	z2198751_DESPACHO
	z2198751_APRECIACAO
	z2198751_SUMARIO
	z2198751_1735015_TEOR
	z2198751_LEGISLACAO
	z2257702_
	z2257702_TITULO
	z2257702_AUTOR
	z2257702_EMENTA
	z2257702_DESPACHO
	z2257702_1913318_pdf1
	z2257702_1913318_TEOR
	z2257702_1913318_pdf2
	z2257702_1913318_pdf3
	z2257702_1913318_pdf4
	z2257702_1913318_pdf5
	z2257702_1913318_pdf6
	z2257702_1913318_pdf7
	z2257702_1913318_pdf8
	z2257702_1913318_pdf9
	z2257702_1913318_pdf10
	z2257702_1913318_pdf11
	z2257702_1913318_pdf12
	z2257702_1913318_pdf13
	z2257702_1913318_pdf14
	z2257702_1913318_pdf15
	z2257702_1913318_pdf16
	z2257702_1913318_pdf17
	z2257702_1913318_pdf18
	z2257702_LEGISLACAO
	z2294675_TITULO
	z2294675_
	z2294675_AUTOR
	z2294675_EMENTA
	z2294675_DESPACHO
	z2294675_2058693_pdf1
	z2294675_2058693_TEOR
	z2294675_2058693_pdf2
	z2294675_2058693_pdf3
	z2294675_2058693_pdf4
	z2294675_2058693_pdf5
	z2294675_LEGISLACAO
	z2198751_FIMDOCUMENTO

