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PROJETO DE LEI N.° 1.274, DE 2021

(Do Sr. Carlos Bezerra)

Altera 8 1° do art. 1.331 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Cddigo Civil), e lhe acrescenta o art. 1.331-A, para proibir a alienacéo
de vagas de garagem a pessoas estranhas ao condominio residencial.
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PROJETO DE LEI N° , DE 2021
(Do Sr. CARLOS BEZERRA)

Altera § 1° do art. 1.331 da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo
Civil), e lhe acrescenta o art. 1.331-A, para
proibir a alienagcdo de vagas de garagem a
pessoas estranhas ao condominio
residencial.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei altera o § 1° do art. 1.331 da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), e Ihe acrescenta o art. 1.331-A, para
proibir a alienagdo de vagas de garagem a pessoas estranhas ao condominio

residencial.

Art. 2° O art. 1.331 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002

(Codigo Civil), passa a vigorar com a seguinte redagao:

A .83 s

§ 1° As partes suscetiveis de utilizagdo independente, tais
como apartamentos, escritérios, salas, lojas e sobrelojas, com
as respectivas fragbes ideais no solo e nas outras partes
comuns, sujeitam-se a propriedade exclusiva, podendo ser
alienadas e gravadas livremente por seus proprietarios.

Art. 3° A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil),

passa a vigorar acrescida do seguinte artigo 1.331-A:

“‘Art. 1.331-A. Os abrigos para veiculos ndo poderdao ser
alienados ou alugados a pessoas estranhas ao condominio
exclusivamente residencial.

Paragrafo unico. Nos demais condominios, a alienagcdo ou
locacao a pessoas estranhas depende de autorizacido expressa
na convengao.”
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Art. 4° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

PLNn.1274/2021

Apresentacdo: 07/04/2021 14:49 - Mesa

JUSTIFICACAO

A Lei n® 12.607, de 4 de abril de 2012, deu nova redagéo ao §
1° do art. 1.331 do Cédigo Civil para autorizar a alienagao e a locagao de vagas
de garagem, desde que exista expressa autorizacdo na convengédo de

condominio.

Essa modificacdo, embora se amolde perfeitamente a
condominios empresariais, pode acarretar riscos a seguranga dos moradores
nos edificios exclusivamente residenciais. A circulagéo de terceiros na garagem
e consequentemente em parte das areas comuns desvirtua sua finalidade e

prejudica o recato dos moradores.

E conveniente, portanto, o estabelecimento de preceito de
ordem publica, inderrogavel pelas partes, que afaste a possibilidade de que se
preveja em convengao clausula que autorize a exploragao negocial das vagas
de garagem desvinculada do uso da unidade principal a pessoas estranhas ao
condominio. Se é certo que se cuida da fruicdo de bem exclusivo do
condébmino, os O6nus de contratacdes desta natureza recaem sobre todos os

moradores.

Aos habitantes do condominio deve ser franqueada tutela
juridica mais robusta do que aquele que pretende fruir de sua vaga de garagem

cedendo-a onerosamente: a busca de rendimentos adicionais do proprietario

Documento eletronico assinado por Carlos Bezerra (MDB/MT), através do ponto SDR_56400,

na forma do art. 102, § 12, do RICD c¢/c o art. 22, do Ato

da Mesa n. 80 de 2016.

nao pode se realizar em prejuizo dos interesses da coletividade.

A medida que submetemos a esta Casa Legislativa visa a
aperfeicoar o ordenamento juridico que, injustificadamente, trata da mesma
maneira condominios residenciais e empresariais. Parece-nos que a redacao
proposta concilia adequadamente os interesses do proprietario e os residentes
das unidades habitacionais. O primeiro podera alugar ou alienar sua vaga de

garagem, mesmo nos condominios residenciais, desde que a outros




conddminos: a restricdo, como a estabelecida pela Lei n°® 12.607, continua

limitada a terceiros.

Certo de que a alteragao legislativa constitui medida de justica

na relagdo condominial, rogo aos ilustres pares o indispensavel apoio para a
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aprovacao deste projeto de lei.

Sala das Sessoes, em de de 2021.

Deputado CARLOS BEZERRA

2020-11544
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002

Institui o Cadigo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

LIVRO Il
DO DIREITO DAS COISAS

TITULO I
DA PROPRIEDADE

CAPITULO VII
DO CONDOMINIO EDILICIO

Secéo |
Disposicdes Gerais

Art. 1.331. Pode haver, em edificacdes, partes que sdo propriedade exclusiva, e
partes que séo propriedade comum dos condéminos.

8 1° As partes suscetiveis de utilizagdo independente, tais como apartamentos,
escritorios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas fracdes ideais no solo e nas outras
partes comuns, sujeitam-se a propriedade exclusiva, podendo ser alienadas e gravadas
livremente por seus proprietarios, exceto os abrigos para veiculos, que ndo poderdo ser
alienados ou alugados a pessoas estranhas ao condominio, salvo autorizacdo expressa na
convencao de condominio. (Paragrafo com redacdo dada pela Lei n°® 12.607, de 4/4/2012,
publicada no DOU de 5/4/2012, em vigor 45 dias apés a publicacdo)

§ 2° O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de distribuicdo de agua,
esgoto, gas e eletricidade, a calefacdo e refrigeracdo centrais, e as demais partes comuns,
inclusive o acesso ao logradouro publico, séo utilizados em comum pelos condéminos, nao
podendo ser alienados separadamente, ou divididos.

8 3° A cada unidade imobiliaria cabera, como parte inseparavel, uma fracao ideal
no solo e nas outras partes comuns, que sera identificada em forma decimal ou ordinaria no
instrumento de instituicdo do condominio. (Paragrafo com redacdo dada pela Lei n® 10.931,

de 2/8/2004)

8 4° Nenhuma unidade imobiliaria pode ser privada do acesso ao logradouro

publico.
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8 5° O terraco de cobertura € parte comum, salvo disposi¢do contréria da escritura
de constitui¢do do condominio.

Art. 1.332. Institui-se o condominio edilicio por ato entre vivos ou testamento,
registrado no Cartorio de Registro de Imdveis, devendo constar daquele ato, além do disposto
em lei especial:

| - a discriminacdo e individualizacdo das unidades de propriedade exclusiva,
estremadas uma das outras e das partes comuns;

Il - a determinagdo da fracdo ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao
terreno e partes comuns;

I11 - o fim a que as unidades se destinam.

LEI N°12.607, DE 4 DE ABRIL DE 2012

Altera o 8§ 1°do art. 1.331 da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002 - Cddigo Civil, no que
tange ao critério de fixacdo da fracdo ideal e as
disposi¢cOes sobre alienacdo e locacdo de
abrigos para veiculos em condominios
edilicios.

A PRESIDENTA DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° O § 1°do art. 1.331 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cddigo
Civil, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

PAE 1331 i e

§ 1° As partes suscetiveis de utilizacdo independente, tais como
apartamentos, escritorios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas
fracdes ideais no solo e nas outras partes comuns, sujeitam-se a propriedade
exclusiva, podendo ser alienadas e gravadas livremente por seus
proprietarios, exceto os abrigos para veiculos, que ndo poderdo ser alienados
ou alugados a pessoas estranhas ao condominio, salvo autorizacdo expressa
na convencdo de condominio.

Art. 2° (VETADO).
Brasilia, 4 de abril de 2012; 191° da Independéncia e 124° da Republica
DILMA ROUSSEFF

José Eduardo Cardozo
Aguinaldo Ribeiro

FIM DO DOCUMENTO
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