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PROJETO DE LEI N° , DE 2021
(Do Sr. CARLOS BEZERRA)

Acrescenta o § 4° ao art. 835 da Lei n°
13.105, de 16 de margo de 2015, Cédigo de
Processo Civil, para dispor sobre a penhora
de bem alienado fiduciariamente.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei acrescenta o § 4° ao art. 835 da Lei n® 13.105,
de 16 de marco de 2015, Cddigo de Processo Civil, para dispor sobre a

penhora de bem alienado fiduciariamente.

Art. 2° O art. 835 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015,

Caodigo de Processo Civil, passa a vigorar acrescido do seguinte § 4°:

EAIE. B35, e

§ 4° E possivel a penhora de bem alienado fiduciariamente em
favor do exequente.” (NR)

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

JUSTIFICAGAO

A alienagao fiduciaria em garantia surge no direito brasileiro
com a Lei n°®4.728, de 1965, com a finalidade de promover garantia mais eficaz
a créditos e, em consequéncia, incentivar as instituicées financeiras a conceder
empréstimos em condi¢des mais favoraveis aos consumidores. Instituia-se
uma politica de estimulo econdmico. O procedimento especial de execucéio
encontra sua disciplina no Decreto-lei n® 911, de 1969, que sofreu diversas

modificagdes, porém continua em vigor.
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Ha também disposicbes especiais relativas a alienagao
fiduciaria de bens imdveis. A matéria é regulada sobretudo pela Lei n® 9.514,
de 1997, inicialmente destinada a disciplinar esse tipo de garantia para a

aquisicao da casa propria. Porém, apés a edigdo da Lei n°® 10.931, de 2004, em
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especial diante do teor do art. 51, o Superior Tribunal de Justica vem

entendendo que os imoveis podem ser dados em garantia qualquer que seja a
natureza da divida contraida, permitindo, ainda, que terceiro ofereca um bem

de seu patriménio para garantir a prestagédo do devedor.'

A alienagao fiduciaria em garantia € um contrato que tem por
finalidade instituir uma garantia: a propriedade fiduciaria. Nesse contrato, o
bem passa a ser de propriedade do credor, uma propriedade limitada, contudo:
até que seja satisfeita a obrigagao, a posse do bem permanece com o devedor
e, apos a quitacdo da divida, a propriedade retorna a titularidade do devedor.
Se ndo for paga a divida nos termos estabelecidos, consolida-se a propriedade
no patriménio do credor, mas este tem o dever de promover a alienagcédo do
bem e, com o valor obtido, satisfazer a prestacdo que lhe era devida,

restituindo o que sobrar ao devedor.

Essa modalidade de garantia real apresenta vantagens para o
credor se comparada as garantias tradicionais, como o penhor e a hipoteca.
Em sintese, lhe franqueia meios de execugdo mais ageis e evita os riscos da

insolvéncia ou da faléncia do devedor.

No caso dos bens moveis, a instituicdo financeira tem a
prerrogativa de se valer do seguinte procedimento especial: por meio de agao
de busca e apreensdo, obtém a posse do bem (em geral, um veiculo),

mediante medida liminar (DL n°® 911/69, art. 3°, caput). Pode o devedor reaver a
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posse se, em cinco dias, pagar a integralidade da divida (DL n°® 911/69, § 2°) —

1 “Alei ndo exige que o contrato de alienagéo fiduciaria de imével se vincule ao financiamento do préprio
bem, de modo que é legitima a sua formalizagdo como garantia de toda e qualquer obrigagéo
pecuniaria, podendo inclusive ser prestada por terceiros. Inteligéncia dos arts. 22, § 1°, da Lei n°
9.514/1997 e 51 da Lei n° 10.931/2004” (SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA. 32 TURMA. REsp n°
1.542.275-MS. Relator: Min. Ricardo Vilas Bbéas Cueva, 24 nov. 2015. Disponivel em:
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to=PDF&salvar=false.). Cf., no mesmo sentido, SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA. 4 TURMA. Agint
no AgRg no AREsp n° 772.722-PR. Relator: Min. Isabel Gallotti, 18 abr. 2017. Disponivel em:
https://ww2.stj.jus.br/websecstj/cgi/revista/REJ.cgi/ITA?
seq=1591411&tipo=0&nreg=201502176364&SeqCgrmaSessao=&CodOrgaoJgdr=&dt=20170425&forma
to=PDF&salvar=false.




e ndo apenas as prestagbes em atraso com os acréscimos contratuais.? Ndo
havendo o pagamento, o credor pode vender o bem (independentemente de
leildo), ressarcindo-se de seu crédito e devolvendo o valor a maior, se houver
(DL n° 911/69, art. 2°, caput).

Em se tratando de bens imodveis, apds a notificacao
extrajudicial realizada pelo cartorio de registro de imoveis, tem o devedor o
prazo de 15 dias para purgar a mora, sob pena de consolidagao da propriedade
no patriménio do credor (Lei n® 9.514/97, art. 26, §§ 1°, 5° e 7°), iniciando-se os
procedimentos de leildao extrajudicial (Lei n° 9.514/97, caput). A partir desse
momento, o devedor tem o direito de preferéncia, isto €, de depositar 0 mesmo
valor oferecido no primeiro leildo para “recomprar” o imovel nas mesmas
condigdes oferecidas a terceiros (Lei n® 9.514/97, art. 27, § 2°-B).

Ocorre que, por mais diversas razbes, pode nao convir ao
exequente valer-se de tais procedimentos especiais. Nesses casos, ha duvida
acerca da possibilidade de execucao pelas vias ordinarias, uma vez que parece
contraintuitivo que se permita ao credor penhorar um bem que, em tese, ja
integra o seu patriménio. As mesmas questbes podem surgir no caso da
alienacao fiduciaria de bem movel regulada pelo Cdédigo Civil, que n&o se
enquadre nas hipoteses da Lei n® 4.728, de 1965 (a lei se restringe a chamada

alienacao fiduciaria mercadoldgica).

Para evitar conflitos interpretativos dessa natureza
apresentamos esta proposigdo, na esteira do entendimento ja exarado pelo
Superior Tribunal de Justica no REsp n° 1.766.182-SC:

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL
CIVIL. ACAO DE EXECUGCAO POR QUANTIA CERTA
CONTRA DEVEDOR SOLVENTE. PEDIDO DE PENHORA DE
BEM ALIENADO FIDUCIARIAMENTE EM FAVOR DO
PROPRIO CREDOR.

1. Controvérsia em torno da possibilidade de penhora do bem
alienado fiduciariamente em favor do préprio exequente.

2. Agcdo de execugdo de titulo extrajudicial ajuizada em
decorréncia do inadimplemento da cédula de crédito bancario,
sendo formulado pedido de penhora do préoprio bem alienado
fiduciariamente.

2 O STJ entendeu n&o ser possivel a purgacdo da mora (SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA. 2°
SECAO. REsp n° 1.418.593/MS. Relator: Min. Luis Felipe Saloméo, 18 jun. 2014).
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3. Indeferimento pelo juizo singular do pedido de penhora sob
o fundamento de que o bem alienado fiduciariamente em favor
da parte exequente impossibilita a concessdo da medida, pois
0 bem né&o integraria o patrimdénio do devedor.

4. O acoérdao recorrido negou provimento ao agravo de
instrumento interposto, ensejando o presente recurso especial
da parte exequente.

5. Consoante a jurisprudéncia do STJ, a intengdo do devedor
fiduciante, ao afetar o imével ao contrato de alienagao
fiduciaria, ndo é, ao fim e ao cabo, transferir para o credor
fiduciario a propriedade plena do bem, como sucede na
compra e venda tradicional, mas simplesmente garantir o
adimplemento do contrato de financiamento a que se vincula.

6. O presente posicionamento apenas reafirma o entendimento
da Terceira e da Quarta Turma desta Corte de que a penhora
pode recair sobre o bem dado em garantia no contrato de
alienagdo fiduciaria se o credor optar pelo processo executivo
(pretensdo de cumprimento), ao invés da ag¢do de busca e
apreensao (pretenséo resolutoria).

7. Possibilidade, também na linha de precedentes deste
Superior Tribunal de Justica, de que, nas hipoteses de pedido
de penhora formulado por terceiro de bem objeto de alienagao
fiduciaria, sendo a sua propriedade do credor fiduciario, ndo se
admite a constricdo, sendo permitida apenas a penhora dos
direitos do devedor fiduciario decorrentes do contrato de
alienagao fiduciaria.

8. RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

(SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA. 32 TURMA. REsp n°
1.766.182-SC, Rel. Min. Paulo de Tarso Sanseverino. 9 jun.
2020)

A propriedade de que é titular o credor fiduciante, como visto, é
limitada, devendo proceder a venda do bem no caso de consolidagdo. Assim,
em casos nos quais o valor do bem & muito superior ao restante da divida,
pode ser mais interessante promover a execug¢ao por quantia certa, mormente
quando a divida se consubstanciar em titulo executivo extrajudicial. Nesse
caso, nao se exclui a possibilidade de, buscando outros bens no patriménio do
devedor (sobretudo pela via do Bacenjud), ndo encontre o credor exequente
bens suficientes para a satisfacdo do seu crédito. Em um cenario em que a
execucao por quantia certa recaia sobre o bem alienado fiduciariamente e

outros bens, seria desarrazoado impor a cisdo procedimental. Ademais, a
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realizacdo de execucao judicial tende a afastar eventuais questionamentos de

violagao dos direitos do devedor ou de exercicio abusivo da posigéo juridica.

Ante o exposto, submeto esta proposicdo a apreciagdo dos

ilustres pares, na certeza de obter o necessario apoio para sua aprovacao e
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conversao em lei ordinaria.

Sala das Sessoes, em de de 2021.

Deputado CARLOS BEZERRA

2020-12190
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°13.105, DE 16 DE MARCO DE 2015

Cadigo de Processo Civil.

A PRESIDENTA DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

LIVRO II )
DO PROCESSO DE EXECUGAO

TITULO Il N
DAS DIVERSAS ESPECIES DE EXECUCAO

(NZAPI'TU LO IV
DA EXECUCAO POR QUANTIA CERTA

Secéao 111
Da Penhora, do Deposito e da Avaliacéo

Subsecao |
Do Objeto da Penhora

Art. 835. A penhora observard, preferencialmente, a seguinte ordem:

| - dinheiro, em espécie ou em deposito ou aplica¢do em instituicdo financeira;

Il - titulos da divida publica da Unido, dos Estados e do Distrito Federal com
cotagdo em mercado;

I11 - titulos e valores mobilidrios com cotacdo em mercado;

IV - veiculos de via terrestre;

V - bens imdveis;

VI - bens moveis em geral;

VII - semoventes;

VIII - navios e aeronaves;

IX - acBes e quotas de sociedades simples e empresarias;
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X - percentual do faturamento de empresa devedora;

XI - pedras e metais preciosos;

XI1I - direitos aquisitivos derivados de promessa de compra e venda e de alienacédo
fiduciaria em garantia;

X1 - outros direitos.

§ 1° E prioritaria a penhora em dinheiro, podendo o juiz, nas demais hipoteses,
alterar a ordem prevista no caput de acordo com as circunstancias do caso concreto.

8 2° Para fins de substituicdo da penhora, equiparam-se a dinheiro a fianca
bancéria e o seguro garantia judicial, desde que em valor ndo inferior ao do débito constante
da inicial, acrescido de trinta por cento.

8 3° Na execucdo de crédito com garantia real, a penhora recaira sobre a coisa
dada em garantia, e, se a coisa pertencer a terceiro garantidor, este também sera intimado da
penhora.

Art. 836. Nao se levaré a efeito a penhora quando ficar evidente que o produto da
execucdo dos bens encontrados sera totalmente absorvido pelo pagamento das custas da
execucao.

8 1° Quando néo encontrar bens penhoraveis, independentemente de determinagao
judicial expressa, o oficial de justica descreverd na certiddo os bens que guarnecem a
residéncia ou o estabelecimento do executado, quando este for pessoa juridica.

§ 2° Elaborada a lista, 0 executado ou seu representante legal sera homeado
depositario provisorio de tais bens até ulterior determinacéo do juiz.

LEI N°4.728, DE 14 DE JULHO DE 1965

Disciplina o mercado de capitais e estabelece
medidas para o seu desenvolvimento.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Secéo |
Atribuicdes dos 6rgaos administrativos

Art. 1° Os mercados financeiro e de capitais serdo disciplinados pelo Conselho
Monetario Nacional e fiscalizados pelo Banco Central da Republica do Brasil.

Art. 2° O Conselho Monetéario Nacional e o Banco Central exercerdo as suas
atribuic0es legais relativas aos mercados financeiro e de capitais com a finalidade de:

| - facilitar o acesso do publico a informacGes sobre os titulos ou valores
mobiliarios distribuidos no mercado e sobre as sociedade que os emitirem;

Il - proteger os investidores contra emissdes ilegais ou fraudulentas de titulos ou
valores mobiliarios;

Il - evitar modalidades de fraude e manipulacdo destinadas a criar condi¢Ges
artificiais da demanda, oferta ou preco de titulos ou valores mobiliarios distribuidos no
mercado;
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IV - assegurar a observancia de praticas comerciais equitativas por todos aqueles
que exercam, profissionalmente, fungdes de intermediacdo na distribuicdo ou negociacdo de
titulos ou valores mobiliarios;

V - disciplinar a utilizacdo do crédito no mercado de titulos ou valores
mobiliarios;

VI - regular o exercicio da atividade corretora de titulos mobiliarios e de cambio.

DECRETO-LEI N°911, DE 1° DE OUTUBRO DE 1969

Altera a redacdo do art. 66, da Lei n°® 4.728, de
14 de julho de 1965, estabelece normas de
processo sbbre alienagdo fiduciaria e da outras
providéncias.

OS MINISTROS DA MARINHA DE GUERRA, DO EXERCITO E DA
AERONAUTICA MILITAR, usando das atribuicbes que lhes confere o artigo 1° do Ato
Institucional n°® 12, de 31 de agbsto de 1969, combinado com o § 1° do artigo 2° do Ato
Institucional n° 5, de 13 de dezembro de 1968,

DECRETAM:

Art. 1° O artigo 66, da Lei n°® 4.728, de 14 de julho de 1965, passa a ter a seguinte
redacgéo:

"Art. 66. A alienacdo fiduciéria em garantia transfere ao credor o dominio
resollvel e a posse indireta da coisa mdvel alienada, independentemente da
tradicdo efetiva do bem, tornando-se o alienante ou devedor em possuidor
direto e depositario com tédas as responsabilidades e encargos que lhe
incumbem de acordo com a lei civil e penal.

8 1° A alienacéo fiduciaria somente se prova por escrito e seu instrumento,
publico ou particular, qualquer que seja o seu valor, serd obrigatoriamente
arquivado, por copia ou microfilme, no Registro de Titulos e Documentos
do domicilio do credor, sob pena de ndo valer contra terceiros, e contera,
além de outros dados, 0s seguintes:

a) o total da divida ou sua estimativa;

b) o local e a data do pagamento;

c) a taxa de juros, os comissdes cuja cobranca for permitida e,
eventualmente, a clausula penal e a estipulacdo de corre¢cdo monetaria, com
indicacdo dos indices aplicaveis;

d) a descricdo do bem objeto da alienacdo fiduciaria e os elementos
indispensaveis a sua identificagéo.

§ 2° Se, na data do instrumento de alienagdo fiduciaria, o devedor ainda néo
for proprietario da coisa objeto do contrato, o dominio fiduciario desta se
transferird ao credor no momento da aquisicéo da propriedade pelo devedor,
independentemente de qualquer formalidade posterior.
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§ 3° Se a coisa alienada em garantia ndo se identifica por nimeros, marcas e
sinais indicados no instrumento de alienacéo fiduciaria, cabe ao proprietario
fiduciario o 6nus da prova, contra terceiros, da identidade dos bens do seu
dominio que se encontram em poder do devedor.

§ 4° No caso de inadimplemento da obrigacdo garantida, o proprietario
fiduciario pode vender a coisa a terceiros e aplicar preco da venda no
pagamento do seu crédito e das despesas decorrentes da cobranga,
entregando ao devedor o saldo porventura apurado, se houver.

8§ 5° Se o preco da venda da coisa ndo bastar para pagar o credito do
proprietario fiduciario e despesas, na forma do paragrafo anterior, o devedor
continuaré pessoalmente obrigado a pagar o saldo devedor apurado.

§ 6° E nula a clausula que autoriza o proprietario fiduciario a ficar com a
coisa alienada em garantia, se a divida ndo for paga no seu vencimento.

8 7° Aplica-se a alienacéo fiduciaria em garantia o disposto nos artigos 758,
762, 763 e 802 do Codigo Civil, no que couber.

8 8° O devedor que alienar, ou der em garantia a terceiros, coisa que ja
alienara fiduciariamente em garantia, ficard sujeito a pena prevista no
art.171, § 2°, inciso |, do Codigo Penal.

§ 9° Na4o se aplica a alienacdo fiduciaria o disposto no artigo 1279 do
Cadigo Civil.

§ 10 A alienacdo fiduciaria em garantia do veiculo automotor, devera, para
fins probatoros, constar do certificado de Registro, a que se refere o artigo
52 do Cddigo Nacional de Tréansito."

Art. 2° No caso de inadimplemento ou mora nas obrigac¢Ges contratuais garantidas
mediante alienacdo fiduciaria, o proprietario fiduciario ou credor podera vender a coisa a
terceiros, independentemente de leildo, hasta publica, avaliacdo prévia ou qualquer outra
medida judicial ou extrajudicial, salvo disposicdo expressa em contrario prevista no contrato,
devendo aplicar o preco da venda no pagamento de seu crédito e das despesas decorrentes e
entregar ao devedor o saldo apurado, se houver, com a devida prestacao de contas. (“Caput”
do artigo com redacédo dada pela Lei n°® 13.043, de 13/11/2014)

8 1° O crédito a que se refere o presente artigo abrange o principal, juros e
comissdes, além das taxas, clausula penal e correcdo monetaria, quando expressamente
convencionados pelas partes.

§ 2° A mora decorrera do simples vencimento do prazo para pagamento e podera
ser comprovada por carta registrada com aviso de recebimento, ndo se exigindo que a
assinatura constante do referido aviso seja a do proprio destinatéario. (Paragrafo com redacao
dada pela Lei n®13.043, de 13/11/2014)

8 3° A mora e o inadimplemento de obrigacGes contratuais garantidas por
alienacdo fiduciaria, ou a ocorréncia legal ou convencional de algum dos casos de antecipacéo
de vencimento da divida facultardo ao credor considerar, de pleno direito, vencidas tbdas as
obrigac@es contratuais, independentemente de aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial.

8 4° Os procedimentos previstos no caput e no seu 8§ 2° aplicam-se as operacgoes
de arrendamento mercantil previstas na forma da Lei n® 6.099, de 12 de setembro de 1974.
(Paragrafo acrescido pela Lei n°®13.043, de 13/11/2014)

Art. 3° O proprietario fiduciario ou credor poderd, desde que comprovada a mora,
na forma estabelecida pelo 8 2° do art. 2° ou o inadimplemento, requerer contra o devedor ou
terceiro a busca e apreensdo do bem alienado fiduciariamente, a qual sera concedida
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liminarmente, podendo ser apreciada em plantdo judiciario. (“Caput” do artigo com redacdo
dada pela Lei n® 13.043, de 13/11/2014)

§ 1° Cinco dias apos executada a liminar mencionada no caput, consolidar-se-&o a
propriedade e a posse plena e exclusiva do bem no patriménio do credor fiduciario, cabendo
as reparticbes competentes, quando for o caso, expedir novo certificado de registro de
propriedade em nome do credor, ou de terceiro por ele indicado, livre do énus da propriedade
fiduciaria. (Paragrafo com redacdo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 2° No prazo do § 1°, o devedor fiduciante podera pagar a integralidade da divida
pendente, segundo os valores apresentados pelo credor fiduciério na inicial, hipotese na qual o
bem lhe seré restituido livre do 6nus. (Paragrafo com redacéo dada pela Lei n°® 10.931, de

2/8/2004)

8 3° O devedor fiduciante apresentard resposta no prazo de quinze dias da
execucgdo da liminar. (Paragrafo com redacdo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 4° A resposta podera ser apresentada ainda que o devedor tenha se utilizado da
faculdade do § 2° caso entenda ter havido pagamento a maior e desejar restituicéo.
(Paragrafo com redacdo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 5° Da sentenca cabe apelacdo apenas no efeito devolutivo. (Pardgrafo com
redacdo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 6° Na sentenca que decretar a improcedéncia da acdo de busca e apreenséo, 0
juiz condenara o credor fiducidrio ao pagamento de multa, em favor do devedor fiduciante,
equivalente a cinquenta por cento do valor originalmente financiado, devidamente atualizado,
caso 0 bem ja tenha sido alienado. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 7° A multa mencionada no 8 6° ndo exclui a responsabilidade do credor
fiduciario por perdas e danos. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 8° A busca e apreensdo prevista no presente artigo constitui processo autbnomo
e independente de qualquer procedimento posterior. (Primitivo 8 6° renumerado e com
redacéo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 9° Ao decretar a busca e apreensédo de veiculo, 0 juiz, caso tenha acesso a base
de dados do Registro Nacional de Veiculos Automotores - RENAVAM, inserira diretamente
a restricdo judicial na base de dados do Renavam, bem como retirara tal restricdo apos a
apreensdo. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.043, de 13/11/2014)

8 10. Caso 0 juiz ndo tenha acesso a base de dados prevista no § 9°, devera oficiar
ao departamento de transito competente para que:

| - registre o gravame referente a decretacdo da busca e apreensédo do veiculo; e

Il - retire 0 gravame apds a apreensao do veiculo. (Paragrafo acrescido pela Lei
n®13.043, de 13/11/2014)

§ 11. O juiz também determinara a inser¢do do mandado a que se refere 0 8 9° em
banco proprio de mandados. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.043, de 13/11/2014)

§ 12. A parte interessada podera requerer diretamente ao juizo da comarca onde
foi localizado o veiculo com vistas a sua apreensao, sempre que o bem estiver em comarca
distinta daquela da tramitacdo da acdo, bastando que em tal requerimento conste a copia da
peticdo inicial da acdo e, quando for o caso, a cOpia do despacho que concedeu a busca e
apreensdo do veiculo. (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 13.043, de 13/11/2014)

8 13. A apreensdo do veiculo serd imediatamente comunicada ao juizo, que
intimara a instituicdo financeira para retirar o veiculo do local depositado no prazo maximo de
48 (quarenta e oito) horas. (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 13.043, de 13/11/2014)

8 14. O devedor, por ocasido do cumprimento do mandado de busca e apreenséo,
deverad entregar o bem e seus respectivos documentos. (Paragrafo acrescido pela Lei n°
13.043, de 13/11/2014)
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8 15. As disposigdes deste artigo aplicam-se no caso de reintegragéo de posse de
veiculos referente as operac6es de arrendamento mercantil previstas na Lei n° 6.099, de 12 de
setembro de 1974. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.043, de 13/11/2014)

Art. 4° Se o bem alienado fiduciariamente nédo for encontrado ou ndo se achar na
posse do devedor, fica facultado ao credor requerer, nos mesmos autos, a conversao do pedido
de busca e apreensdo em ac¢do executiva, na forma prevista no Capitulo Il do Livro Il da Lei
n°5.869, de 11 de janeiro de 1973 - Cadigo de Processo Civil. (Artigo com redacdo dada pela
Lei n®13.043, de 13/11/2014)

LEI N°9.514, DE 20 DE NOVEMBRO DE 1997

Dispde sobre o Sistema de Financiamento
Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de
coisa imdvel e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

_ CAPITULOII ]
DA ALIENAGAO FIDUCIARIA DE COISA IMOVEL

Art. 26. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em mora
o fiduciante, consolidar-se-4, nos termos deste artigo, a propriedade do imével em nome do
fiduciério.

8 1° Para os fins do disposto neste artigo, o fiduciante, ou seu representante legal
ou procurador regularmente constituido, serd intimado, a requerimento do fiduciario, pelo
oficial do competente Registro de Imdveis, a satisfazer, no prazo de quinze dias, a prestacdo
vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, 0s juros convencionais, as penalidades
e 0s demais encargos contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes
condominiais imputaveis ao imovel, além das despesas de cobranca e de intimagéo.

8 2° O contrato definira o prazo de caréncia apds o qual sera expedida a
intimacéo.

8 3° A intimacdo far-se-a pessoalmente ao fiduciante, ou ao seu representante
legal ou ao procurador regularmente constituido, podendo ser promovida, por solicitacdo do
oficial do Registro de Imdveis, por oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca
da situacao do imével ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso de
recebimento.

8 3°-A. Quando, por duas vezes, o oficial de registro de imoveis ou de registro de
titulos e documentos ou o serventuario por eles credenciado houver procurado o intimando em
seu domicilio ou residéncia sem o encontrar, devera, havendo suspeita motivada de ocultagéo,
intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util
imediato, retornard ao imovel, a fim de efetuar a intimacao, na hora que designar, aplicando-
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se subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253 e 254 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de
2015 (Codigo de Processo Civil). (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

8 3°-B. Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios
com controle de acesso, a intimagdo de que trata 0 § 3°-A poderd ser feita ao funcionario da
portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia. (Paragrafo acrescido pela Lei n°
13.465, de 11/7/2017)

8 4° Quando o fiduciante, ou seu cessionario, ou seu representante legal ou
procurador encontrar-se em local ignorado, incerto ou inacessivel, o fato sera certificado pelo
serventuério encarregado da diligéncia e informado ao oficial de Registro de Imdveis, que, a
vista da certiddo, promovera a intimacdo por edital publicado durante 3 (trés) dias, pelo
menos, em um dos jornais de maior circulacdo local ou noutro de comarca de facil acesso, se
no local ndo houver imprensa diaria, contado o prazo para purgacdo da mora da data da ultima
publicacdo do edital. (Pardgrafo com redacdo dada pela Lei n°® 13.043, de 13/11/2014)

8 5° Purgada a mora no Registro de Imdveis, convalescera o contrato de alienacdo

fiduciéria.

8 6° O oficial do Registro de Imdveis, nos trés dias seguintes a purgacdo da mora,
entregard ao fiduciario as importancias recebidas, deduzidas as despesas de cobranca e de
intimacéo.

8§ 7° Decorrido o prazo de que trata o § 1° sem a purgacgdo da mora, o oficial do
competente Registro de Imdveis, certificando esse fato, promovera a averbacéo, na matricula
do imovel, da consolidacdo da propriedade em nome do fiduciério, a vista da prova do
pagamento por este, do imposto de transmissdo inter vivos e, se for o caso, do laudémio.
(Paragrafo com redacéo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 8° O fiduciante pode, com a anuéncia do fiduciario, dar seu direito eventual ao
imével em pagamento da divida, dispensados os procedimentos previstos no art. 27.
(Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 26-A. Os procedimentos de cobranca, purgacdo de mora e consolidacdo da
propriedade fiduciaria relativos as operagdes de financiamento habitacional, inclusive as
operacdes do Programa Minha Casa, Minha Vida, instituido pela Lei n°® 11.977, de 7 de julho
de 2009, com recursos advindos da integralizacdo de cotas no Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR), sujeitam-se as normas especiais estabelecidas neste artigo.

8§ 1° A consolidacéo da propriedade em nome do credor fiduciario sera averbada
no registro de imoveis trinta dias ap6s a expira¢do do prazo para purgacdo da mora de que
trata 0 § 1° do art. 26 desta Lei.

8§ 2° Até a data da averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria, é
assegurado ao devedor fiduciante pagar as parcelas da divida vencidas e as despesas de que
trata o inciso Il do 8 3° do art. 27, hipdtese em que convalescera o contrato de alienacdo
fiduciaria. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciario, no prazo
de trinta dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo anterior, promovera
publico leildo para a alienacdo do imovel.

8 1° Se no primeiro leildo publico o maior lance oferecido for inferior ao valor do
imovel, estipulado na forma do inciso VI e do paragrafo Unico do art. 24 desta Lei, sera
realizado o segundo leildo nos quinze dias seguintes. (Paragrafo com redacdo dada pela Lei
n®13.465, de 11/7/2017)

8 2° No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais,
inclusive tributos, e das contribui¢cbes condominiais.
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8 2°-A. Para os fins do disposto nos 88 1° e 2° deste artigo, as datas, horarios e
locais dos leildes serdo comunicados ao devedor mediante correspondéncia dirigida aos
enderecos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletronico. (Paragrafo acrescido pela
Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

8 2°-B. Apds a averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria no patriménio
do credor fiduciario e até a data da realizacdo do segundo leildo, é assegurado ao devedor
fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o imdvel por preco correspondente ao valor
da divida, somado aos encargos e despesas de que trata 0 § 2° deste artigo, aos valores
correspondentes ao imposto sobre transmissao inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos
para efeito de consolidacéo da propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario, e as
despesas inerentes ao procedimento de cobranga e leildo, incumbindo, também, ao devedor
fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisi¢do do
imovel, de que trata este paragrafo, inclusive custas e emolumentos. (Pardgrafo acrescido
pela Lei n° 13.465, de 11/7/2017)

8 3° Para os fins do disposto neste artigo, entende-se por:

| - divida: o saldo devedor da operacdo de alienacdo fiduciaria, na data do leildo,
nele incluidos os juros convencionais, as penalidades e 0s demais encargos contratuais;

Il - despesas: a soma das importancias correspondentes aos encargos e custas de
intimacdo e as necessarias a realizagdo do publico leildo, nestas compreendidas as relativas
aos anuncios e a comisséo do leiloeiro.

8 4° Nos cinco dias que se seguirem a venda do imdvel no leildo, o credor
entregara ao devedor a importancia que sobejar, considerando-se nela compreendido o valor
da indenizacdo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida e das despesas e
encargos de que tratam os 88 2° e 3°, fato esse que importard em reciproca quitagdo, ndo se
aplicando o disposto na parte final do art. 516 do Cadigo Civil.

8 5° Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido ndo for igual ou superior ao
valor referido no § 2°, considerar-se-a extinta a divida e exonerado o credor da obrigacdo de
que trata o § 4°.

8§ 6° Na hipotese de que trata o paragrafo anterior, o credor, no prazo de cinco dias
a contar da data do segundo leildo, dard ao devedor quitacdo da divida, mediante termo
préprio.

8 7° Se o imovel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada com o prazo de
trinta dias para desocupacdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do fiduciario,
devendo a denuncia ser realizada no prazo de noventa dias a contar da data da consolidacédo
da propriedade no fiduciario, devendo essa condigdo constar expressamente em clausula
contratual especifica, destacando-se das demais por sua apresentacdo grafica. (Paragrafo
acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 8° Responde o fiduciante pelo pagamento dos impostos, taxas, contribui¢des
condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel,
cuja posse tenha sido transferida para o fiduciario, nos termos deste artigo, até a data em que o
fiduciario vier a ser imitido na posse. (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 10.931, de 2/8/2004)

8 9° O disposto no 8§ 2°-B deste artigo aplica-se a consolidacdo da propriedade
fiduciaria de imoveis do FAR, na forma prevista na Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 20009.
(Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

Art. 28. A cessdo do crédito objeto da alienacdo fiduciaria implicard a
transferéncia, ao cessionario, de todos os direitos e obrigacbes inerentes a propriedade
fiduciaria em garantia.
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LEI N°10.931, DE 2 DE AGOSTO DE 2004

Dispbe sobre o patriménio de afetacdo de
incorporacdes imobiliarias, Letra de Crédito
Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliario,
Cédula de Crédito Bancario, altera o Decreto-
Lei n° 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis
n°4.591, de 16 de dezembro de 1964, n° 4.728,
de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e d& outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA,
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO V ]
DOS CONTRATOS DE FINANCIAMENTO DE IMOVEIS

Art. 51. Sem prejuizo das disposi¢cdes do Codigo Civil, as obrigacfes em geral
também poderdo ser garantidas, inclusive por terceiros, por cessdo fiduciaria de direitos
creditorios decorrentes de contratos de alienacdo de imoveis, por caucdo de direitos
creditérios ou aquisitivos decorrentes de contratos de venda ou promessa de venda de imoveis
e por alienacao fiduciaria de coisa imovel.

Art. 52. Uma vez protocolizados todos os documentos necessarios a averbacgao ou
ao registro dos atos e dos titulos a que se referem esta Lei e a Lei n® 9.514, de 1997, o oficial
de Registro de Imoveis procedera ao registro ou a averbacao, dentro do prazo de quinze dias.

FIM DO DOCUMENTO
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