CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 1.447, DE 2021

(Do Sr. Aureo Ribeiro)

Determina indice de correcdo dos contratos de locacdo dos imoéveis
urbanos e estipula providéncia a ser adotada pelo setor enquanto
perdurar a emergéncia de saude publica decorrente da pandemia de
Covid-19.

DESPACHO:
APENSE-SE A(AO) PL-1026/2021.

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacao do Plenario

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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Determina indice de corre¢cdo dos
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urbanos e estipula providéncia a ser
adotada pelo setor enquanto perdurar a
emergéncia de saude publica decorrente
da pandemia de Covid-19.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° Esta lei determina o IPCA (indice de Preco ao Consumidor
Amplo), ou outro que venha o substituir, no caso de sua extingdo, como indice oficial
de reajuste de correcdo dos contratos de locacdo dos iméveis urbanos e veda
reajustes nos contratos de locacao enquanto perdurar a emergéncia de saude publica

decorrente da pandemia de Covid-19.

Art. 2° Os artigos 17 e 18 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,

passam a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 17. E livre a convencado do aluguel, nos termos desta lei,
vedada a sua estipulacdo em moeda estrangeira e a sua vinculacéo

ao salario-minimo.

Paragrafo unico. O indice de reajuste previsto nos contratos de
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locacdo dos imoveis urbanos nédo podera ser superior ao indice
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oficial de inflagdo do Pais medido pelo IPCA (indice de Preco ao
Consumidor Amplo), ou outro que venha substitui-lo em caso de
sua extingcdo, sendo permitida a utilizagdo de outro indice, desde

gue com a anuéncia expressa do locatario.” (NR)

Art. 3° Fica vedado o reajuste dos aluguéis residenciais e comerciais até
o dia 31 de dezembro de 2022, como medida de combate e enfrentamento da crise

econdmica decorrente da pandemia de Covid-19.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICACAO

O avanco da pandemia de Covid-19 € um problema grave e que tem
amedrontado a populagdo mundial com seus crescentes numeros de infectados e
aumento na taxa de Obitos. Varias medidas tém sido adotadas para mitigar os
impactos da crise sanitaria, como a compra de vacinas, fornecimento de novos leitos

de internacao e UTI, além de oxigénio e medicamentos para intubacéo.

Todavia, os desdobramentos desta triste realidade também atingem a
esfera econémica do pais, gerando maior desemprego e impedindo que milhdes de
brasileiros possam exercer suas profissdes e trabalhos de forma razoavel, por conta
das medidas de distanciamento social, gerando, assim, queda ou perda total de seus

rendimentos.

Nesse sentido, o presente Projeto de Lei tem como objetivo impedir
reajustes dos aluguéis residenciais e comerciais até o dia 31 de dezembro de 2022,
como medida de enfrentamento da crise econémica que se instalou no pais. Espera-
se que com tal medida mais pessoas consigam manter seus contratos de locacao,

garantido abrigo para pessoas fisicas e juridicas, além de renda para os locadores.

Somado a medida mencionada, o PL também determina que o indice
oficial de reajuste dos contratos de locac&o passa a ser o IPCA (indice de Preco ao
Consumidor Amplo), o que nao impede que locador e locatario acordem outro indice.

O objetivo é substituir gradualmente o indice adotado para esse tipo de contrato, que
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€ 0 IGP-M, visto que € ultrapassado e ndo é o mais adequado para reajustar contratos

de locagéo.

O IGP-M tem como misséo balizar precos de empresas em relacdes
conhecidas como Business to Business (De negdécios para negocios, em traducao
livre). Para tanto, leva em consideracdo a variacdo de precos internacionais de
produtos no atacado, matérias-primas e mao de obra, além do indice de Precos ao
Consumidor (IPC)!. Fica explicito o distanciamento dos contratos de locacéo, o que
ocasionou aumento superior a 23% em 2020, em meio a uma das maiores crises

econdmicas do pais.

Por fim, para que o niumero de rompimentos de contratos ndo exploda
nos proxXimos meses, apresentamos o presente Projeto, primeiro para garantir o
contrato ndo seja reajustado durante um periodo que muitos viram reduzir seus
rendimentos e, segundo, para que um indice mais adequado seja adotado nos
contratos de locacéo, ou seja, aquele que meca a inflacdo no pais e ndo a variacado

internacional do preco de algumas matérias-primas.

Dessa forma, pelas raz6es acima expostas, submeto a aprovacao dos
pares esta proposta, que visa minimizar o impacto financeiro dessa pandemia no bolso

desses profissionais.

Sala das Sessofes, em de de 2021.

Deputado Aureo Ribeiro

Solidariedade/RJ

LEL PAIS e MAGRI, Diogo. Explosdo do IGP-M traz aumento desproporcional do aluguel e revela indice
gue envelheceu. Sdo Paulo, 15 abr. 2021. Disponivel em: https://brasil.elpais.com/economia/2021-04-

15/explosao-do-igp-m-traz-aumento-desproporcional-do-aluguel-e-revela-indice-que-envelheceu.html.
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DA LOCAGCAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secéao 111
Do aluguel

Art. 17. E livre a convencdo do aluguel, vedada a sua estipulacdo em moeda
estrangeira e a sua vinculagdo a variacdo cambial ou ao salario minimo.
Paragrafo unico. Nas locacdes residenciais serdo observadas os critérios de

reajustes previstos na legislacao especifica.

Art. 18. E licito as partes fixar, de comum acordo, novo valor para o aluguel, bem
como inserir ou modificar clausula de reajuste.

Art. 19. Ndo havendo acordo, o locador ou locatario, apds trés anos de vigéncia do
contrato ou do acordo anteriormente realizado, poderdo pedir revisdo judicial do aluguel, a
fim de ajusta-lo ao preco de mercado.

FIM DO DOCUMENTO
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