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Adicione-se ao artigo 18 da Lei n © 8.245, de 18 de novembro de
1991, os sequintes paragrafos:

§1°. O indice de reajuste previsto nos contratos de
locacao residencial e comercial ndo podera ser superior
ao indice oficial de inflacdo do Pais medido pelo IPCA
(indice de Preco ao Consumidor Amplo), ou outro que
venha substitui-lo em caso de sua extingao.

§20. E permitida a cobranca de valor acima do indice
convencionado, desde que com anuéncia do locatario.

“(NR)

§39. O disposto nos paragrafos 1° e 2° aplicam-se aos
contratos de locacdo renovados no periodo abrangido
pela Pandemia.
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O presente projeto de lei altera a Lei n© 8.245, de 18 de
novembro de 1991, que, “Dispde sobre as locacdes dos imdveis urbanos e os
procedimentos a elas pertinentes”, para determinar que o indice de correcao
dos contratos de locacao residencial e comercial ndo poderao ser superiores
ao indice oficial de inflagao no Pais.

A legislacdo atual, Lei n°® 8.245/91, em seu artigo 18, diz que: “E
licito as partes fixar, de comum acordo, novo valor para o aluguel,
bem como inserir ou modificar cladusula de reajuste. ” Ou seja,
atualmente vigora a livre negociagao do valor entre o locador e o
locatario.

O PL inclui um novo paragrafo na norma, determinando que o
indice de reajuste previsto nos contratos de locacao residencial e
comercial ndo poderd ser superior ao indice oficial de inflacdo do Pais
medido pelo IPCA (indice de Preco ao Consumidor Amplo), ou outro
gue venha substitui-lo em caso de sua extingao, ou seja, cria um teto
para o reajuste (IPCA), mantendo a possibilidade de cobranca de valor
acima do teto estipulado, desde que com a anuéncia do locatario.

Destacamos que em tempos normais, a livre negociacao entre
locador e locatario, como consta na legislacdo atual, € a melhor opgao
para o mercado imobiliario. Diante da Pandemia que assola o mundo é
importante aprovar medidas que minimizem o impacto financeiro que
as familias e os empresarios estao enfrentando. O direito a moradia e
a manutencao do aluguel comercial devem ser protegidos de forma
mais contundente neste momento.

Contudo, sugerimos a inclusao de texto que condicione a medida
ao tempo que durar a pandemia, atuando como medida excepcional de
protecao as partes do contrato.

Sala da Reuniao,
em abril de 2021.
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