CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 1.090, DE 2020

(Da Sra. Maria do Rosério)

Altera a Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991, e dispbe que o despejo, que
nao podera ser executado durante a vigéncia de declaracao de estado de
emergéncia ou calamidade publica que afete total ou parcialmente a
atividade econdmica do locatario e da outras providéncias.

DESPACHO:

AS COMISSOES DE:

INTEGRACAO NACIONAL, DESENVOLVIMENTO REGIONAL E DA
AMAZONIA E

CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA (MERITO E ART. 54,
RICD)

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 1|

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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Art. 1°. Inclua-se o 84°, 85° e 86° no Art. 59 da Lei 8.245 de 1991, que passa a

vigorar com a seguinte redacao:

84° No caso do IX do §1° deste Artigo, o despejo ndo poderéa ser
executado durante a vigéncia de declaracao de estado de emergéncia
ou calamidade publica se o imovel for utilizado para moradia do
locatario e/ou outrem que tenha responsabilidade de sustentar e de uso
nao residencial, se imprescindivel a manutencao da subsisténcia dos

mesmos no periodo, comprovada a inexisténcia de propriedade.

85° Cessado a declaracdo do estado de emergéncia ou estado de
calamidade publica referido no 84° deste artigo, os alugueis néo
adimplidos durante o periodo poderdo ser quitados em até um ano
apos a cessao dos efeitos da declaracdo do estado de emergéncia ou

estado de calamidade;

86° Os alugueis devidos durante o periodo de decretacdo de
estado de emergéncia ou estado de calamidade serdo corrigidos pelo
indice de inflacdo mais favoravel ao locatario, sendo considerada nula

a disposicao contratual que disponha o contrério;
Art. 2°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao

JUSTIFICATIVA

Nos ultimos dias, o mundo e o Brasil ttm acompanhado de maneira estarrecida
a expansdo da pandemia de COVID-19. InUmeras medidas foram tomadas para
conter a expanséo da doenca, entre elas a determinacao de isolamento social, com a
finalidade de evitar aglomeracdes sociais. Esta, tida como uma das principais medidas
contra a pandemia, acaba afetando a atividade econdmica, laboral de um sem nimero
de cidadaos. Dessa maneira, em virtude da paralisacdo da contracédo de sua renda de

maneira total ou parcial, ndo é razoavel permitir-se acdes de despejo em uma situacao
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extraordinaria.

A presente proposicao vai ao encontro da teoria da imprevisao, ja consagrada
no direito civil brasileiro, ao mesmo tempo que preserva o direito a moradia e de
trabalho, dado que muitos empreendimentos econdémicos também necessitam pagar
aluguel para os seus estabelecimentos manterem-se em funcionamento. Salientamos
que a presente proposicdo tem o cuidado de ndo eximir do compromisso de
pagamento o locatario, uma vez que a ideia aqui proposta procura adiar 0 pagamento
para a cessao da declaracdo do estado de emergéncia ou calamidade publica em até
um ano apos o fim dos seus efeitos. Justifica-se esse prazo porque o locatario ao
término do estado extraordinario devera retornar ao pagamento do aluguel corrente.
Assim, seria excessivamente oneroso exigir o pagamento do aluguel devido durante
o0 estado de emergéncia ou calamidade publica cumulado com o aluguel corrente.
Dessa forma, nos parece razoavel sugerir que este aluguel possa ser pago em até um
ano antes de ensejar a possibilidade de acdo de despejo para que o locatdrio possa
retomar os seus rendimentos ao mesmo patamar anterior ao estado extraordinario

gue afetou sua atividade econémica ou laboral.

Certa de que os caros colegas entendem e sensibilizam-se quanto a
importancia da presente proposicao, seja pelo seu carater de seguranca sanitaria, seja
por proteger o direito a moradia, ao trabalho ou a dignidade dos cidad&aos, solicitamos

a aprovacao da presente proposicao.
Sala das Sessofes, em de marco de 2020.

Maria do Rosario
Deputada Federal PT/RS

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacédo de Organizacado da Informacao Legislativa - CELEG
Servigo de Tratamento da Informacao Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Disp0Oe sobre as locagBes dos imoveis urbanos
e 0s procedimentos a elas pertinentes.
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O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS

CAPITULO I
DAS AGOES DE DESPEJO

Art. 59. Com as modificagdes constantes deste capitulo, as a¢cdes de despejo terdo
0 rito ordinério.

8§ 1° Conceder-se-a liminar para desocupacdo em quinze dias, independentemente
da audiéncia da parte contraria e desde que prestada a caucdo no valor equivalente a trés meses
de aluguel, nas acGes que tiverem por fundamento exclusivo:

| - 0 descumprimento do muatuo acordo (art. 9°, inciso 1), celebrado por escrito e
assinado pelas partes e por duas testemunhas, no qual tenha sido ajustado o prazo minimo de
seis meses para desocupacéo, contado da assinatura do instrumento;

Il - o disposto no inciso Il do art. 47, havendo prova escrita da resciséo do contrato
de trabalho ou sendo ela demonstrada em audiéncia prévia;

Il - o término do prazo da locagdo para temporada, tendo sido proposta a agdo de
despejo em até trinta dias apds o vencimento do contrato;

IV - a morte do locatério sem deixar sucessor legitimo na locacdo, de acordo com
o referido no inciso | do art. 11, permanecendo no imdvel pessoas nao autorizadas por lei;

V - a permanéncia do sublocatario no imovel, extinta a locagéo, celebrada com o
locatério.

VI - o disposto no inciso IV do art. 9°, havendo a necessidade de se produzir
reparacGes urgentes no imoével, determinadas pelo poder publico, que ndo possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do locatario, ou, podendo, ele se recuse a consenti-
las; (Inciso acrescido pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)

VIl - o término do prazo notificatdrio previsto no paragrafo Unico do art. 40, sem
apresentacdo de nova garantia apta a manter a seguranca inaugural do contrato; (Inciso
acrescido pela Lein®12.112, de 9/12/2009)

VIII - o término do prazo da locacéo ndo residencial, tendo sido proposta a acdo em
até 30 (trinta) dias do termo ou do cumprimento de notificagdo comunicando o intento de
retomada; (Inciso acrescido pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)

IX - a falta de pagamento de aluguel e acessorios da locagéo no vencimento, estando
o0 contrato desprovido de qualquer das garantias previstas no art. 37, por nao ter sido contratada
ou em caso de extingdo ou pedido de exoneragédo dela, independentemente de motivo. (Inciso
acrescido pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)

8 2° Qualquer que seja o fundamento da acdo dar-se-a ciéncia do pedido aos
sublocatérios, que poderdo intervir no processo como assistentes.

8 3° No caso do inciso IX do § 1° deste artigo, podera o locatario evitar a rescisdo
da locagéo e elidir a liminar de desocupacéo se, dentro dos 15 (quinze) dias concedidos para a
desocupacdo do imovel e independentemente de céalculo, efetuar depdsito judicial que
contemple a totalidade dos valores devidos, na forma prevista no inciso Il do art. 62. (Paragrafo
acrescido pela Lein®12.112, de 9/12/2009)
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Art. 60. Nas ac¢des de despejo fundadas no inciso IV do art. 9, inciso IV do art. 47
e inciso Il do art. 53, a peticédo inicial devera ser instruida com prova da propriedade do imovel
ou do compromisso registrado.

FIM DO DOCUMENTO
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