CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 1.367, DE 2020

(Do Sr. Christino Aureo)

Altera os termos da Lei n° 8.245 de 18 de outubro de 1991 (Lei do
Inquilinato), relativamente a suspensao da propositura de Acbes de
Despejo em face de inadimpléncia em contratos de locacdo durante o
periodo de enfrentamento do estado de calamidade publica,
reconhecida pelo Decreto Legislativo n° 6, de 20 de Marco de 2020, e da
emergéncia de saude publica de importancia internacional decorrente do
Coronavirus (COVID-19), decretada pelo Ministro de Estado da Saude,
em 3 de fevereiro de 2020, como forma de auxiliar na preservacao de
empregos..

DESPACHO:
APENSE-SE A(AO) PL-936/2020.

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacao do Plenario

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art.1° Esta Lei altera a Lei n° 8.245 de 18 de outubro de 1991, que sera
acrescida do art. 88-A com seguinte redacao:

“Art. 88-A — Em decorréncia dos efeitos do estado de calamidade publica
reconhecida pelo Decreto Legislativo n° 6, de 20 de Marco de 2020, e da
emergéncia de saude publica de importancia internacional decorrente do
Coronavirus (COVID-19), decretada pelo Ministro de Estado da Salde, em 3 de
fevereiro de 2020, os contratos de locacdo comercial em vigor até o dia 31 de
margo de 2020, com aluguel no valor de até R$ 15.000,00 (quinze mil reais),
ndo poderdo ser rescindidos por inadimpléncia e nem objeto de Acdes de

Despejo.

8 1° - Os valores dos alugueis e quaisquer outros encargos em atraso decorrentes
de contrato de locacdo comercial, deverdo ser liquidados apds o término do
prazo de suspensao estabelecido nesta Lei ou apés a devolugdo consignado em

Termo de Acordo, celebrado entre o locador e o locatario;

§ 2° O Termo de Acordo firmado entre o locador e o locatario tera forca de

titulo executivo extrajudicial;

§ 3° Como acao direta de apoio ao enfrentamento dos efeitos econémicos
produzidos em decorréncia da pandemia do COVID-19, o Tesouro Nacional,
tendo como agente financeiro o Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdmico e Social — BNDES, disponibilizard linha de crédito para garantia
para, pagamento dos alugueis e demais encargos em atras, em favor de empresas
com faturamento anual de até R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais),

conforme regulamentacéo;
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§ 4° - O prazo de suspensao da propositura de A¢Oes de Despejo, de que trata

esta Lei, sera de seis meses a contar da publicacdo desta lei.

JUSTIFICACAO

A consequéncia da Pandemia do COVID-19 (Coronavirus) para a populagéo
brasileira, quer sob o ponto de vista social, quer sob a Gtica econébmica é uma
aposta de resultados bem previsiveis com perspectivas desastrosas em todos 0s
sentidos. Nao bastassem as consequéncias deletérias com a mortalidade de
milhares de pessoas pelo mundo, e no Brasil em particular com a deterioracao
do tecido social e sobrecarga da capacidade de atendimento pela rede hospitalar
(publica e privada), as resultantes econdmicas pela paralisia das atividades de
comércio, agronegocio, transporte e inddstria sdo assustadoras. A pandemia
desmonta todo o sistema produtivo tendo como consequéncia a reducdo das
atividades econdmicas e do Produto Interno Bruto - PIB com a lamentavel perda
de postos de trabalho e geracdo de renda. Com tamanho vigor, a desaceleracéo
da engrenagem econdmica atinge diretamente todas as relagbes comerciais
incluindo-se o setor imobiliario e de locacdo, impactando diretamente as

pequenas e médias empresas.

Como se disse, os contratos de locacdo comerciais, de toda natureza — como
qualquer atividade econdomica que entra em processo de paralisia — serdo
impactados pela desaceleracdo tendo como consequéncia direta a
Impossibilidade de disponibilidade de recursos para solver 0s compromissos
com alugueis e demais encargos. E de dominio putblico a dificuldade que as
empresas terdo para equacionar o caixa e com isso honrar salarios; encargos e
alugueis. Empresas pequenas ou medias se encontram em niveis de igualdade

pela desaceleracdo da economia e terdo suas atividades paralisadas ou reduzidas,
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em propor¢cdes maiores ou menores, pelos gastos, responsabilidades. O mais
assustador, no entanto, o desemprego pode ser maior ou menor se uma pequena
ou média empresa for sumariamente expurgado do imdvel locado face a uma
indesejada, mas real inadimpléncia. Infelizmente, nesse aspecto, junto com o
pequeno ou médio empresario € o trabalhador que serd duramente impactado

pelo fechamento da empresa.

Por sua vez, é importante frisar que o pagamento do aluguel e encargos é a
principal obrigacdo do locatario, expressamente prevista no artigo 23 da Lei do
Inquilinato, e que 0 ndo pagamento pode ensejar uma Acgdo de Despejo, bem
como a execucdo de bens para saldar as dividas pendentes. Neste momento de
duvidas, com possibilidade de fechamentos de empresas, desemprego, falta de
trabalho, vacancia de imoveis, instabilidade, entre outras, é fundamental que o
poder publico assuma a lideranga do processo de recuperacdo econdmica
propondo medidas temporarias e de exce¢cdo, mas saneadoras para auxiliar na
transicdo entre a baixa atividade econdémica e 0s momentos de recuperacao que
deverdo ocorrer um pouco mais na frente. Nesse aspecto, € fundamental que
medidas legais e negociais sejam disponibilizadas para dispor aos proprietarios e
inquilinos meios e ferramentas para que possam agir com prudéncia,
compreensdo e acima de tudo sempre com a visdo da negociacgédo, tendo como
pressuposto, que uma renegociacdo nestes periodos de dificuldades serd, com

certeza, a melhor solucéo.

A conducdo para futuros acordos entre locadores e locatarios de forma
harmoniosa reduzird o impacto de milhares de a¢fes judiciais a serem travadas
no Poder Judiciario, onde ndo sera possivel prever quais efeitos juridicos e
decisOes judiciais serdo consolidadas em decorréncia desta pandemia do
COVID-19. N&o obstante, os locatarios devem estar atentos, que uma

renegociacdo de divida, ndo é isencdo de pagamento, até porque aluguel e
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encargos, sao obrigacOes, e existe disposicdo legal e contratual que obriga ao
cumprimento delas. Por sua vez, aos proprietarios/locadores ndo sera salutar e
nem compensador, terem seus imoveis vazios por prazos incertos sendo bem

mais racional a opc¢éo por suam solucao negocial.

Deve ficar bem evidente, que o impacto causado por esta pandemia, ndo deve
ser utilizado para obtencdo de vantagens pessoais, até porque a conciliacdo
pretendida e suportada em uma excepcionalidade da Lei do Inquilinato é
transitdria para evitar que um mal maior, que € a retracdo econdmica, perdure
indefinidamente com prejuizo para todos os envolvidos: locadores e locatarios e

a geracdo de postos de trabalho.

Diante das questdes emergéncias que sdo postas, tem-se como primordial a
suspensao da proposicao de Acdes de Despejo, em prazo determinado, em face
de inadimpléncia no pagamento de locacdo comercial como consequéncia da
paralisia econébmica do pais motivada pela Pandemia do COVID-19, motivo

pelo qual solicitamos 0 apoio na presente proposicao legislativa.

Sala das Comissoes,

DEPUTADO CHRISTINO AUREO
PP/RJ

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizacdo da Informacao Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacao Legislativa - SETIL
Secao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Disp0Oe sobre as locagbes dos imoveis urbanos
e 0s procedimentos a elas pertinentes.
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O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DA LOCACAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secéo IV
Dos deveres do locador e do locatario

Art. 23. O locatéario é obrigado a:

| - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou
contratualmente exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més
seguinte ao vencido, no imdvel locado, quando outro local ndo tiver sido indicado no
contrato;

Il - servir - se do im6vel para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com 0 mesmo cuidado como
se fosse seu;

Il - restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracOes decorrentes do seu uso normal;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacoes de terceiros;

V - realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalagOes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

VI - ndo modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento
prévio e por escrito do locador;

VII - entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

VIII - pagar as despesas de telefone e de consumo de forca, luz e gés, agua e
esgoto;

IX - permitir a vistoria do imoével pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinacdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado
por terceiros, na hipotese prevista no art. 27;

X - cumprir integralmente a convencdo de condominio e o0s regulamentos
internos;

XI - pagar o prémio do seguro de fianca;

XII - pagar as despesas ordinarias de condominio.

8 1° Por despesas ordinarias de condominio se entendem as necessarias a
administracao respectiva, especialmente:

a) salérios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b) consumo de &gua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

¢) limpeza, conservacao e pintura das instalacfes e dependéncias de uso comum;
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d) manutengdo e conservacdo das instalacbes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e) manutencdo e conservagdo das instalagbes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

f) manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas

coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacbes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacéo;

1) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes a periodo
anterior ao inicio da locacéo.

8 2° O locatério fica obrigado ao pagamento das despesas referidas no paragrafo
anterior, desde que comprovadas a previsdo or¢camentaria e o rateio mensal, podendo exigir a
qualquer tempo a comprovacdo das mesmas.

8§ 3° No edificio constituido por unidades imobiliarias autbnomas, de propriedade
da mesma pessoa, 0s locatarios ficam obrigados ao pagamento das despesas referidas no § 1°
deste artigo, desde que comprovadas.

Art. 24. Nos imoveis utilizados como habitacdo coletiva multifamiliar, os
locatarios ou sublocatarios poderdo depositar judicialmente o aluguel e encargos se a
construcdo for considerada em condi¢des precarias pelo Poder Publico.

8 1° O levantamento dos depdsitos somente sera deferido com a comunicagéo,
pela autoridade publica, da regularizacdo do imdvel.

8 2° Os locatarios ou sublocatarios que deixarem o imovel estardo desobrigados
do aluguel durante a execucdo das obras necessarias a regularizagao.
8 3° Os depositos efetuados em juizo pelos locatarios e sublocatérios poderéo ser levantados,
mediante ordem judicial, para realizacdo das obras ou servigos necessarios a regularizacao do
imovel.

i TITULO 1l ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 86. O art. 8° da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964 passa a vigorar com a
seguinte redacao:

"Art. 8° O sistema financeiro da habitacdo, destinado a facilitar e promover
a construcdo e a aquisicdo da casa propria ou moradia, especialmente pelas
classes de menor renda da populacéo, sera integrado.”

Art. 87. (VETADO)

Art. 88. (VETADO).

Art. 89. Esta lei entrara em vigor sessenta dias apds a sua publicacao.

Art. 90. Revogam-se as disposi¢des em contrario, especialmente:
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| - 0 Decreto n° 24.150, de 20 de abril de 1934;
Il - aLein®6.239, de 19 de setembro de 1975;
Il - a Lei n°® 6.649, de 16 de maio de 1979;

IV - a Lein° 6.698, de 15 de outubro de 1979;
V - a Lein® 7.355, de 31 de agosto de 1985;

VI - a Lein® 7.538, de 24 de setembro de 1986;
VIl - aLein®7.612, de 9 de julho de 1987; e
VIII - a Lei n°® 8.157, de 3 de janeiro de 1991.

Brasilia, 18 de outubro de 1991; 170° da Independéncia e 103° da Republica.

FERNANDO COLLOR
Jarbas Passarinho

DECRETO LEGISLATIVO N°6, DE 2020

Reconhece, para os fins do art. 65 da Lei
Complementar n° 101, de 4 de maio de 2000, a
ocorréncia do estado de calamidade publica,
nos termos da solicitagdo do Presidente da
Republica encaminhada por meio da
Mensagem n° 93, de 18 de marco de 2020.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Fica reconhecida, exclusivamente para os fins do art. 65 da Lei
Complementar n° 101, de 4 de maio de 2000, notadamente para as dispensas do atingimento
dos resultados fiscais previstos no art. 2° da Lei n® 13.898, de 11 de novembro de 2019, e da
limitacdo de empenho de que trata o art. 9° da Lei Complementar n® 101, de 4 de maio de
2000, a ocorréncia do estado de calamidade publica, com efeitos até 31 de dezembro de 2020,
nos termos da solicitacdo do Presidente da Republica encaminhada por meio da Mensagem n°
93, de 18 de marco de 2020.

Art. 2° Fica constituida Comissdao Mista no ambito do Congresso Nacional,
composta por 6 (seis) deputados e 6 (seis) senadores, com igual nimero de suplentes, com o
objetivo de acompanhar a situacdo fiscal e a execucdo orcamentaria e financeira das medidas
relacionadas a emergéncia de salde publica de importancia internacional relacionada ao
coronavirus (Covid-19).

8 1° Os trabalhos poderdo ser desenvolvidos por meio virtual, nos termos
definidos pela Presidéncia da Comisséo.

8 2° A Comisséo realizara, mensalmente, reunido com o Ministério da Economia,
para avaliar a situacdo fiscal e a execucdo or¢camentaria e financeira das medidas relacionadas
a emergéncia de saude publica de importancia internacional relacionada ao coronavirus
(Covid-19).

8 3° Bimestralmente, a Comissdo realizara audiéncia publica com a presenca do
Ministro da Economia, para apresentacdo e avaliacdo de relatorio circunstanciado da situacdo
fiscal e da execucdo orcamentaria e financeira das medidas relacionadas a emergéncia de
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salde publica de importancia internacional relacionada ao coronavirus (Covid-19), que devera
ser publicado pelo Poder Executivo antes da referida audiéncia.

Art. 3° Este Decreto Legislativo entra em vigor na data de sua publicacéo.
Senado Federal, em 20 de marco de 2020.
SENADOR ANTONIO ANASTASIA

Primeiro Vice-Presidente do Senado Federal,
no exercicio da Presidéncia

FIM DO DOCUMENTO
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