CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 2.347, DE 2020

(Da Sra. Rejane Dias)

AlteraalLein®11.977, de 7 de julho de 2009 que dispde sobre o Programa
Minha Casa, Minha Vida — PMCMV e a regularizacdo fundiaria de
assentamentos localizados em areas urbanas para suspender o
pagamento das parcelas do financiamento imobiliario durante o estado de
calamidade publica de importancia internacional coronavirus — COVID-19
e da outras providéncias.

DESPACHO:
APENSE-SE AO PL-795/2020.

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 1|

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei altera a Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, que
dispbe sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV e a regularizagao
fundidria de assentamentos localizados em areas urbanas, para suspender o
pagamento das parcelas junto as instituicdes ou agente financeiros, durante o estado
de calamidade publica de importancia internacional coronavirus — COVID-19.

Art. 2° A Lei n® Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009 passa a vigorar
acrescida do seguinte art. 7° -D:

“Art. 7°-D Excepcionalmente nos casos de enfrentamento da
emergéncia de saude publica de importancia internacional decorrente
do novo coronavirus — COVID 19, ficam suspensas, enquanto durar o
estado de calamidade publica, o pagamento das parcelas do
financiamento de que trata esta lei.

8§ 1° As parcelas suspensas nos termos do caput serdo pagas 60
(sessenta) dias apds o término da vigéncia de calamidade publica, de
forma ndo cumulativa com outras parcelas vincendas, e sobre elas néo
incidirdo juros de mora e juros.

8§ 2° As parcelas vencidas serdo transferidas para o final da
amortizacdo do financiamento de que trata esta lei, aditando-se
automaticamente, para o fim do contrato com a instituicdo ou agente
financeiro e sobre elas nao incidirdo multa e juros.” (NR)

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICACAO

Com a crise econbmica provocada pelo coronavirus, muitas pessoas
estdo tendo suas receitas reduzidas ou interrompidas, o que dificulta 0 cumprimento
de obrigacdes financeiras entre elas o financiamento da tdo sonhada casa proépria.

E uma situacdo extremamente complicada, ja que com a falta de
pagamento, o0 mutuario pode acabar perdendo o imével. Por esse motivo
apresentamos a presente proposi¢cado buscando uma alternativa com a finalidade de
transportar essas parcelas vencidas para o final do contrato sem a incidéncia de multa
e juros.

Se o mutuario deixa de pagar trés prestacdes do financiamento, torna-
se inadimplente, fica sujeito a execucao e pode ter o imovel tomado pelo banco. E
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claro que o banco nao quer o imével, e sim receber o dinheiro.

Nada impede que o mutuario consiga outras condicbes melhores, o
importante € dar uma op¢do ao consumidor. A intengdo é amenizar a dificuldade
financeira pro que varias familias estdo passando nesse momento devido a pandemia
de coronavirus.

Em face do exposto, e dada a importancia de preservar a saude de
todos esses profissionais, solicito o apoio dos Nobres Pares para aprovacdo da
presente iniciativa.

Sala das Sessofes, em 4 de maio de 2020.

Deputada Rejane Dias

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacédo de Organizacdo da Informacao Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacao Citada - SELEC

LEI N°11.977, DE 7 DE JULHO DE 2009

DispGe sobre o Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV e a regularizacdo fundiaria de
assentamentos localizados em areas urbanas;
altera o Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho de
1941, as Leis n% 4.380, de 21 de agosto de
1964, 6.015, de 31 de dezembro de 1973, 8.036,
de 11 de maio de 1990, e 10.257, de 10 de julho
de 2001, e a Medida Proviséria n® 2.197-43, de
24 de agosto de 2001; e da outras providéncias.

O VICE-PRESIDENTE DA REPUBLICA, no exercicio do cargo de
PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - PMCMV

Secéo 11
Do Programa Nacional de Habitagdo Urbana - PNHU

Art. 7° Em casos de utilizagdo dos recursos de que tratam os incisos I, Il e 111 do art.
2° em finalidade diversa da definida nesta Lei, ou em desconformidade ao disposto nos arts. 6°,
6°-A e 6°- B, serd exigida a devolucdo ao erario do valor da subvencdo concedida, acrescido de
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juros e atualizagcdo monetéria, com base na remuneragdo dos recursos que serviram de lastro a
sua concessao, sem prejuizo das penalidades previstas em lei. (“Caput” do artigo com redacdo
dada pela Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

Paragrafo unico. Para as operagdes com recursos de que trata o inciso Il do art. 2°
desta Lei, fica o Ministério das Cidades autorizado a fixar novas condi¢Ges de pagamento e
prazos para a conclusdo das unidades habitacionais contratadas, obedecidos os seguintes
parametros:

| — 0 prazo para conclusdo das unidades habitacionais serd de até doze meses,
contados da entrada em vigor deste paragrafo;

Il — as instituicdes e agentes financeiros habilitados deverdo declarar a viabilidade
de execucdo das unidades habitacionais contratadas, dentro dos prazos fixados pelo Ministério
das Cidades, observado o limite previsto no inciso | deste paragrafo;

Il —as instituigOes e agentes financeiros habilitados deverdo declarar a viabilidade
de execucdo das unidades habitacionais contratadas, dentro do valor originalmente previsto,
sem custos adicionais para a Unido;

IV — a aceitacdo e a adesdo pelas instituicGes e agentes financeiros habilitados as
novas condicbes e prazos fixados serdo formalizadas em instrumento proprio a ser
regulamentado pelo Ministério das Cidades;

V — a liberacdo de recursos pela Unido as instituicGes e agentes financeiros
habilitados dependera da comprovacéo da correspondente parcela da obra executada, vedadas
quaisquer formas de adiantamento;

VI — 0 ndo atendimento das condi¢Oes e prazos finais fixados pelo Ministério das
Cidades ensejard imediata devolucdo ao eréario do valor dos recursos liberados, acrescido de
juros e atualizacdo monetaria, com base na remuneracdo dos recursos que serviram de lastro a
sua concessdo, sem prejuizo das penalidades previstas em lei;

VIl -nos casos de inadimpléncia pelas instituicdes e agentes financeiros habilitados
das condigdes e prazos estabelecidos pelo Ministério das Cidades, fica autorizada a inscri¢ao
em divida ativa da Unido dos valores previstos no inciso VI deste paragrafo; e

VIl — a definigdo dos procedimentos a serem adotados nos casos omissos caberé
ao Ministério das Cidades. (Paragrafo Unico acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

Art. 7°-A. Os beneficiarios de operacdes do PMCMV, com recursos advindos da
integralizacdo de cotas no FAR, obrigam-se a ocupar os imdveis adquiridos, em até trinta dias,
a contar da assinatura do contrato de compra e venda com clausula de alienacédo fiduciaria em
garantia, firmado com o FAR.

Paragrafo unico. Descumprido o prazo de que trata o caput deste artigo, fica 0 FAR
automaticamente autorizado a declarar o contrato resolvido e a alienar o imével a beneficiario
diverso, a ser indicado conforme a Politica Nacional de Habitacdo. (Artigo acrescido pela Lei
n® 13.465, de 11/7/2017)

Art. 7°-B. Acarretam o vencimento antecipado da divida decorrente de contrato de
compra e venda com clausula de alienacdo fiduciaria em garantia firmado, no ambito do
PMCMYV, com o FAR:

| — a alienacdo ou cessdo, por qualquer meio, dos imdveis objeto de operacdes
realizadas com recursos advindos da integralizacdo de cotas no FAR antes da quitacdo de que
trata o inciso 111 do § 5° do art. 6°-A desta Lei;

Il — a utilizacdo dos imoveis objeto de operacGes realizadas com recursos advindos
da integralizacdo de cotas no FAR em finalidade diversa da moradia dos beneficiarios da
subvencao de que trata o inciso | do art. 2° desta Lei e das respectivas familias; e

1l — o atraso superior a noventa dias no pagamento das obrigagcdes objeto de
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contrato firmado, no &mbito do PMCMYV, com o FAR, incluindo os encargos contratuais e 0s
encargos legais, inclusive os tributos e as contribuicGes condominiais que recairem sobre o
imével. (Artigo acrescido pela Lei n°® 13.465, de 11/7/2017)

Art. 7°-C. Vencida antecipadamente a divida, o FAR, na condi¢do de credor
fiduciario, munido de certiddo comprobatdria de processo administrativo que ateste a
ocorréncia de uma das hipdteses previstas no art. 7°-B desta Lei, devera requerer, ao oficial do
registro de imdveis competente, que intime o beneficiario, ou seu representante legal ou
procurador regularmente constituido, para satisfazer, no prazo previsto no § 1° do art. 26 da Lei
n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, a integralidade da divida, compreendendo a devolucéo
da subvencao devidamente corrigida nos termos do art. 7° desta Lei.

8 1° Decorrido o prazo de que trata o caput deste artigo sem o pagamento da divida
antecipadamente vencida, o contrato sera reputado automaticamente resolvido de pleno direito,
e o oficial do registro de imoveis competente, certificando esse fato, promovera a averbacéo,
na matricula do imével, da consolidagéo da propriedade fiduciaria em nome do FAR, respeitada
a Lei n®9.514, de 20 de novembro de 1997.

8§ 2° Uma vez consolidada a propriedade fiduciaria em nome do FAR, proceder-se-
& em conformidade com o disposto no § 9° do art. 6°-A desta Lei, e 0 imovel deve ser-lhe
imediatamente restituido, sob pena de esbulho possessorio.

8 3° O FAR, em regulamento proprio, disporé sobre o processo administrativo de
que trata o caput deste artigo.

8 4° A intimacdo de que trata o caput deste artigo podera ser promovida, por
solicitacdo do oficial do registro de imoveis, do oficial de registro de titulos e documentos da
comarca da situacdo do imével ou do domicilio de quem deva recebé-la ou do serventuario por
eles credenciado, ou pelo correio, com aviso de recebimento.

8 5° Quando, por duas vezes, o oficial de registro de imdveis ou de registro de titulos
e documentos ou o serventuério por eles credenciado houver procurado o intimando em seu
domicilio ou residéncia sem o encontrar, deverd, havendo suspeita motivada de ocultacéo,
intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util
imediato, retornara ao imovel, a fim de efetuar a intimacdo, na hora que designar, aplicando-se
subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253 e 254 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015
(Cddigo de Processo Civil).

§ 6° Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com
controle de acesso, a intimacdo de que trata este artigo podera ser feita ao funcionario da portaria
responsavel pelo recebimento de correspondéncia.

8 7° Caso ndo seja efetuada a intimagdo pessoal ou por hora certa, o oficial de
registro de imoveis ou de registro de titulos e documentos ou o serventuario por eles
credenciado promovera a intimacdo do devedor fiduciante por edital, publicado por trés dias,
pelo menos, em um dos jornais de maior circulacdo ou em outro de comarca de fécil acesso, se
no local ndo houver imprensa diaria, contado o prazo para 0 pagamento antecipado da divida
da data da Gltima publicacdo do edital. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

Aurt. 8° Cabera ao Poder Executivo a regulamentacdo do PNHU, especialmente em
relagéo:

| - a fixacdo das diretrizes e condi¢Oes gerais;

Il - a distribuicdo regional dos recursos e a fixag¢do dos critérios complementares de
distribuicdo desses recursos;

I11 - aos valores e limites maximos de subvencao;

IV - ao estabelecimento dos critérios adicionais de priorizagdo da concessdo da
subvengdo econdmica; e
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V - ao estabelecimento das condigdes operacionais para pagamento e controle da
subvencao econémica.

FIM DO DOCUMENTO
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