CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 1.432, DE 2020

(Do Sr. Ricardo lzar)

Faculta aos locatarios de imoOveis comerciais o direito de requerer
abatimento no valor da locacéo, proporcional ao numero de dias em que
houver reducéo ou interrupcdo das atividades comerciais por forca das
medidas de isolamento e quarentena previstas na Lei n°® 13.979, de 6 de
fevereiro de 2020.

DESPACHO:
APENSE-SE AO PL-936/2020.

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacao do Plenario

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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CAMARA DOS DEPUTADOS
Gabinete do Deputado Federal Ricardo lzar - SP

PROJETO DE LEI N° , de 2020

(Dos Srs. Ricardo Izar e Soraya Santos)

Faculta aos locatarios de imdveis comerciais o
direito de requerer abatimento no valor da
locacdo, proporcional ao numero de dias em
que houver reducdo ou interrupcdo das
atividades comerciais por forgca das medidas
de isolamento e quarentena previstas na Lei
n°® 13.979, de 6 de fevereiro de 2020.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei faculta aos locatarios de imoveis comerciais o direito de
requerer abatimento no valor da locacdo, proporcional ao nimero de dias em
qgue houver reducéo ou interrupcédo das atividades comerciais por forca das
medidas de isolamento e quarentena previstas na Lei n°® 13.979, de 6 de
fevereiro de 2020, que dispbe sobre as medidas para enfrentamento da
emergéncia de saude publica de importancia internacional decorrente do

coronavirus responsavel pelo surto de 2019.

Paragrafo Unico. Para os efeitos do disposto no caput, aplicam-se 0s
decretos e leis de ambito municipal, distrital, estadual ou federal que

determinem restricbes ao funcionamento de estabelecimentos comerciais.

Art. 2° Fica suspensa a incidéncia de multa, juros de mora e demais
penalidades contratuais pelo descumprimento, por parte dos locatarios de
imoveis comerciais, do dever estabelecido no inciso | do art. 23 da Lei n°® 8.245,
de 18 de outubro de 1991 (Lei do Inquilinato).

Art. 3° Esta Lei vigera enquanto estiverem sendo adotadas as medidas
de isolamento e quarentena previstas na Lei n°® 13.979, de 6 de fevereiro de
2020.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
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CAMARA DOS DEPUTADOS
Gabinete do Deputado Federal Ricardo lzar - SP

JUSTIFICACAO

A Lei n® 13.979, de 6 de fevereiro de 2020, prevé medidas para
enfrentamento da emergéncia de saude publica no contexto desafiador da
pandemia de coronavirus surgida em 2019. Pela lei, as autoridades poderdo
determinar, no ambito de suas competéncias, disposicdes excepcionais com o
objetivo de proteger a coletividade, como isolamento social e quarentena,

incluida ai a possibilidade de restricdo de atividades.

Dessa forma, governadores e prefeitos vém adotando medidas que
contribuam para a preservacao da saude e da vida dos brasileiros, entre elas
as restricbes ao funcionamento de estabelecimentos comerciais e servigos

considerados ndo essenciais.

Em que pese a importancia de todas essas providéncias, ha que se
considerar seu impacto negativo sobre micro e pequenos empreendimentos,
que enfrentaram uma abrupta queda ou mesmo interrupcdo do seu
faturamento, com amplas consequéncias para a economia nacional. De acordo
com dados do Servico Brasileiro de Apoio as Micro e Pequenas Empresas
(Sebrae), micro e pequenos negocios respondem por 52% dos empregos com

carteira assinada no setor privado no Brasil.

Nesse contexto, o0 setor dos servicos de estética e beleza foi
severamente atingido, para ficar em um exemplo. Trata-se de um segmento
que abrange uma parcela significativa da populacdo economicamente ativa,
superando 1 milhdo de CNPJs cadastrados, e que se encontra impedida de
trabalhar, ja que presta servico impossivel de ser realizado remotamente.
Considerando-se que aluguéis, condominios e demais despesas referentes ao
estabelecimento fisico sdo parte importante dos custos mensais de operagéo,
torna-se inviavel honrar o contrato de locagdo nas atuais condigbes, sem

faturamento.
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CAMARA DOS DEPUTADOS
Gabinete do Deputado Federal Ricardo lzar - SP

Por todo o exposto, e ressaltando a necessidade de agbes do poder
publico que amparem os micro e pequenos empreendedores e garantam a
manutencao de seu emprego e renda nestes tempos de medidas emergenciais

de saude publica, peco o apoio dos nobres Pares na aprovacao deste projeto.

Sala das Sessodes, 01 de abril de 2020.

A f

Deputado RICARDO IZAR
PP/SP

Deputada SORAYA SANTOS
PL/RJ
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°13.979, DE 6 DE FEVEREIRO DE 2020

Dispde sobre as medidas para enfrentamento da
emergéncia de saude publica de importancia
internacional decorrente do  coronavirus
responsavel pelo surto de 2019.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei dispbe sobre as medidas que poderdo ser adotadas para
enfrentamento da emergéncia de salde publica de importancia internacional decorrente do
coronavirus responsavel pelo surto de 2019.

8 1° As medidas estabelecidas nesta Lei objetivam a prote¢éo da coletividade.

8 2° Ato do Ministro de Estado da Saude disporé sobre a duragdo da situagéo de
emergéncia de salde publica de que trata esta Lei.

8 3° O prazo de que trata 0 8 2° deste artigo ndo podera ser superior ao declarado
pela Organizacdo Mundial de Saude.

Art. 2° Para fins do disposto nesta Lei, considera-se:

| - isolamento: separacdo de pessoas doentes ou contaminadas, ou de bagagens,
meios de transporte, mercadorias ou encomendas postais afetadas, de outros, de maneira a evitar
a contaminacdo ou a propagacdo do coronavirus; e

Il - quarentena: restricdo de atividades ou separacdo de pessoas suspeitas de
contaminacdo das pessoas que ndo estejam doentes, ou de bagagens, contéineres, animais,
meios de transporte ou mercadorias suspeitos de contaminagdo, de maneira a evitar a possivel
contaminacdo ou a propagacdo do coronavirus.

Paragrafo Unico. As defini¢bes estabelecidas pelo Artigo 1 do Regulamento
Sanitario Internacional, constante do Anexo ao Decreto n® 10.212, de 30 de janeiro de 2020,
aplicam-se ao disposto nesta Lei, no que couber.

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Disp0Oe sobre as locagdes dos imoveis urbanos
e 0s procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DA LOCACAO
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CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secao IV
Dos deveres do locador e do locatario

Art. 23. O locatéario é obrigado a:

| - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagéo, legal ou contratualmente
exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia Util do més seguinte ao vencido,
no imovel locado, quando outro local ndo tiver sido indicado no contrato;

Il - servir - se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo tratad-lo com o mesmo cuidado como se
fosse seu;

I - restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracGes decorrentes do seu uso normal;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacoes de terceiros;

V - realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalacBes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

VI - ndo modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento
prévio e por escrito do locador;

VII - entregar imediatamente ao locador os documentos de cobrancga de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

VIII - pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto;

IX - permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinacéo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado
por terceiros, na hipotese prevista no art. 27;

X - cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos;

X1 - pagar o prémio do seguro de fianca;

XII - pagar as despesas ordinarias de condominio.

8 1° Por despesas ordinarias de condominio se entendem as necessarias a
administracdo respectiva, especialmente:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b) consumo de &gua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

c) limpeza, conservacao e pintura das instalaces e dependéncias de uso comum;

d) manutencdo e conservacado das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e) manutencdo e conservacdo das instalagbes e equipamentos de uso comum
destinados a préatica de esportes e lazer;

f) manutencéo e conservagao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacbes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacéo;
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1) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes a periodo
anterior ao inicio da locacéo.

8 2° O locatério fica obrigado ao pagamento das despesas referidas no paragrafo
anterior, desde que comprovadas a previsdo or¢camentaria e o rateio mensal, podendo exigir a
qualquer tempo a comprovacdo das mesmas.

8 3° No edificio constituido por unidades imobiliarias autbnomas, de propriedade
da mesma pessoa, os locatarios ficam obrigados ao pagamento das despesas referidas no § 1°
deste artigo, desde que comprovadas.

Art. 24. Nos imdveis utilizados como habitacéo coletiva multifamiliar, os locatarios
ou sublocatarios poderdo depositar judicialmente o aluguel e encargos se a construcdo for
considerada em condigdes precérias pelo Poder Publico.

8 1° O levantamento dos depositos somente sera deferido com a comunicagdo, pela
autoridade publica, da regularizagéo do imovel.

8 2° Os locatérios ou sublocatarios que deixarem o imovel estardo desobrigados do
aluguel durante a execugdo das obras necessérias a regularizagao.

8 3° Os depositos efetuados em juizo pelos locatarios e sublocatérios poderdo ser
levantados, mediante ordem judicial, para realizacdo das obras ou servigos necessarios a
regularizacdo do imovel.

FIM DO DOCUMENTO

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_6599
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO

PL 1432/2020



