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PROJETO DE LEI N.° 1179, DE 2020

Dispbe sobre o Regime Juridico
Emergencial e Transitério das relagdes
juridicas de Direito Privado (RJET) no
periodo da pandemia do coronavirus
(Covid- 19).

EMENDA N.°
(Dos Srs. Deputados Federais Alessandro Molon e Tadeu Alencar)

Adicione-se ao Projeto de Lei n°® 1.179, de 2020, o artigo 9°-A,
com o seguinte teor:

“‘Art. 9°-A Os locatarios residenciais que tiverem sua condicéo
econdmico-financeira prejudicada em decorréncia de demissao, redugao de
carga horaria ou diminuicdo de remuneragdo, poderao suspender, total ou
parcialmente, o pagamento dos aluguéis venciveis a partir de 20 de margo de
2020 até 30 de outubro de 2020.

§ 1° Os locatarios deverdo comunicar aos locadores o exercicio
da suspensao previsto no caput.

§2° As agbes de despejo em andamento devem ser suspensas
pelo prazo previsto no caput deste artigo.

§3° Na hipotese de que trata o caput, caso ndo haja acordo
expresso entre locador e locatario, os aluguéis vencidos deverao ser pagos em
parcelas de até 30% do valor do aluguel mensal, a partir de 30 de outubro de
2020, na data do vencimento prevista no contrato.

§ 4° As obrigacbes de fianga em razao de inadimplemento dos

alugueres ficam suspensas pelo mesmo periodo previsto no caput’.
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JUSTIFICAGAO

No atual cenario de pandemia do novo coronavirus, € de suma
importancia que o Regime Juridico Emergencial e Transitorio para as relagdes
de Direito Privado trate de regras para as relagdes de aluguel residencial. O
objetivo prioritario desta emenda € assegurar regras claras para as relagcoes

entre locadores e locatarios.

As medidas visam seguir as orientacbes das autoridades médicas
nacionais e internacionais, que recomendam o isolamento como politica eficaz
para controlar o ritmo das contaminagdes pelo virus. Neste cenario, ninguém
devera ficar desabrigado, tanto em nome do direito a moradia, quanto em nome

da saude publica.

Assim, busca-se a inclusdo de artigo que prevé novas regras para a
locacédo residencial. Parte destas medidas ja estavam abarcadas pelo projeto
original apresentado ao Senado. O Substitutivo aprovado pelo Senado retirou
estas regras, propondo que as negociagdes se dessem entre locadores e
locatarios, sem qualquer tipo de padrao previsto neste Regime Juridico

Emergencial e Transitorio.

Basta olhar para a Pesquisa de Orgamento Familiar (POF) para entrever
o tamanho do problema e a necessidade de um tratamento juridico especifico.
Entre 2017 e 2018, as familias com rendimentos de até dois salarios minimos
comprometeram 39,2% dos seus rendimentos com habitagédo e o aluguel € um
dos grandes responsaveis por este valor tao alto. A maior parte destas familias
deve ter redugdo em sua renda, uma vez que demissoes, reducdes de salario e
a impossibilidade de gerar renda por meio de empregos informais s&o a ténica

desta crise.
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Por outro lado, a POF também mostra que, do ponto de vista dos
locadores proprietarios, o impacto € muito menor. Os rendimentos de aluguel
iméveis apresentaram as menores contribuicdes na composicao do valor médio
recebido pelas familias (0,7%), tanto nas areas urbanas (0,7%) quanto nas
rurais (0,9%).

Estes dados embasam a norma de suspensdo total ou parcial de
pagamento do valor dos aluguéis. O §2° prioriza a negociagao entre locadores
e locatarios. Caso nao haja acordo expresso entre as partes, as regras de
suspensao total ou parcial continuam em vigor, com pagamento postergado e

parcelado a partir de 30 de outubro.

Pelo acima exposto, solicito apoio dos demais parlamentares para

aprovacao desta Emenda.

Sala das Sessdes, em de maio de 2020

Deputado Alessandro Molon Deputado Tadeu Alencar
Lider do PSB PSB/PE

através do ponto p_7204, nos termos de delegacdo regulamentada no Ato,

Chancela eletronica do(a) Dep Alessandro Molon (PSB/RJ),
da Mesa n. 25 de 2015.
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