CAMARA DOS DEPUTADOS
DEPUTADO FEDERAL JOAO DANIEL PT/SE

PROJETO DE LEI N° , DE 2020
(Do Sr. JOAO DANIEL)

Altera a Lei no. 8.245, de 1991, que dispbe sobre
as locacBes de imoveis urbanos, e da& outras
providéncias.

O Congresso Nacional Decreta:

Art. 1° Esta Lei altera dispositivos da Lei no. 8.245, de 1991, para vedar a
concessdo de liminar de desocupacdo de imével urbano nas condi¢des que determina.

Art. 2° - Nao se concedera liminar para desocupagdo de imdvel urbano nas agdes
de despejo, a que se refere o art. 59, § 10, I, 11, V, VII, VIl e IX, da Lei no 8.245, de 18
de outubro de 1991, nas acles de reintegracdo de posse em bens imdveis de carater
privado até 30 de outubro de 2020.

§ 1° Execucdo de sentencas que resultem em despejo ou remocao ficara suspensa
no ambito destas acdes.

§ 2° O disposto no caput deste artigo aplica-se apenas as a¢des que estejam em
andamento a partir de 20 de margo de 2020.

Art. 3° Inclua-se o seguinte artigo no capitulo VI da Lei no. 8.245, de 1991
(“Das Locag¢des de Imdveis Urbanos™), com a numeragdo que couber:

Art......Os locatarios residenciais que sofrerem alteracdo econdmico-
financeira, decorrente de demisséao, reducdo de carga horaria ou diminuigédo
de remuneracdo, poderdo suspender, total ou parcialmente, o pagamento dos
alugueis venciveis a partir de 20 de marco de 2020 até 30 de outubro de
2020.

8 1° Os locatarios deverdo comunicar aos locadores o exercicio da
suspensdo previsto no caput.

8 2° Nos casos de acles de despejo em tramitacdo, o locatario deverd
comprovar a reducdo de rendimentos das maneiras cabiveis.

8 3° Na hipdtese de exercicio da suspensdo do pagamento de que trata o
caput, caso ndo haja acordo expresso entre locador e locatario, 0 governo
federal podera instituir o “Aluguel Social” para subsidiar os locatarios, a
partir de 30 de outubro de 2020, na data do vencimento, desde que
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comprovado que esses aluguéis sdo as Unicas fontes de rendo dos
proprietarios dos imoveis.

8 4° As obrigacOes de fianca em razdo de inadimplemento dos alugueis
ficam suspensas pelo mesmo prazo.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua aprovacao.

JUSTIFICATIVA

No atual cenario de pandemia do novo coronavirus, é de suma importancia que o
Regime Juridico Emergencial e Transitorio para as relacbes de Direito Privado trate dos temas
dos despejos e remogdes, bem como crie novas regras para as relages de aluguel residencial.

O objetivo prioritario dos artigos propostos nesta Emenda é garantir que ndo haja
despejos ou remocgdes no periodo mais critico da crise ocasionada pela pandemia, bem como
assegurar regras claras para as relacdes entre locadores e locatarios. As medidas visam seguir as
orientagdes das autoridades médicas nacionais e internacionais, que recomendam o isolamento
como politica eficaz para controlar o ritmo das contaminacfes pelo virus. Neste cenério,
ninguém devera ficar desabrigado, tanto em nome do direito a moradia, quanto em nome da
salide pablica.

No que diz respeito ao artigo 9°, propde-se a ndo concessdo de liminares em acles de
despejo e em acBes de reintegracdo de posse em imoveis privados. A execucdo das sentengas
também ficaria suspensa, uma vez que 0 objetivo primordial é ndo despejar ou remover
ninguém. As novas regras valeriam a partir do dia 20 de marco, para todas as agGes em
tramitagdo, independentemente do dia em que foram ajuizadas.

J& o artigo 10 prevé novas regras para a locacdo residencial. Parte destas medidas ja
estavam abarcadas pelo projeto original apresentado ao Senado. O Substitutivo aprovado pelo
Senado retirou estas regras, propondo que as negociagdes se dessem entre locadores e
locatarios, sem qualquer tipo de padrdo previsto neste Regime Juridico Emergencial e
Transitorio.

Basta olhar para a Pesquisa de Or¢camento Familiar (POF) para entrever o tamanho do
problema e a necessidade de um tratamento juridico especifico. Entre 2017 e 2018, as familias
com rendimentos de até dois salarios minimos comprometeram 39,2% dos seus rendimentos
com habitacdo e o aluguel é um dos grandes responsaveis por este valor tdo alto. A maior parte
destas familias deve ter reducdo em sua renda, uma vez que demissdes, redugdes de salério e a
impossibilidade de gerar renda por meio de empregos informais séo a tonica desta crise.

Por outro lado, a POF também mostra que, do ponto de vista dos locadores
proprietarios, o impacto € muito menor. Os rendimentos de aluguel imdveis apresentaram as
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menores contribui¢des na composicao do valor médio recebido pelas familias (0,7%), tanto nas
areas urbanas (0,7%) quanto nas rurais (0,9%).

Estes dados embasam a norma de suspenséo total ou parcial de pagamento do valor dos
alugueres, prevista no art.10. O art. 10, §2° prioriza a negociagéo entre locadores e locatarios.
Caso ndo haja acordo expresso entre as partes, as regras de suspensao total ou parcial continuam
em vigor, com pagamento postergado e parcelado a partir de 30 de outubro.

Sala das Sessoes, abril de 2020

Deputado Federpl (PT-SE)
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