PROJETO DE LEI N° , DE 2020
(Do Sr. MARX BELTRAOQ)

Acrescenta o art. 21-A a Lei n° 8.245,
de 18 de outubro, de 1991, para, nas
locagbes nao residenciais, isentar de
pagamento o locatario de imével quando
interditas as atividades empresariais por ato
do poder publico destinado ao
enfrentamento de situagcdes emergenciais.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei acrescenta o art. 21-A a Lei n° 8.245, de 18 de
outubro, de 1991, para, nas locacdes nao residenciais, isentar de pagamento o
locatario de imovel, quando interditas as atividades empresariais por ato do

poder publico destinado ao enfrentamento de situa¢cdes emergenciais.

Art. 2° A Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, passa a

vigorar acrescida do seguinte art. 21-A:

“Art. 21-A. Nas locag¢des ndo residenciais, havendo o poder
publico decretado a interdicdo das atividades empresariais no
imével alugado como medida de enfrentamento de situagéo
emergencial, fica o locatario isento do pagamento dos aluguéis
do periodo correspondente.

Paragrafo Unico. O disposto no caput ndo se aplica aos
encargos da locacao”

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

JUSTIFICACAO

A pandemia do novo coronavirus vem impondo aos brasileiros
sacrificios e uma rotina de isolamento social inédita. Os alertas de autoridades
governamentais, médicos e da Organizagdo Mundial da Saude (OMS) tém sido

claros: é preciso conter a velocidade do contagio para que se evite um colapso



do sistema de saude. Nessa senda, ndo sdo poucos o0s decretos que proibem o
funcionamento de atividades empresariais ndo essenciais e até mesmo

restringem a circulacéo de pessoas.

A importancia de semelhantes providéncias, contudo, vem
acompanhada de efeitos adversos, como o desaquecimento da atividade
econdmica e a potencial impossibilidade dos empresarios de fazer face as
dividas que se acumulam. A legislacdo deve dispor de mecanismos aptos a
tutelar tais interesses, evitando uma série de faléncias, em prejuizo a economia
do pais. Sendo o aluguel uma importante despesa das empresas, parece-nos
desarrazoado que o locatario arque inteiramente com 0s prejuizos decorrentes
das medidas de contencdo da disseminacédo da doenca covid-19, quando néo

pode usar o imovel na forma contratualmente estabelecida.

Prudente, tanto para propiciar a recuperacdo econémica apos o
fim da crise de salde quanto para promover maior justica contratual, que o
locatario reste isento do pagamento dos aluguéis no periodo correspondente
ao da duracdo de medidas de interdicdo de funcionamento das atividades
empresarias. Evita-se, assim, que se inaugure o més subsequente ao fim da
vigéncia das medidas com dividas impagaveis. Do ponto de vista do locador,
embora deixe de auferir a renda que tinha com o recebimento dos aluguéis,
nao tera prejuizo com o custeio de despesas condominiais, impostos e demais

encargos.

Cremos ser esta alteracdo legislativa imprescindivel para a
superacédo da crise, razdo pela qual submetemos esta proposicao a apreciacao

dos ilustres pares.

Sala das SessoOes, em de marco de 2020.

Deputado MARX BELTRAO
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