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Inclua-se no art. 24 da Medida Proviséria 897, de 12 de outubro de 2019:

§42 Na hipétese prevista no caput, aplicam-se as limitagdes impostas pelas Leis
n2s 5.709, de 7 de outubro de 1971 e 6.634, de 2 de maio de 1979.”

JUSTIFICATIVA

A medida proviséria criou o patrimonio de afetacdo. Através deste instituto o
proprietdrio de um imével rural podera utilizar fracées da propriedade como garantia
para créditos junto as instituicGes financeiras.

Como consequéncia da cessdo parcial da propriedade como garantia, os
proprietdrios de imdveis rurais emitirdo a Cédula Imobiliaria Rural (CIR), que podera ser
negociada no mercado de titulos e valores mobiliarios.

Assim, a Cédula do Produto Rural (CPR) e os titulos do agronegécio poderdo ser
emitidos de formas mais flexiveis podendo contar com cldusula prevendo que eles sejam
referenciados em outras moedas que ndo o real, como exemplo o délar.

Instituida na forma de titulo de crédito nominativo, transferivel e de livre
negociacao, a CIR serd registrada em entidade autorizada pelo Banco Central e
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representara a obrigacdo de entregar, em favor do credor, bem imdvel rural ou fracdo
deste na hipétese de ndo pagamento da operagao de crédito.

E neste ponto, especificamente no art. 24, a proposta prevé que:

“vencida a Cédula Imobilidria Rural e néo liquidado o crédito por ela representado,
o credor poderd exercer de imediato o direito a transferéncia, para sua titularidade, do
registro da propriedade da drea rural que constitui o patrimdénio de afetacdo ou de sua
parte vinculado a Cédula Imobilidgria Rural no cartdrio de registro de imoveis
correspondente.”

J& estd evidenciado que para fins de alienacdo fiduciarial de imdvel rural a
estrangeiro, deverd ser observada se existe a possibilidade da aquisicdo da propriedade
plena do bem imdvel alienado. Ocorre que no texto da presente medida provisdria esta
questdo ndo estd sendo considerada.

Na jurisprudéncia é comum o questionamento acerca da possibilidade deste tipo
de imovel seralienado fiduciariamente a estrangeiro. A conclusdo é de que sim, ndo existe
nenhum d&bice na constituicdo e registro da alienagdo fiduciaria de imdvel rural a
estrangeiro. Para ilustrar essa posi¢cdo, Melhim Namem Chalhub?:

“A alienagdo fiducidria de bem imdvel rural em garantia em favor de pessoa fisica
ou juridica estrangeira, ou a esta equiparada, ndo se submete as restrigcbes estabelecidas
pelalei5.709/71 [...] pois alei 5.709/71 restringe tdo somente a transmisséo do dominio
pleno ou atil, [...]

Dado que a propriedade fiduciaria constituida por efeito de registro do contrato
de alienagdo fiduciaria é legalmente qualificada como direito real de garantia, “ndo se
equiparando, para quaisquer efeitos, a propriedade plena de que trata o art. 1.231”,
fica assim evidenciado que a alienagao fiduciaria em garantia, em favor de pessoa juridica
estrangeira ou pessoa juridica brasileira equiparada a estrangeira, independe da
autorizagdo de que trata a lei 5.709/71 quando ndo resultar em propriedade plena ao
estrangeiro.

Assim, as restricGes aos estrangeiros impostas pela lei 5.709/71 passam a ter
relevancia apenas no momento da consolidacao da propriedade, em especial na
hipotese da consubstanciacdao de propriedade plena ao credor estrangeiro.

! Considerando que a alienagdo fiduciria, nos termos do art. 22 da lei 9.514/97, ¢ o negdcio juridico pelo
qual o devedor, ou fiduciante, com o escopo de garantia, contrata a transferéncia ao credor, ou fiduciario, da
propriedade resoliivel de coisa imovel, e que este instituto constitui direito real de garantia (direito real
sobre coisa alheia), diferentemente da propriedade plena (direito real sobre coisa propria) do caput do art.
1.228 do Cddigo Civil, no qual o proprietario possuias faculdades de usar, gozar, dispore o direito dereavé-
la, ao entregar o bem imovel em alienagdo fiduciaria, realizando o respectivo registro, temos o
“desdobramento da posse, por meio do qual o fiduciante se torna possuidor direto e o fiduciario possuidor
indireto daquela”.

2 CHALHUB, Melhim Namem. Aliena¢do Fiduciaria: Negocio Fiduciario. 5. ed. rev., atual. e ampl. Rio de
Janeiro: Forense,2017. p.2-7.
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https://www.migalhas.com.br/dePeso/16,MI295563,71043-A+instituicao+financeira+estrangeira+e+a+alienacao+fiduciaria+de

Portanto, ao estrangeiro que possui garantia fiduciaria de imdével rural, para
concluir a consolidagcao da propriedade, cabe adequar-se as restricdes impostas pela lei
5.709/713, que regula a aquisicdo de imdvel rural por estrangeiro residente no pais ou
pessoa juridica estrangeira autorizada a funcionar no Brasil, e pela lei n2 6.634/79%, que
dispde sobre a faixa de fronteira, sob pena de ndo conseguir excutir seu crédito.
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3 Art. 1° - O estrangeiro residente no Pais e a pessoa juridica estrangeira autorizada a funcionar no Brasil s6
poderdo adquirir imovel rural na forma previstanesta Lei.

4Art. 2°. - Salvo com o assentimento prévio do Conselho de Seguranga Nacional, serd vedada, na Faixa de
Fronteira, a pratica dos atos referentes a:

V - transagdes com imovel rural, que impliquem a obtengdo, por estrangeiro, do dominio, da posse ou de
qualquer direito real sobre o imovel,

§ 4°Excetua-se do disposto no inciso V, a hipotese de constituicdo de direito real de garantia em favor de
instituicdo financeira, bem como a de recebimento de imével em liquidagcdo de empréstimo de que trata o
inciso II do art. 35 da Lei n°4.595, de 31 de dezembro de 1964.(Incluido pela Lei n° 13.097. de 2015)
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