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TEXTO / JUSTIFICACAO

Dé-se ao art. 9° da Medida Provisoria n° 897, de 2019, a seguinte redagdo:
“Art. 9° Os bens e direitos integrantes do patrimonio em afetag¢do:

I — nao se comunicam com os demais bens, direitos e obrigagoes do patrimonio geral
do proprietario ou de outros patrimonios de afetagdo por ele constituidos,

1I - somente respondem por dividas e obrigagoes registradas no sistema de registro do
patrimonio em afetacdo, sendo que a preferéncia na excussdo ocorrerd segundo a
ordem de registro, exceto com relagdo as dividas trabalhistas, previdenciarias e
fiscais,

§ 1? No prazo de cinco dias uteis, contado da data de seu registro pelo cartorio, o
patrimoénio rural em afetagdo devera ser registrado em entidade autorizada pelo
Banco Central do Brasil a exercer a atividade de registro ou deposito centralizado de
ativos financeiros e de valores mobiliarios, nos termos da Lei n° 12.810, de 15 de maio
de 2013, ou no Cadastro Nacional de I[moveis Rurais — CNIR, mediante
gerenciamento pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e desde que observadas a
regulamentacdo estabelecida pelo Banco Central do Brasil.

§ 2? O registro de onus, gravames ou titulo vinculado ao patriménio rural em afetacdo
somente poderd ser efetuado apos o registro previsto no § 1°.

§ 3? Enquanto sujeito ao regime de afetacdo de que trata esta Medida Provisoria, o
imovel ndo podera ser objeto de compra e venda, doag¢do ou qualquer ato translativo
de propriedade por iniciativa do proprietario, salvo mediante emissdo de Cédula
Imobiliaria Rural — CIR e desde que o imovel ou fragdao transacionado ndo esteja
vinculado a qualquer obrigac¢do ou direito de crédito.

$ 4° Quaisquer dividas, obrigacoes e efeitos de responsabilidade do constituinte do
patrimonio em afeta¢do poderdo buscar sua satisfagdo na parte disponivel deste
mediante registro no sistema de seu registro, e conforme o disposto no inciso I1.

§ 5° Os efeitos de decretagdo de faléncia, de insolvéncia civil ou de recuperagdo
Jjudicial, assim como as dividas trabalhistas, previdenciarias e fiscais, podem incidir
sobre o patrimonio em afetagcdo constituido e ainda ndo vinculado, desde que seja
feito o seu registro no sistema de registro do patrimonio de afeta¢do, e conforme o
disposto no inciso 1L
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§ 6° O patrimoénio em afeta¢do vinculado a uma Cédula Imobiliaria Rural, e
remanescente apos a liquidag¢do ou execugdo do titulo, retorna a disponibilidade,
podendo ser excutido ou vinculado conforme a ordem de registro.

§ 7° A entidade responsavel pelo sistema de registro do patrimonio rural em afetagdo
devera expedir certidao do inteiro teor do patrimonio de afetagdo, inclusive onus e
registros em ser, mediante meio eletronico de livre acesso e sem custo para o
demandante, observados requisitos de seguranca que garantam a autenticidade e a
integridade do documento.” (NR)

Acrescente-se na Medida Provisoria n® 897, de 2019, o seguinte dispositivo:

“Art 9°-A Mediante pedido do seu constituinte, o patrimonio em afetagdo podera ser
cancelado na entidade registradora autorizada pelo Banco Central do Brasil ou pela
Comissdo de Valores Mobiliarios ou no CNIR, conforme o caso, e, depois, no cartorio
de registro de imoveis, porém continuara em vigéncia enquanto perdurarem
obrigagoes ou direitos de crédito anteriormente registrados, ndo podendo ser utilizado
para novos registros de gravames apos o pedido do cancelamento.

Pardgrafo unico. A entidade de registro comunicard o cancelamento ao cartorio de
. . A . ~ »
registro do patrimonio em afetagdo.” (NR)

JUSTIFICACAO

O patriménio de afetacdo € instituto bastante utilizado nas incorporagdes imobilidrias, € cuja
adaptagdo para o contexto dos negocios rurais foi proposto no Projeto de Lei n° 2053/2015, de
autoria do Deputado Roberto Balestra, ja transitado na Camara e no Senado, e no aguardo de
votacdo final pelo plendrio daquela.

No formato previsto no aludido Projeto de Lei, o patriménio de afetagdo criaria um ambiente
propicio a capta¢do de recursos, pelo produtor rural, de investidores e outros interessados em
correr o risco direto do agronegocio brasileiro, desde que com seguranga juridica e
possibilidade de poder dispor de uma garantia constituida por imoveis.

De certa forma, o patrimdnio de afetagdo, como delineado no PL n® 2053/2015, seria na pratica
uma espécie de “‘securitizacdo” pré-constituida da garantia imobilidria a ser oferecida pelo
produtor rural na medida em que precisasse captar recursos ou fazer negocios. Com isso, 0s
custos cartordrios e de estruturacdo dos negocios seriam de menor expressividade, e
permitiriam captagdes inclusive por produtores de porte médio.

Contudo, a redagdo da Medida Proviséria compromete os objetivos pretendidos no Projeto de
Lei n® 2053/2015, em especial:

a) o empoderamento financeiro do produtor rural, que poderia libertar suas garantias
hipotecarias bloqueadas pelo sistema bancario altamente concentrado no Brasil, que, vinculadas
ao crédito rural, na pratica ficam indisponiveis, em montante largamente além do exigido
legalmente e pela andlise de risco; e,

b) o acesso do produtor a recursos com melhores condicdes de custo e prazos, mercé da
reducdo da intermediacdo entre mvestidor e tomador.

Assim, entende-se necessdria promover os ajustes acima propostos, conforme a seguir serd
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detalhado.

E pratica fundamental na captagdo de recursos no mercado a utilizagio de sistema de registro
dos ativos, seus atributos e suas negociagdes, em sistema de registro autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela Comissdo de Valores Mobiliarios. Mas a Medida Provisoria deixou de
prever essa funcionalidade para o patrimonio rural em afetacdo, € essa lacuna ¢ suprida com a
nova redagdo proposta para o art. 9°, a saber:

a)o patrimonio de afetacdo deverd ser registrado em entidade autorizada pelo Banco Central ou
pela CVM;

b)esse registro devera ser averbado junto ao cartorio de registro de iméveis onde constituido o
patrimdnio de afetacdo, sendo que registros de Onus ou gravames sobre o patriménio de
afetagdo somente poderdo ser efetuado apds a averbagao;

c)o patrimdnio de afetacdo podera ser cancelado na entidade autorizada pelo Banco Central ou
pela. CVM, e, depois, no cartorio de registro de mmoOveis, porém continuara em vigéncia
enquanto perdurarem obrigacdes ou direitos de crédito anteriormente registrados, ndo podendo
ser utilizado para novos registros de gravames apos o pedido do cancelamento.

A redacdo da MP n® 897/2019 também mmpossibilita a pré-constituicdo do patrimonio de
afetacdo e obriga que os prazos do patrimonio de afetagdo, da Cédula Imobilidria Rural e da
obrigagdo de crédito a que esta esteja vinculada, sejam tUnicos. Essa deficiéncia ¢ corrigida com
a nova redacao proposta.

PARLAMENTAR

Deputado Zé Vitor (PL/MG)
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