INFORMATIVO DE ADEQUAGAO FINANCEIRA E ORGAMENTARIA N° 194/2019

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 150/2019 !

1. Sintese da Matéria:

O PL 150, de 2019, acrescenta os § 3°,8 4° e §5°, do inc. II, do art. 1.358-J, da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), com o objetivo de substituir a solidariedade
tributaria pela proporcionalidade quanto a obrigacdo pelo pagamento e pela cobranga de tributos e
outros encargos incidentes sobre o imével com multipropriedade.

2. Analise:

De acordo com a Lei n° 10.406, de 2002, multipropriedade € o regime de condominio
em que cada um dos proprietarios de um mesmo imdével € titular de uma fracdo de tempo, a qual
corresponde a faculdade de uso e gozo, com exclusividade, da totalidade do imoével, a ser exercida
pelos proprietirios de forma alternada. Na pratica, funciona como um parcelamento temporal de
bens imoveis.

A propriedade por tempo compartilhado possui escritura publica e matricula imobiliaria
individualizada, sendo uma unidade autdbnoma com registro proprio que apresenta-se livre para
venda. Decorre dessas caracteristicas a obrigagdo dos proprietarios das respectivas fracdes de
arcarem com os seguintes tributos incidentes sobre os iméveis: IPTU; ITBI; ITCMD; e Imposto de
Renda sobre Lucro Imobiliério.

Do ponto de vista do exame de adequacdo or¢amentaria e financeira, cumpre a CFT
debrucar-se sobre os possiveis impactos da proposta as financas publicas federais. Nesse sentido,
merecem analise os efeitos das alteragdes propostas sobre a arrecada¢do do Imposto de Renda sobre
Lucro Imobiliério.

Nos termos de instru¢des normativas da Secretaria da Receita Federal, o lucro obtido
pela alienacdo de imdvel esta sujeito a cobranca do imposto de renda, ocorrendo a apuragdo de
ganho de capital na “alienacdo, a qualquer titulo, de bens ou direitos ou cessdo ou promessa de
cessdo de direitos a sua aquisicdo, tais como as realizadas por compra e venda, permuta,
adjudicagdo, desapropriacdo, da¢do em pagamento, procura¢do em causa propria, promessa de
compra e venda, cessdo de direitos ou promessa de cessdo de direitos e contratos afins”.

Pelas suas caracteristicas, verifica-se que a cobranca proporcional do imposto de renda
incidente sobre eventual ganho de capital auferido em fracdo de tempo de imdvel submetido ao
regime de multipropriedade, ndo trard impactos que possam prejudicar a arrecadacdo desse tributo.
Se houver algum Onus, este recaird sobre as administracdes tributarias estaduais e municipais, as
quais detém competéncia para a cobranga dos demais impostos antes mencionados.

Da analise do projeto, observa-se que a matéria nele tratada ndo tem repercussio direta
no Orcamento da Unido, eis que o 6nus financeiro eventual recaira sobre estados e municipios, nao
acarretando repercussao na receita ou na despesa da Unido.

! Solicitagdo de Trabalho da Secretaria da Comissdo de Finangas e Tributacdo para atender ao disposto no art. 10-A da
Norma Interna da CFT.
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4. Resumo:

O PL 150, de 2019, tem por objetivo substituir a solidariedade tributaria pela
proporcionalidade quanto a obrigagdo pelo pagamento e pela cobranca de tributos e outros encargos
incidentes sobre o imével com multipropriedade.

O instituto da multipropriedade funciona como um parcelamento temporal de bens
imoveis, cabendo aos proprietarios das respectivas fracdes arcarem com os seguintes tributos
incidentes sobre os imo6veis: IPTU; ITBI; ITCMD; e Imposto de Renda sobre Lucro Imobiliério.

Do ponto de vista do exame de adequacdo or¢camentaria e financeira, cumpre a CFT
debrucar-se sobre os possiveis impactos da proposta as finangas publicas federais em decorréncia da
alteracdo na forma de cobranga do Imposto de Renda sobre Lucro Imobiliario.

Pelas suas caracteristicas, verifica-se que a cobranca proporcional do imposto de renda
incidente sobre eventual ganho de capital auferido em fracdo de tempo de imdvel submetido ao
regime de multipropriedade, ndo trard impactos que possam prejudicar a arrecadacao desse tributo.
Se houver algum Onus, este recaird sobre as administragdes tributarias estaduais e municipais, as
quais det€ém competéncia para a cobranga dos demais impostos antes mencionados.

Brasilia, 18 de novembro de 2019.
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