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LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispde sobre as locacbes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DA LOCACAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secéo VII
Das garantias locaticias

Art. 39. Salvo disposi¢cdo contratual em contrario, qualquer das garantias da
locacdo se estende até a efetiva devolucdo do imdvel, ainda que prorrogada a locacdo por
prazo indeterminado, por forca desta Lei. (Artigo com redacdo dada pela Lei n® 12.112, de

9/12/2009)

Art. 40. O locador podera exigir novo fiador ou a substituicdo da modalidade de
garantia, nos seguintes casos:

| - morte do fiador;

Il - auséncia, interdicdo, recuperacgéo judicial, faléncia ou insolvéncia do fiador,
declaradas judicialmente; (Inciso com redacéo dada pela Lein®12.112, de 9/12/2009)

I11 - alienacéo ou gravacdo de todos os bens imdveis do fiador ou sua mudanca de
residéncia sem comunicacdo ao locador;

IV - exoneragéo do fiador;

V - prorrogacdo da locacdo por prazo indeterminado, sendo a fianca ajustada por
prazo certo;

VI - desaparecimento dos bens moveis;

VI - desapropriacéo ou alienagdo do imdvel.

VIII - exoneracdo de garantia constituida por quotas de fundo de investimento;
(Inciso acrescido pela Lein® 11.196, de 21/11/2005)

IX - liquidacgdo ou encerramento do fundo de investimento de que trata o inciso 1V
do art. 37 desta Lei. (Inciso acrescido pela Lei n® 11.196, de 21/11/2005)

X - prorrogacao da locagéo por prazo indeterminado uma vez notificado o locador
pelo fiador de sua intencdo de desoneracdo, ficando obrigado por todos os efeitos da fianca,
durante 120 (cento e vinte) dias apds a notificacdo ao locador. (Inciso acrescido pela Lei n°
12.112, de 9/12/2009)
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Paragrafo unico. O locador podera notificar o locatario para apresentar nova
garantia locaticia no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de desfazimento da locacdo.
(Paragrafo unico acrescido pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)
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