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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei altera a Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, para dispor sobre
a usucapiao extrajudicial.

Art. 2° O art. 216-A da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar com
a seguinte redacéo:

7

“Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, é admitido o pedido de reconhecimento
extrajudicial de usucapido, que sera processado diretamente perante o cartério de registro de
imoveis da circunscricdo em que estiver situado o imével usucapiendo, independentemente
de que este possua origem tabular, a requerimento do usucapiente, representado por
advogado.” (NR)

Art. 3° A Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar acrescida dos
seguintes artigos 216-B a 216-L.:

“Art. 216-B. O requerimento de que trata o art. 216-A desta Lei sera assinado pelo advogado,
pelo usucapiente e, se for o caso, por seu cénjuge ou companheiro, com as firmas destes
reconhecidas, e instruido com os seguintes documentos:

| - ata notarial lavrada por tabelido, atestando o valor aproximado do imével, o tempo de posse
do requerente e seus antecessores, conforme o caso e suas circunstancias, que podera
mencionar documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a natureza e o tempo da
posse, bem como o pagamento de impostos e taxas que incidirem sobre o imovel;

Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de
anotacao de responsabilidade técnica no respectivo conselho de fiscalizagédo profissional, e
pelos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou averbados na matricula do
imovel usucapiendo, em conjunto com seus confinantes proprietarios ou possuidores, com o
reconhecimento de todas as firmas;

Il - certidbes negativas dos distribuidores das justicas estadual e federal provindas do local
da situag&o do imovel usucapiendo e do domicilio do usucapiente expedidas em nome:

a) do usucapiente e do respectivo cOnjuge, se houver;
b) do requerido e do respectivo cbnjuge, se houver;

c) de todos os demais possuidores e dos respectivos conjuges, se houver, em caso de
sucessao de posse, que é somada a do usucapiente para se completar o periodo aquisitivo
de usucapiéo;

IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a
natureza e o tempo da posse, tais como o pagamento dos impostos e das taxas que incidirem
sobre o imével usucapiendo;

V - descricdo georreferenciada nas hiplteses previstas nesta Lei e nos decretos
regulamentadores acerca da matéria;

VI - procuracdo outorgada ao advogado, por instrumento publico ou particular, com firma
reconhecida.

§ 1° Os documentos a que se refere o caput deste artigo serdo apresentados em original.

§ 2° A ata notarial deverd atestar o tempo de posse do usucapiente e, se for o caso, de seus
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antecessores, além de outras circunstancias destinadas ao reconhecimento extrajudicial de
usucapiao, consignando, conforme o caso, o depoimento de testemunha ou do usucapiente
sobre:

| - 0 nome do atual possuidor do imével usucapiendo;

Il - a identificacdo do imével usucapiendo, suas caracteristicas, localizacéo, area e eventuais
acessoOes ou benfeitorias nele edificadas ou introduzidas;

[ll - os nomes dos confrontantes e, se possivel, de eventuais titulares de direitos reais e de
outros direitos incidentes sobre o imovel usucapiendo e sobre os iméveis confinantes;

IV - o tempo de posse que se sabe ser exercido pelo usucapiente e por eventuais
antecessores sobre o imével usucapiendo;

V - a forma de aquisicdo da posse do imével usucapiendo pelo usucapiente;

VI - eventual questionamento ou impedimento ao exercicio da posse pelo usucapiente;
VII - a continuidade e a durabilidade do exercicio da posse pelo usucapiente;

VIII - o exercicio da posse com animo de dono pelo usucapiente;

IX - quem é reconhecido como dono do imoével usucapiendo.

§ 3° Sera exigido reconhecimento de firma das assinaturas langcadas na planta mencionada
no inciso Il do caput deste artigo.

§ 4° Para a prenotacdo do requerimento de reconhecimento extrajudicial de usucapido de
imovel rural, é dispensada a comprovacdo de certificagcdo de georreferenciamento pelo
Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma Agraria — INCRA, devendo essa certificacéo ser,
todavia, apresentada previamente ao ato de registro da usucapiao.

§ 5° Quando o imdvel usucapiendo estiver localizado na Amazobnia Legal, o reconhecimento
extrajudicial de usucapido previsto nesta Lei sera aplicavel somente a imoveis cuja extensao
superficial maxima for equivalente a quatro modulos fiscais.

§ 6° Admite-se o0 reconhecimento extrajudicial de usucapido de imével nao matriculado,
devendo o oficial de registro de iméveis adotar todas as cautelas necessarias para se certificar
de que nédo se trata de imével publico.

§ 7° Para o reconhecimento extrajudicial de usucapido de unidade autbnoma integrante de
condominio edilicio regularmente constituido e com construcdo averbada, serd exigida a
anuéncia do sindico do condominio, dispensando-se a anuéncia dos titulares das demais
unidades condominiais; tratando-se de condominio geral, qualquer dos condéminos podera
anuir.

§ 8° Na hipoétese de a unidade autbnoma usucapienda se localizar em condominio edilicio
constituido de fato, ou seja, sem o respectivo registro do ato de incorporagdo ou sem a devida
averbacao de construcédo, sera exigida a anuéncia de todos os titulares de direito constantes
da matricula do terreno.

§ 9° Admite-se o0 reconhecimento extrajudicial de usucapido promovido por mais de um
usucapiente nos casos de exercicio comum da posse.

§ 10. Admite-se o reconhecimento extrajudicial de usucapido de lote oriundo de loteamento
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irregular, sem prejuizo da responsabilidade civil e penal do loteador faltoso.

§ 11. Se a planta ndo contiver a assinatura de qualquer um dos titulares de direitos reais e de
outros direitos registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula
dos imoveis confinantes pelos proprietarios ou possuidores, este sera notificado por meio do
oficial de registro de titulos e documentos competente, pessoalmente ou por via postal com
aviso de recebimento, ou, quando em local incerto e ndo sabido, por edital em jornal de
circulagéo local, para manifestar seu consentimento expresso em 15 (quinze) dias, sendo
interpretado o seu siléncio como anuéncia.”

“‘Art. 216-C. O requerimento do usucapiente contendo o pedido de reconhecimento
extrajudicial de usucapido atendera, no que couber, aos requisitos da peticdo inicial
estabelecidos pelo art. 319 da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015 (Cdodigo de Processo
Civil), bem como indicara:

| - a modalidade de usucapido requerida:

a) ordindria (artigos 1.242 e 1.379 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil),
inclusive em sua modalidade com prazo reduzido (paragrafo Unico do art. 1.242 da Lei n°®
10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil);

b) extraordinaria (art. 1.238 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Codigo Civil), inclusive
em sua modalidade com prazo reduzido (paragrafo Unico do art. 1.238 da Lei n°® 10.406, de
10 de janeiro de 2002 - Cdédigo Civil);

c) constitucional (artigos 183 e 191 da Constituicdo da Republica, reproduzidos nos artigos
1.239 e 1.240 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil e nos artigos 9° a 12
da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001); ou

d) familiar, entre conjuges, ou por abandono do lar (art. 1.240-A da Lei n°® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 - Cddigo Civil);

Il - eventual edificacdo, benfeitoria ou qualquer acessao existentes no imovel usucapiendo;

[l - o nome e a qualificagcdo completa de todos os possuidores anteriores cujo tempo de posse
tiver sido somado a do usucapiente para completar o periodo aquisitivo;

IV - 0 nUmero da matricula da area onde se encontra inserido o imével usucapiendo ou a
informagé&o de que ndo se encontra matriculado;

V - o valor atribuido ao imovel usucapiendo;

VI - 0 nome, o nimero de inscricdo na respectiva seccional da Ordem dos Advogados do
Brasil (OAB), o endereco completo em que recebe notificacdes, o numero do telefone e o
endereco de correio eletrdnico do advogado que representa o usucapiente.

Paragrafo unico. A denominada usucapido familiar, entre cénjuges ou por abandono do lar,
prevista no art. 1.240-A da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil, dependera
da apresentacdo de sentenca, com certiddo de transito em julgado, que reconheca o
abandono do lar pelo ex-cénjuge ou ex-companheiro do usucapiente e de prova da
propriedade em comum perante o registro de iméveis, além do atendimento dos demais
requisitos legais para seu reconhecimento.”

“Art. 216-D. O requerimento, juntamente com todos os documentos que o instruirem, sera
autuado pelo oficial de registro de imdveis competente, prorrogando-se os efeitos da
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prenotacao até o acolhimento ou a rejei¢cao do pedido.

§ 1° Todas as notificag0es destinadas ao usucapiente serdo feitas na pessoa de seu
advogado, preferencialmente por meio eletrénico.

§ 2° O néo atendimento as notificagbes, cumulado com a paralisagéo do procedimento por
mais de 30 (trinta) dias, poderdo caracterizar omissdo do usucapiente em atender as
exigéncias que lhe forem formuladas, acarretando o arquivamento do pedido, com o
cancelamento dos efeitos da prenotacdo, nos termos do art. 205 desta Lei.

§ 3° O requerimento rejeitado por inércia do interessado podera ser renovado, iniciando-se
novo procedimento com nova prenotacdo e nova autuacdo, e serd submetido & nova
qualificacao registral, podendo ser aproveitados, conforme o caso, os documentos e 0s atos
regularmente praticados anteriormente, caso nao haja prejuizo a terceiros.

Art. 216-E. Se a planta mencionada no inciso Il do caput do art. 216-B desta Lei nhdo contiver
a assinatura de qualquer titular de direitos ali referidos, este sera notificado pelo oficial de
registro de imoveis pessoalmente, por via postal com aviso de recebimento ou por intermédio
do oficial de registro de titulos e documentos, para manifestar seu consentimento no prazo de
15 (quinze) dias, considerando-se sua inércia como discordancia.

8 1° Na hip6tese de notificacdo de titular de direito real na forma do caput deste artigo, sera
considerada a concordancia quando o notificado manifestar, no ato da notificagdo, de modo
inequivoco, que nao apresenta qualquer ébice ao requerimento, desde que a circunstancia
conste do documento que comprova a notificagao.

§ 2° Em caso de falecimento daquele que deveria manifestar consentimento, estara legitimado
a fazé-lo o inventariante ou, inexistindo inventario, a manifestacéo cabera aos herdeiros com
autorizacao dos respectivos conjuges ou companheiros, desde que apresentem uma escritura
publica declaratoria de Unicos herdeiros com nomeacao de inventariante.

§ 3° Para fins de notificacao de confrontante sera observado, no que couber, o disposto no §
2° do art. 213 e seguintes desta Lei.

§ 4° A existéncia de 6nus real ou de gravame na matricula do imével usucapiendo ndo impede
o reconhecimento extrajudicial de usucapido, hipétese em que o titulo de propriedade sera
registrado, respeitando-se aqueles direitos, ressalvado o cancelamento mediante anuéncia
expressa do respectivo titular de tais direitos.

§ 5° O consentimento expresso pode ser manifestado pelos confrontantes e titulares de
direitos reais, a qualquer momento, em documento particular com firma reconhecida ou por
instrumento publico.”

“Art. 216-F. Considera-se outorgado o consentimento, dispensando-se a notificagéo prevista
no caput do art. 216-E desta Lei, quando for apresentado pelo requerente, titulo ou
instrumento que demonstre a existéncia de relagdo juridica entre o titular registral e o
usucapiente acompanhada de prova de quitacdo das obrigacdes e certiddo do distribuidor
civel demonstrando a inexisténcia de acao judicial contra 0 usucapiente ou seus cessionarios.

§ 1° Sao exemplos de titulos ou instrumentos a que se refere o caput:
a) compromisso de compra e venda,

b) cessao de direitos e promessa de cessao;
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C) pré-contrato;
d) proposta de compra,;

e) reserva de lote ou outro instrumento no qual conste a manifestacdo de vontade das partes,
contendo a indicacdo da fracdo ideal, do lote ou unidade, o preco, 0 modo de pagamento e a
promessa de contratar;

f) procuracdo publica com poderes de alienacdo para si ou para outrem, especificando o
imovel;
g) escritura de cessao de direitos hereditarios especificando o imével;

h) documentos judiciais de partilha, arrematagéo ou adjudicacéo.

§ 2° Em qualquer dos casos, devera ser justificado o Obice que impede a correta escrituragdo
das transacdes de forma a ser evitado 0 uso da usucapido como meio de burla aos requisitos
legais do sistema notarial e registral e a tributacdo dos impostos de transmissao incidentes
sobre 0s negdcios imobiliarios.

§ 3° A prova de quitacdo serd feita por meio de declaragéo escrita, ou com apresentacao da
quitacdo da ultima parcela do preco avencado, ou recibo assinado pelo proprietario, contendo
a firma reconhecida.

§ 4° A andlise dos documentos citados neste artigo e seus paragrafos sera feita pelo
registrador que proferira decisdo fundamentada, conforme o seu livre convencimento acerca
da veracidade e idoneidade de seu contetdo e da inexisténcia de lide relativa ao negécio
objeto de regularizacao pela usucapiao.”

“Art. 216-G. Estando o requerimento regularmente instruido com todos os documentos
exigidos, o oficial de registro de imoveis dara ciéncia a Unido, ao Estado, ao Distrito Federal
ou ao Municipio, pessoalmente, por via postal com aviso de recebimento ou por intermédio
do oficial de registro de titulos e documentos, para que se manifestem sobre o pedido no prazo
de 15 (quinze) dias.

Paragrafo uanico. A inércia dos 6érgdos publicos a notificacdo de que trata este artigo ndo
impede o regular andamento do procedimento e o eventual reconhecimento extrajudicial de
usucapiao.”

“Art. 216-H. Em seguida a notificacao prevista no caput do art. 216-G desta Lei, o oficial de
registro de imdveis expedira o edital, que sera publicado pelo usucapiente, as suas expensas,
por uma vez, em jornal local de grande circulacdo, onde houver, para a ciéncia de terceiros
eventualmente interessados, que poderdao se manifestar nos 15 (quinze) dias subsequentes
a publicacao.

§ 1° O edital de que trata o caput deste artigo contera:
| - 0 nome e a qualificacdo completa do usucapiente;

Il - a identificacdo do imovel usucapiendo, indicando o numero da matricula, quando houver,
sua area superficial e eventuais acessdes ou benfeitorias nele existentes;

lll - os nomes dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou averbados na
matricula do imével usucapiendo e na matricula dos iméveis confinantes;

IV - a modalidade de usucapido e o tempo de posse alegado pelo usucapiente.
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§ 2° Em circunscricdo em que nao houver jornal local, o edital de que trata o caput deste artigo
podera ser publicado em jornal de outra localidade que tenha grande circulacdo naquela
circunscrigéo.”

“Art. 216-I. Para a elucidacdo de quaisquer davidas, imprecisées ou incertezas, poderéao ser
solicitadas ou realizadas diligéncias pelo oficial de registro de imdveis.

§ 1° Ao final das diligéncias, se a documentacdo ndo estiver em ordem, o oficial de registro
de imdveis rejeitara o pedido mediante nota fundamentada.

§ 2° A rejeicd@o do pedido extrajudicial ndo impede o ajuizamento de a¢do de usucapido, nem
eventual suscitacdo de duvida.

Art. 216-J. Transcorridos os prazos de que tratam os artigos 216-E, 216-G e 216-H desta Lei
sem pendéncia de diligéncias na forma do art. 216-I, achando-se em ordem a documentagé&o
e ndo havendo impugnacéo, o oficial de registro de iméveis emitira nota fundamentada de
deferimento e registrara a aquisicdo do imével com as descricbes apresentadas, sendo
permitida a abertura de matricula, se for o caso.

8§ 1° Na hip6tese do caput deste artigo, o registro do reconhecimento extrajudicial de
usucapido de imovel rural somente sera realizado apés a apresentacao:

| - do recibo de inscri¢cdo do imdvel rural no Cadastro Ambiental Rural (CAR) de que trata o
art. 29 da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012, emitido por 6rgdo ambiental competente,
esteja ou ndo a reserva legal averbada na matricula imobiliaria, fazendo-se expressa
referéncia, na matricula, ao namero de registro e a data de cadastro constantes daquele
documento;

Il - do Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR) mais recente emitido pelo Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréria (INCRA), devidamente quitado;

[l - da certificacdo expedida pelo INCRA de que a poligonal objeto do memorial descritivo ndo
se sobrepbe a nenhuma outra constante de seu cadastro georreferenciado e de que o
memorial atende as exigéncias técnicas, conforme as areas e 0s prazos previstos na Lei n°
10.267, de 28 de agosto de 2001, e nos seus decretos regulamentadores.

§ 2° Caso ocorra diferenca entre 0 memorial georreferenciado apresentado pelo requerente e
aquele objeto de certificac@o pelo INCRA, a diferenca podera ser relevada se acompanhada
de declaracdo do responséavel técnico informando que decorre da utilizacdo de técnicas
diferentes de medicdo, mas que as descri¢cdes se referem ao mesmo imével, do ponto de vista
fisico, hip6tese em que prevalecerd o memorial certificado pelo INCRA.

8§ 3° Na hipétese de o imével usucapiendo se encontrar matriculado e o pedido se referir a
totalidade do bem, o registro do reconhecimento extrajudicial de usucapido sera feito na
propria matricula existente.

§ 4° Caso o reconhecimento extrajudicial de usucapido atinja fracdo de imovel matriculado ou
imoveis constantes, total ou parcialmente, de duas ou mais matriculas, sera aberta nova
matricula para o imoével usucapiendo, devendo, conforme o caso, ser encerradas as
matriculas atingidas ou receberem as averbacdes dos respectivos desfalques ou destaques,
dispensada, para este fim, a apuracdo da &rea remanescente.

8 5° Se houver edificacdo no imével usucapiendo, sera aberta matricula para o imével com a
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edificacao, independentemente de apresentacio de “habite-se” ou certidao previdenciaria.

§ 6° Tratando-se de usucapido de unidade autbnoma localizada em condominio edilicio objeto
de incorporacdo, mas ainda ndo instituido ou sem a devida averbagc@o de construgcéo, a
matricula sera aberta para a respectiva fracdo ideal, mencionando-se a unidade a que se
refere.

§ 7° O reconhecimento extrajudicial de usucapido de imodvel matriculado ndo extingue
eventuais restricbes administrativas, tais como tombamento e reserva legal, nem gravames
judiciais regularmente inscritos, devendo o pedido de cancelamento, quando for o caso, ser
formulado pelo usucapiente diretamente a autoridade que emitiu a ordem.”

“Art. 216-K. Em caso de impugnacéao do pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido
apresentada por qualquer um dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou
averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula dos imdéveis confinantes, por
ente publico ou por terceiro interessado, o oficial de registro de imdveis tentara promover a
conciliagédo das partes interessadas.

§ 1° Sendo infrutifera a tentativa de conciliagdo mencionada no caput deste artigo, o oficial de
registro de imdveis remetera os autos ao juizo competente da circunscri¢cdo judiciaria da
situagdo do imoével usucapiendo, cabendo ao usucapiente emendar a peti¢do inicial para
adequa-la ao procedimento comum.

8 2° No caso da remessa de que trata o § 1° do caput deste artigo, o oficial de registro de
imoveis lavrara relatério, de oficio, para fins de controle interno e sem dnus ao usucapiente,
do qual constarao todas as informacdes relevantes do procedimento, juntando copia aos autos
para conhecimento do juizo competente.”

“Art. 216-L. Em qualquer caso, é licito ao usucapiente suscitar o procedimento de divida,
observado o disposto no art. 198 e seguintes desta Lei.”

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
JUSTIFICACAO

O novo Caodigo de Processo Civil (Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015) trouxe
grande inovacéo para a sociedade civil, qual seja, com a previsdo do reconhecimento
extrajudicial de usucapido, sendo a ata notarial um instrumento indispensavel a esse
reconhecimento.

Com isso, os tabelides de notas passam a participar do processo de regularizagéao
fundiaria no Brasil, o que favorece o exercicio da cidadania com a efetivacédo do direito
fundamental a moradia.

Veja-se que, antes da vigéncia da referida lei, a usucapido so era possivel pelas vias
judiciais, notadamente custosas ao Estado e demoradas ao detentor daquele direito.
Entretanto, tal como foi feita a redacdo da lei, o procedimento extrajudicial pode
acumular mais requisitos do que a propria usucapiao judicial.

De maneira especial, a disciplina legal relativa a tal procedimento impende ser revista
e aperfeicoada, inclusive para se obrigar a mencdo do valor do imovel, que servira
para fins de declaracdo de bens a Receita Federal do Brasil.

A atual redacgdo do art. 216-A da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de
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Registros Publicos), impde que a usucapido extrajudicial s seré registrada se, além
de ata notarial feita pelo tabelido de notas, for apresentada, ao registro de Imdveis,
planta e memorial descritivo assinada pelo profissional habilitado, pelo proprietério
anterior e pelos confrontantes do imovel, que também deverao ser proprietarios.

Entendemos que essa redacao é inadequada e descontextualizada.

Sabe-se que parcela expressiva das propriedades privadas no Brasil sequer tem
registro; ao contrario, tém somente possuidores. Permitir que somente aos
proprietarios, que conhecam e assegurem a posse mansa e pacifica de seu
circunvizinho, atesta-la importa inviabilizar aquilo que deveria surgir para viabilizar a
usucapido, qual seja, a sua modalidade extrajudicial.

E necessario, pois, possibilitar aquele que ainda ndo ostenta o titulo de propriedade o
direito de atestar a posse de seu confinante. Nao reconhecer esse direito e realidade,
é negar efetividade a prépria lei e reduzir a amplitude e a for¢a do instituto da posse.

Nos termos do art. 1.196 do Cadigo Civil, considera-se possuidor todo aquele que tem
de fato o exercicio, pleno ou néo, de algum dos poderes inerentes a propriedade.

Notemos o quéo delicado e ténue € o permissivo que justifica 0 presente projeto de
lei.

Para fins da usucapido, a posse € 0 marco zero, ato inicial que da ensejo a existéncia
de relacgéo juridica sobre determinado bem em favor de outrem. Coexistente com a
intengcdo do possuidor em ter para si determinada propriedade, a posse e o “animus
domini” aliados a modalidade prescrita em lei suficiente em seus requisitos, enseja a
aguisicao originaria da propriedade e assegura por direito o seu dominio total.

Entretanto, pelo texto legal, o possuidor ndo tem autoridade para atestar fato alheio
qgue lhe é de conhecimento, qual seja, as condicfes da posse de seu confinante. Ou
seja, a posse serve para fins de pleito de usucapiao em qualquer modalidade. J& para
fins de constatacdo de fato, ndo pode. Como pode a lei impedir que um possuidor
(posseiro), ateste a posse de seu confinante? Nao nos parece de bom tom. Alias, é
uma incongruéncia juridica.

A hipoétese ja é recorrente e ostenta texto legal préprio na lei de registros publicos,
guando permite que o confinante proprietario ou possuidor seja parte requerente em
procedimento de retificacdo de area nos termos dos artigos 212 e 213 da Lei n° 6.015,
de 1973.

De acordo com o art. 213, caput e respectivos inciso Il e 8 10, da Lei de Registros
Plblicos, entende-se como confrontantes ndo sé os proprietarios dos imoveis
contiguos, mas, também, seus eventuais ocupantes; o condominio geral de que
tratam os artigos 1.314 e seguintes do Cédigo Civil, sera representado por qualquer
dos conddéminos e o condominio edilicio, de que tratam os artigos 1.331 e seguintes
do Cadigo Civil, sera representado, conforme o caso, pelo sindico ou pela Comisséo
de Representantes.

Ora, se o possuidor pode intervir nos procedimentos de retificagdo de area previstos
na Lei de Registros Publicos, ndo permitir que estes atuem na usucapido extrajudicial
seria uma anomalia juridica.
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Nesse sentido, justifica-se a projetada possibilidade de o possuidor confinante atestar
a posse a assinar os documentos bastantes para o sucesso da Usucapido
Extrajudicial.

Igualmente antagonico € a imposicao de que o detentor do titulo de propriedade assine
a planta para a finalidade da usucapiao que, em tese, lhe sera desfavoravel.

A usucapiao, na espécie, € um modo de aquisicdo da propriedade que se da pela
posse prolongada da coisa de acordo com 0s requisitos legais. Uma vez conjugada
posse mansa e pacifica, objeto habil, e lapso temporal predeterminado em lei, tem-se
caracterizado os requisitos bastantes para usucapiéo.

Convidar o antigo proprietario do imével para apostar sua anuéncia no procedimento
de usucapiao extrajudicial nos parece um tanto quanto desconforme. Ademais, face a
existéncia do antigo proprietario, por qué ndo se lavrar uma escritura de compra e
venda, doacao ou qualquer outra prescrita em lei?

Usucapido é modo de aquisicdo originario, e, portanto, via excepcional tendente a
socorrer aquelas situacées em que todos 0os meios tradicionais ja foram esgotados ou
forem inexistentes.

E justamente a inexisténcia do titular daquela propriedade que muitas vezes viabiliza
e convida a usucapiao.

Portanto, cumpre ampliar as possibilidades da usucapiao extrajudicial.

Também se revela importante expandir o conhecimento do procedimento aos
sucessores dos titulares de direito real sobre o bem, conforme adiante é tratado.

Conforme previsdo legal, somente os titulares de direitos reais e de outros direitos
registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula dos
imoveis confinantes poderdo comparecer ao ato, ou na planta, para apostarem suas
assinaturas e expressarem sua concordancia, ou nao, com procedimento da
usucapiao.

Neste aspecto, mais uma vez, entendemos que a redacéo pode ser aperfeicoada.

Sabe-se que, com o evento morte, 0s bens deixados pela pessoa falecida se relinem
em uma ficcao juridica conhecida como espdlio, cujo conceito se traduz em conjunto
de bens, direitos e deveres deixados por falecimento de uma determinada pessoa.

Igualmente é sabido que também que é no inventario (forma) que ditos direitos séo,
com a partilha ao final, transmutados aos seus novos proprietarios (herdeiros).

Entretanto, € de ressaltar que, pelo Principio da Saisine, a morte é pedra de esquina
na relacdo sucessoria, a0 passo que na sua ocorréncia, 0S sucessores se tornam
imediatamente possuidores dos bens do espalio.

Dito principio esta estampado no art. 1.784 do Cddigo Civil em ficcao juridica que
proporciona aos herdeiros a posse indireta e imediata do patrimoénio deixado causa
mortis pelo falecido.

Nesse sentido, justifica-se, pois, a nova redacao projetada ao art. 216-A da Lei de
Registros Publicos, na qual trazemos 0s sucessores como pessoas legalmente
habilitadas para compor o polo passivo do procedimento, e querendo, opor resisténcia
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ao mesmo.

Em verdade, todo o contexto juridico nacional tem buscado mecanismos para entregar
a sociedade num todo, respostas positivas as demandas sociais. E esse movimento
€ conhecido pela busca pela desjudicializacéo.

Entretanto, o espirito da lei ndo pode sucumbir & realidade e perecer face ao proprio
sistema de modo a inviabilizar o que deveria surgir, justamente, para viabilizar.

O novo Codigo de Processo Civil consagra dentre outros, o principio da razoavel
duracgéao do processo, ao afirmar que “as partes tem direito de obter em prazo razoavel
a solugao integral da lide, incluida a atividade satisfativa”.

Sabe-se que a usucapido introduzida na via judicial € um processo/procedimento
bastante moroso, por mais que todos 0s elementos sejam absolutamente
clarividentes.

Desejou o0 legislador do novo Cddigo de Processo Civil dar celeridade ao
procedimento e oportunizar a sociedade a regularizacdo de seu direito de forma
segura e coerente.

N&o obstante, mesmo ante a possibilidade da usucapido extrajudicial, nota-se que
esta pode se converter em judicial pelo simples siléncio da parte, que, teoricamente,
configura discordancia ao pleito do requerente.

E dificuldades como esta contribuem para o crescente abarrotamento de processos
no Poder Judiciario e prolongamento das pretensdes judiciais, acarretando gastos
pela maquina publica e onerag&o do corpo social.

Parece-nos, enfim, que a usucapido extrajudicial coleciona mais requisitos do que a
propria usucapido tradicional. E isso € revelador de que o texto normativo esta em
desconformidade com o que se pretendeu resolver ou se as situa¢des aqui expostas
requerem o cuidado e a atencao do aplicador do direito quanto ao limite estabelecido
pela norma.

Portanto, afigura-se de grande importancia que este Congresso Nacional, no intuito
de aperfeicoar o nosso ordenamento juridico, aprove a presente proposicao,
considerando-se que as inovagdes propostas aqui detalhadas e demais nela previstas
tendem somente a prestigiar a efetividade e o maior alcance da modalidade de
usucapido extrajudicial sem oferecer qualquer prejuizo ou maiores riscos a quem quer
gue seja.

Certo de que a importancia deste projeto de lei e os beneficios que dele poderao advir
serdo percebidos pelos meus ilustres Pares, esperamos contar com 0 apoio
necessario para a sua aprovacao.

Sala das Sessodes, em 26 de setembro de 2019.

Deputada DRA. SORAYA MANATO
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LEGISLA(;AO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizacao da Informacao Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacao Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

CONSTtl)TAUK;Ao
REPUBLICA FED%QRE,%TIVA DO BRASIL

PREAMBULO

NoOs, representantes do povo brasileiro, reunidos em Assembléia Nacional Constituinte para
instituir um Estado democratico, destinado a assegurar o exercicio dos direitos sociais e
individuais, a liberdade, a seguranca, o bem-estar, o desenvolvimento, a igualdade e a justica
como valores supremos de uma sociedade fraterna, pluralista e sem preconceitos, fundada na
harmonia social e comprometida, na ordem interna e internacional, com a solucdo pacifica das
controvérsias, promulgamos, sob a protecdo de Deus, a seguinte Constituicdo da Republica
Federativa do Brasil.

TITULO VII

DA ORDEM ECONOMICA E FINANCEIRA
CAPITULO II
DA POLITICA URBANA

Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e cinglienta metros
quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou
de sua familia, adquirir-lhe-a4 o dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imovel urbano
ou rural.
8 1° O titulo de dominio e a concesséo de uso serdo conferidos ao homem ou a mulher, ou a
ambos, independentemente do estado civil.
8 2° Esse direito ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.
8 3° Os imoveis publicos ndo serdo adquiridos por usucapiéo.

) ) CAPITULO 11l )
DA POLITICA AGRICOLA E FUNDIARIA E DA REFORMA AGRARIA

Art. 184. Compete a Unido desapropriar por interesse social, para fins de reforma agréria, o
imovel rural que ndo esteja cumprindo sua funcdo social, mediante prévia e justa indenizacéo
em titulos da divida agraria, com clausula de preservacdo do valor real, resgataveis no prazo de
até vinte anos, a partir do segundo ano de sua emissao, e cuja utilizacdo sera definida em lei.

8 1° As benfeitorias Uteis e necessarias serdo indenizadas em dinheiro.

8 2° O decreto que declarar o imovel como de interesse social, para fins de reforma agraria,
autoriza a Unido a propor a acdo de desapropriacao.

8 3° Cabe a lei complementar estabelecer procedimento contraditorio especial, de rito sumario,
para 0 processo judicial de desapropriacao.

8 4° O orgamento fixara anualmente o volume total de titulos da divida agréria, assim como o
montante de recursos para atender ao programa de reforma agraria no exercicio.

8§ 5° Sdo isentas de impostos federais, estaduais e municipais as operacdes de transferéncia de
imoveis desapropriados para fins de reforma agraria.

Art. 191. Aquele que, ndo sendo proprietario de imével rural ou urbano, possua como seu, por
cinco anos ininterruptos, sem oposicao, area de terra, em zona rural, ndo superior a cinqiienta
hectares, tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia,
adquirir-lhe-a a propriedade.

Paragrafo unico. Os imdveis publicos ndo serdo adquiridos por usucapido.
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CAPITULO IV
DO SISTEMA FINANCEIRO NACIONAL

Art. 192. O sistema financeiro nacional, estruturado de forma a promover o desenvolvimento
equilibrado do Pais e a servir aos interesses da coletividade, em todas as partes que o compdem,
abrangendo as cooperativas de crédito, serd regulado por leis complementares que disporéo,
inclusive, sobre a participacdo do capital estrangeiro nas instituicdes que o integram. (Artigo
com redacdo dada pela Emenda Constitucional n° 40, de 2003)

I - (Revogado pela Emenda Constitucional n® 40, de 2003)

Il - (Revogado pela Emenda Constitucional n® 40, de 2003)

I11 - (Revogado pela Emenda Constitucional n°® 40, de 2003)

a) (Revogada pela Emenda Constitucional n°® 40, de 2003)

b) (Revogada pela Emenda Constitucional n® 40, de 2003)

IV - (Revogado pela Emenda Constitucional n® 40, de 2003)

V - (Revogado pela Emenda Constitucional n°® 40, de 2003)

VI - (Revogado pela Emenda Constitucional n° 40, de 2003)

VII - (Revogado pela Emenda Constitucional n® 40, de 2003)

VIII - (Revogado pela Emenda Constitucional n°® 40, de 2003)

8 1° (Revogado pela Emenda Constitucional n® 40, de 2003)

8 2° (Revogado pela Emenda Constitucional n® 40, de 2003)

8 3° (Revogado pela Emenda Constitucional n® 40, de 2003)

LEI N°6.015, DE 31 DE DEZEMBRO DE 1973
Dispde sobre os registros publicos e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA:
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
TITULOV
DO REGISTRO DE IMOVEIS
CAPITULO IlI
DO PROCESSO DE REGISTRO
Art. 205. Cessardo automaticamente os efeitos da prenotacéo se, decorridos trinta dias do seu
lancamento no Protocolo, o titulo ndo tiver sido registrado por omissdo do interessado em
atender as exigéncias legais.
Paragrafo unico. Nos procedimentos de regularizacdo fundiéria de interesse social, os efeitos
da prenotagdo cessardo decorridos 60 (sessenta) dias de seu langcamento no protocolo.
(Paragrafo unico acrescido pela Medida Provisoria n® 514, de 1/12/2010, com redagdo dada
pela Lein®12.424, de 16/6/2011)
Art. 206. Se o documento, uma vez prenotado, ndo puder ser registrado, ou o0 apresentante
desistir de seu registro, a importancia relativa as despesas previstas no art. 14 seréa restituida,
deduzida a quantia correspondente as buscas e a prenotacao.

Art. 212. Se o registro ou a averbagdo for omissa, imprecisa ou ndo exprimir a verdade, a
retificacdo serd feita pelo Oficial do Registro de Imoveis competente, a requerimento do
interessado, por meio do procedimento administrativo previsto no art. 213, facultado ao
interessado requerer a retificagdo por meio de procedimento judicial. (“Caput” do artigo com
redacdo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Paragrafo unico. A opcéo pelo procedimento administrativo previsto no art. 213 ndo exclui a
prestacdo jurisdicional, a requerimento da parte prejudicada. (Paragrafo unico acrescido pela
Lei n®10.931, de 2/8/2004)

Art. 213. O oficial retificara o registro ou a averbacdo: (“Caput” do artigo com redacdo dada
pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

| - de oficio ou a requerimento do interessado nos casos de:

a) omissao ou erro cometido na transposi¢do de qualquer elemento do titulo;
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b) indicagéo ou atualizacdo de confrontagéo;

c) alteracdo de denominagéo de logradouro publico, comprovada por documento oficial;

d) retificacdo que vise a indicagcdo de rumos, angulos de deflexdo ou insercdo de coordenadas
georeferenciadas, em que nédo haja alteragcdo das medidas perimetrais;

e) alteracdo ou insercdo que resulte de mero calculo matemaético feito a partir das medidas
perimetrais constantes do registro;

f) reproducéo de descricdo de linha diviséria de imovel confrontante que ja tenha sido objeto
de retificacdo;

g) insercdo ou modificacdo dos dados de qualificacdo pessoal das partes, comprovada por
documentos oficiais, ou mediante despacho judicial quando houver necessidade de producao
de outras provas; (Inciso acrescido pela Lei n®10.931, de 2/8/2004)

Il - a requerimento do interessado, no caso de insercdo ou alteragcdo de medida perimetral de
que resulte, ou ndo, alteracdo de area, instruido com planta e memorial descritivo assinado por
profissional legalmente habilitado, com prova de anotagdo de responsabilidade técnica no
competente Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA, bem assim pelos
confrontantes. (Inciso acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 1° Uma vez atendidos os requisitos de que trata o caput do art. 225, o oficial averbara a
retificagdo. (Paragrafo com redacdo dada pela Lei n°® 10.931, de 2/8/2004)

§ 2° Se a planta ndo contiver a assinatura de algum confrontante, este sera notificado pelo
Oficial de Registro de Imdveis competente, a requerimento do interessado, para se manifestar
em quinze dias, promovendo-se a notificagdo pessoalmente ou pelo correio, com aviso de
recebimento, ou, ainda, por solicitacdo do Oficial de Registro de Imdveis, pelo Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da comarca da situacédo do imével ou do domicilio de quem
deva recebé-la. (Paragrafo com redacdo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8§ 3° A notificacao sera dirigida ao endereco do confrontante constante do Registro de Imoveis,
podendo ser dirigida ao proprio imével contiguo ou aquele fornecido pelo requerente; ndo sendo
encontrado o confrontante ou estando em lugar incerto e ndo sabido, tal fato sera certificado
pelo oficial encarregado da diligéncia, promovendo-se a notificagdo do confrontante mediante
edital, com o0 mesmo prazo fixado no § 2°, publicado por duas vezes em jornal local de grande
circulacdo. (Paragrafo com redacdo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8§ 4° Presumir-se-a a anuéncia do confrontante que deixar de apresentar impugnacao no prazo
da notificacdo. (Paragrafo com redacdo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 5° Findo o prazo sem impugnacdo, o oficial averbard a retificacdo requerida; se houver
impugnacdo fundamentada por parte de algum confrontante, o oficial intimara o requerente e 0
profissional que houver assinado a planta e 0 memorial a fim de que, no prazo de cinco dias, se
manifestem sobre a impugnacdo. (Paragrafo com redacdo dada pela Lei n® 10.931, de
2/8/2004)

§ 6° Havendo impugnacdo e se as partes ndo tiverem formalizado transacdo amigavel para
soluciona-la, o oficial remeterd o processo ao juiz competente, que decidira de plano ou ap6s
instrucdo sumaria, salvo se a controvérsia versar sobre o direito de propriedade de alguma das
partes, hipotese em que remeterd o interessado para as vias ordinérias. (Paragrafo acrescido
pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 7° Pelo mesmo procedimento previsto neste artigo poderdo ser apurados 0s remanescentes de
areas parcialmente alienadas, caso em que serdo considerados como confrontantes tdo-somente
os confinantes das areas remanescentes. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)
§ 8° As areas publicas poderdo ser demarcadas ou ter seus registros retificados pelo mesmo
procedimento previsto neste artigo, desde que constem do registro ou sejam logradouros
devidamente averbados. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 9° Independentemente de retificacdo, dois ou mais confrontantes poderdo, por meio de
escritura publica, alterar ou estabelecer as divisas entre si e, se houver transferéncia de area,
com o recolhimento do devido imposto de transmisséo e desde que preservadas, se rural o
imovel, a fragdo minima de parcelamento e, quando urbano, a legislagdo urbanistica.
(Paragrafo acrescido pela Lei n°® 10.931, de 2/8/2004)

8 10. Entendem-se como confrontantes ndo s6 os proprietarios dos imoveis contiguos, mas,
também, seus eventuais ocupantes; o condominio geral, de que tratam os arts. 1.314 e seguintes
do Cddigo Civil, sera representado por qualquer dos condéminos e o condominio edilicio, de
que tratam os arts. 1.331 e seguintes do Cddigo Civil, sera representado, conforme o caso, pelo
sindico ou pela Comissdo de Representantes. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de
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2/8/2004)
8 11. Independe de retificacdo: (Paréagrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

| - a regularizacdo fundiaria de interesse social realizada em Zonas Especiais de Interesse
Social, promovida por Municipio ou pelo Distrito Federal, quando os lotes j& estiverem
cadastrados individualmente ou com langamento fiscal h4 mais de 10 (dez) anos; (Inciso com
redacdo dada pela Lei n®12.424, de 16/6/2011)

Il - a adequagdo da descri¢do de imovel rural as exigéncias dos arts. 176, 88 3° e 4°, e 225, § 3°,
desta Lei; (Inciso acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Il - a adequacéo da descrigdo de imovel urbano decorrente de transformacdo de coordenadas
geodésicas entre os sistemas de georreferenciamento oficiais; (Inciso acrescido pela Medida
Provisdria n® 514, de 1/12/2010, convertida na Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

IV - a averbagdo do auto de demarcagdo urbanistica e o registro do parcelamento decorrente de
projeto de regularizacdo fundiaria de interesse social de que trata a Lei n® 11.977, de 7 de julho
de 2009; e (Inciso acrescido pela Medida Provisoria n® 514, de 1/12/2010, com redacéo dada
pela Lein®12.424, de 16/6/2011)

V - 0 registro do parcelamento de glebas para fins urbanos anterior a 19 de dezembro de 1979,
que esteja implantado e integrado a cidade, nos termos do art. 71 da Lei n® 11.977, de 7 de julho
de 2009. (Inciso acrescido pela Medida Provisoria n® 514, de 1/12/2010, com redacdo dada
pela Lein®12.424, de 16/6/2011)

§ 12. Podera o oficial realizar diligéncias no imovel para a constatacdo de sua situacdo em face
dos confrontantes e localizagdo na quadra. (Pardgrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de
2/8/2004)

§ 13. Nao havendo duvida quanto a identificacdo do imovel, o titulo anterior a retificacdo
poderé ser levado a registro desde que requerido pelo adquirente, promovendo-se 0 registro em
conformidade com a nova descricéo. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 14. Verificado a qualquer tempo ndo serem verdadeiros os fatos constantes do memorial
descritivo, responderdo os requerentes e o profissional que o elaborou pelos prejuizos causados,
independentemente das san¢des disciplinares e penais. (Paragrafo acrescido pela Lei n°®10.931,
de 2/8/2004)

8 15. Nao sdo devidos custas ou emolumentos notariais ou de registro decorrentes de
regularizacdo fundiéria de interesse social a cargo da administracdo publica. (Parégrafo
acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 16. Na retificagédo de que trata o inciso Il do caput, serdo considerados confrontantes somente
os confinantes de divisas que forem alcancadas pela insercdo ou alteracdo de medidas
perimetrais. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n® 514, de 1/12/2010, convertida na
Lein®12.424, de 16/6/2011)

Art. 214. As nulidades de pleno direito do registro, uma vez provadas, invalidam-no,
independentemente de acdo direta.

8§ 1° A nulidade sera decretada depois de ouvidos os atingidos. (Paragrafo acrescido pela Lei
n® 10.931, de 2/8/2004)

§ 2° Da decisdo tomada no caso do § 1° cabera apelacdo ou agravo conforme o caso. (Paragrafo
acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

§ 3° Se 0 juiz entender que a superveniéncia de novos registros podera causar danos de dificil
reparacdo podera determinar de oficio, a qualquer momento, ainda que sem oitiva das partes, 0
bloqueio da matricula do imovel. (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 10.931, de 2/8/2004)

§ 4° Blogueada a matricula, o oficial ndo podera mais nela praticar qualquer ato, salvo com
autorizacdo judicial, permitindo-se, todavia, aos interessados a prenotacdo de seus titulos, que
ficardo com o prazo prorrogado até a solugcdo do bloqueio. (Paragrafo acrescido pela Lei n°
10.931, de 2/8/2004)

8 5% A nulidade ndo serd decretada se atingir terceiro de boa-fé que ja tiver preenchido as
condig@es de usucapido do imdvel. (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 215. S&o nulos os registros efetuados apds sentenca de abertura de faléncia, ou do termo
legal nele fixado, salvo se a apresentacéo tiver sido feita anteriormente.

Art. 216. O registro poderd também ser retificado ou anulado por sentenca em processo
contencioso, ou por efeito do julgado em agéo de anulacéo ou de declaragdo de nulidade de ato
juridico, ou de julgado sobre fraude a execucao.

Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, € admitido o pedido de reconhecimento
extrajudicial de usucapido, que sera processado diretamente perante o cartério do registro de
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imoveis da comarca em que estiver situado o imovel usucapiendo, a requerimento do
interessado, representado por advogado, instruido com: (“Caput” do artigo acrescido pela Lei
n®13.105, de 16/3/2015, publicada no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apds a publicacdo)
| - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse do requerente e de seus
antecessores, conforme o caso e suas circunstancias, aplicando-se o disposto no art. 384 da Lei
n® 13.105, de 16 de marco de 2015 (Codigo de Processo Civil); (Inciso acrescido pela Lei n°
13.105, de 16/3/2015, com redacdo dada pela Lei n°® 13.465, de 11/7/2017)

Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de
anotacdo de responsabilidade técnica no respectivo conselho de fiscalizacdo profissional, e
pelos titulares de direitos registrados ou averbados na matricula do imdvel usucapiendo ou na
matricula dos imdveis confinantes; (Inciso acrescido pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015, com
redacdo dada pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

I11 - certiddes negativas dos distribuidores da comarca da situacdo do imovel e do domicilio do
requerente; (Inciso acrescido pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015, publicada no DOU de
17/3/2015, em vigor 1 ano apos a publicacao)

IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a
natureza e o tempo da posse, tais como 0 pagamento dos impostos e das taxas que incidirem
sobre o imovel. (Inciso acrescido pela Lei n° 13.105, de 16/3/2015, publicada no DOU de
17/3/2015, em vigor 1 ano apos a publicacéo)

§ 1° O pedido serd autuado pelo registrador, prorrogando-se o prazo da prenotacdo até o
acolhimento ou a rejeicdo do pedido. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015,
publicada no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano ap6s a publicacdo)

8 2° Se a planta nédo contiver a assinatura de qualquer um dos titulares de direitos registrados
ou averbados na matricula do imdvel usucapiendo ou na matricula dos imdéveis confinantes, o
titular seré notificado pelo registrador competente, pessoalmente ou pelo correio com aviso de
recebimento, para manifestar consentimento expresso em quinze dias, interpretado o siléncio
como concordancia. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015, com redacéo dada
pela Lei n°® 13.465, de 11/7/2017)

8§ 3° O oficial de registro de imdveis dara ciéncia & Unido, ao Estado, ao Distrito Federal e ao
Municipio, pessoalmente, por intermédio do oficial de registro de titulos e documentos, ou pelo
correio com aviso de recebimento, para que se manifestem, em 15 (quinze) dias, sobre o pedido.
(Paragrafo acrescido pela Lei n°® 13.105, de 16/3/2015, publicada no DOU de 17/3/2015, em
vigor 1 ano apo6s a publicacdo)

§ 4° O oficial de registro de im6veis promovera a publicacdo de edital em jornal de grande
circulacdo, onde houver, para a ciéncia de terceiros eventualmente interessados, que poderao se
manifestar em 15 (quinze) dias. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015,
publicada no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apos a publicacéo)

§ 5° Para a elucidacdo de qualquer ponto de duvida, poderdo ser solicitadas ou realizadas
diligéncias pelo oficial de registro de imoveis. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de
16/3/2015, publicada no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apds a publicacédo)

8 6° Transcorrido o prazo de que trata o § 4° deste artigo, sem pendéncia de diligéncias na forma
do 8§ 5° deste artigo e achando-se em ordem a documentacao, o oficial de registro de imoéveis
registrard a aquisicdo do imével com as descri¢fes apresentadas, sendo permitida a abertura de
matricula, se for o caso. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015, com redacéo
dada pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

§ 7° Em qualquer caso, é licito ao interessado suscitar o procedimento de ddvida, nos termos
desta Lei. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015, publicada no DOU de
17/3/2015, em vigor 1 ano apds a publicacéo)

8 8° Ao final das diligéncias, se a documentacao néo estiver em ordem, o oficial de registro de
imoveis rejeitara o pedido. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015, publicada
no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apds a publicacéo)

8 9° A rejeicdo do pedido extrajudicial ndo impede o ajuizamento de acdo de usucapiao.
(Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015, publicada no DOU de 17/3/2015, em
vigor 1 ano apos a publicacéo)

8 10. Em caso de impugnacdo do pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido,
apresentada por qualquer um dos titulares de direito reais e de outros direitos registrados ou
averbados na matricula do imovel usucapiendo e na matricula dos imdveis confinantes, por
algum dos entes publicos ou por algum terceiro interessado, o oficial de registro de imoveis
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remeterd os autos ao juizo competente da comarca da situacdo do imovel, cabendo ao requerente
emendar a peticdo inicial para adequa-la ao procedimento comum. (Paragrafo acrescido pela
Lei n® 13.105, de 16/3/2015, publicada no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apds a
publicacéo)

8 11. No caso de o imdvel usucapiendo ser unidade autbnoma de condominio edilicio, fica
dispensado consentimento dos titulares de direitos reais e outros direitos registrados ou
averbados na matricula dos imodveis confinantes e bastara a notificacdo do sindico para se
manifestar na forma do § 2° deste artigo. (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 13.465, de
11/7/2017)

8 12. Se o imovel confinante contiver um condominio edilicio, bastara a notificacao do sindico
para o efeito do § 2° deste artigo, dispensada a notificacdo de todos os condéminos. (Paragrafo
acrescido pela Lei n°® 13.465, de 11/7/2017)

8 13. Para efeito do § 2° deste artigo, caso ndo seja encontrado o notificando ou caso ele esteja
em lugar incerto ou ndo sabido, tal fato seré certificado pelo registrador, que devera promover
a sua notificacdo por edital mediante publicacdo, por duas vezes, em jornal local de grande
circulacdo, pelo prazo de quinze dias cada um, interpretado o siléncio do notificando como
concordancia. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

8§ 14. Regulamento do 6rgéo jurisdicional competente para a correicdo das serventias podera
autorizar a publicacéo do edital em meio eletrdnico, caso em que ficara dispensada a publicacéo
em jornais de grande circulacdo. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

8 15. No caso de auséncia ou insuficiéncia dos documentos de que trata o inciso 1V do caput
deste artigo, a posse e os demais dados necessarios poderdo ser comprovados em procedimento
de justificacdo administrativa perante a serventia extrajudicial, que obedecerd, no que couber,
ao disposto no 8 5° do art. 381 e ao rito previsto nos arts. 382 e 383 da Lei n°® 13.105, de 16
marco de 2015 (Cddigo de Processo Civil). (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 13.465, de

11/7/2017)

CAPITULO IV
DAS PESSOAS

Art. 217. O registro e a averbacdo poderéo ser provocados por qualquer pessoa, incumbindo-
Ihe as despesas respectivas.

LEI N° 13.105, DE 16 DE MARCO DE 2015
Cddigo de Processo Civil.

A PRESIDENTA DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

PARTE ESPECIAL

LIVRO I
DO PROCESSO DE CONHECIMENTO E DO CUMPRIMENTO DE SENTENCA

TITULO |
DO PROCEDIMENTO COMUM
................................................................ CAPI'[ULOII
DA PETICAO INICIAL

Secéo |
Dos Requisitos da Petigéo Inicial

Art. 319. A peticéo inicial indicara:

| - 0 juizo a que € dirigida;

Il - 0s nomes, os prenomes, o estado civil, a existéncia de unido estavel, a profisséo, o0 numero
de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, o
endereco eletrénico, o domicilio e a residéncia do autor e do reu;
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I11 - o fato e os fundamentos juridicos do pedido;

IV - 0 pedido com as suas especificagoes;

V -0 valor da causa;

VI - as provas com que o0 autor pretende demonstrar a verdade dos fatos alegados;

VII - a opcdo do autor pela realizagdo ou ndo de audiéncia de conciliacdo ou de mediacéo.

8§ 1° Caso ndo disponha das informagdes previstas no inciso I, podera o autor, na peti¢do inicial,
requerer ao juiz diligéncias necessarias a sua obtencéo.

8§ 2° A peticao inicial ndo sera indeferida se, a despeito da falta de informacGes a que se refere
o inciso I, for possivel a citacdo do réu.

8 3° A petigdo inicial ndo serd indeferida pelo ndo atendimento ao disposto no inciso Il deste
artigo se a obtencao de tais informacdes tornar impossivel ou excessivamente 0neroso o acesso
a justica.

Art. 320. A peticdo inicial serd instruida com os documentos indispensaveis a propositura da
acéo.

Art. 321. O juiz, ao verificar que a peticdo inicial ndo preenche os requisitos dos arts. 319 e 320
ou que apresenta defeitos e irregularidades capazes de dificultar o julgamento de mérito,
determinaré que o autor, no prazo de 15 (quinze) dias, a emende ou a complete, indicando com
precisdo o que deve ser corrigido ou completado.

Paragrafo Unico. Se o autor ndo cumprir a diligéncia, o juiz indeferiré a peticéo inicial.

LEI N° 10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002
Institui o Cadigo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

LIVRO Il
DO DIREITO DAS COISAS

TITULO |
DA POSSE

CAPITULO | B
DA POSSE E SUA CLASSIFICACAO

Art. 1.196. Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou ndo, de
algum dos poderes inerentes a propriedade.

Art. 1.197. A posse direta, de pessoa que tem a coisa em seu poder, temporariamente, em virtude
de direito pessoal, ou real, ndo anula a indireta, de quem aquela foi havida, podendo o possuidor
direto defender a sua posse contra o indireto.

.................................................................. T R
DA PROPRIEDADE
........................................................... ~CAPITULOII
DA AQUISICAO DA PROPRIEDADE IMOVEL

Secéo |
Da Usucapido

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupgdo, nem oposi¢ao, possuir como seu um
imovel, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao
juiz que assim o declare por sentenca, a qual servira de titulo para o registro no Cartorio de
Registro de Imoveis.

Paragrafo unico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos se o possuidor houver
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estabelecido no imovel a sua moradia habitual, ou nele realizado obras ou servicos de carater
produtivo.
Art. 1.239. Aquele que, ndo sendo proprietario de imdvel rural ou urbano, possua como sua,
por cinco anos ininterruptos, sem oposicao, area de terra em zona rural ndo superior a cinqlienta
hectares, tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia,
adquirir-lhe-4 a propriedade.
Art. 1.240. Aquele que possuir, como sua, area urbana de até duzentos e cinqienta metros
quadrados, por cinco anos ininterruptamente e sem oposicéo, utilizando-a para sua moradia ou
de sua familia, adquirir-Ihe-4 o dominio, desde que nédo seja proprietéario de outro imével urbano
ou rural.
8§ 1° O titulo de dominio e a concessdo de uso serdo conferidos a0 homem ou a mulher, ou a
ambos, independentemente do estado civil.
8§ 2° O direito previsto no paragrafo antecedente néo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais
de uma vez.
Art. 1.240-A Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e sem 0posi¢ao, posse
direta, com exclusividade, sobre imdvel urbano de até 250m?2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados) cuja propriedade divida com ex-cOnjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar,
utilizando-o para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio integral, desde que
ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural.
§ 1° O direito previsto no caput ndo serd reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.
8 2° (VETADO) (Artigo acrescido pela Lei n® 12.424, de 16/6/2011)
Art. 1.241. Podera o possuidor requerer ao juiz seja declarada adquirida, mediante usucapido,
a propriedade imovel.
Paragrafo Unico. A declaracdo obtida na forma deste artigo constituira titulo habil para o
registro no Cartdrio de Registro de Imoveis.
Art. 1.242. Adquire também a propriedade do imovel aquele que, continua e incontestadamente,
com justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos.
Paragrafo Unico. Serd de cinco anos o prazo previsto neste artigo se o imével houver sido
adquirido, onerosamente, com base no registro constante do respectivo cartorio, cancelada
posteriormente, desde que os possuidores nele tiverem estabelecido a sua moradia, ou realizado
investimentos de interesse social e econdémico.
Art. 1.243. O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pelos artigos antecedentes,
acrescentar a sua posse a dos seus antecessores (art. 1.207), contanto que todas sejam continuas,
pacificas e, nos casos do art. 1.242, com justo titulo e de boa-fé.
CAPITULO VI
DO CONDOMINIO GERAL

Secéo |
Do Condominio Voluntario

Subsecéo |
Dos Direitos e Deveres dos Condéminos
Art. 1.314. Cada conddmino pode usar da coisa conforme sua destinagédo, sobre ela exercer
todos os direitos compativeis com a indiviséo, reivindica-la de terceiro, defender a sua posse e
alhear a respectiva parte ideal, ou grava-la.
Paragrafo tnico. Nenhum dos condéminos pode alterar a destinacdo da coisa comum, nem dar
posse, uso ou gozo dela a estranhos, sem o consenso dos outros.
Art. 1.315. O conddmino é obrigado, na proporcao de sua parte, a concorrer para as despesas
de conservacdo ou divisdo da coisa, e a suportar os 6nus a que estiver sujeita.
Paragrafo unico. Presumem-se iguais as partes ideais dos condéminos.
CAPITULO VII
DO CONDOMINIO EDILICIO

Secéo |
Disposic¢oes Gerais
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Art. 1.331. Pode haver, em edificacOes, partes que sdo propriedade exclusiva, e partes que séo
propriedade comum dos condéminos.
8 1° As partes suscetiveis de utilizacdo independente, tais como apartamentos, escritorios, salas,
lojas e sobrelojas, com as respectivas fracOes ideais no solo e nas outras partes comuns,
sujeitam-se a propriedade exclusiva, podendo ser alienadas e gravadas livremente por seus
proprietéarios, exceto os abrigos para veiculos, que ndo poderdo ser alienados ou alugados a
pessoas estranhas ao condominio, salvo autorizagdo expressa na convengdo de condominio.
(Paragrafo com redacao dada pela Lei n°12.607, de 4/4/2012, publicada no DOU de 5/4/2012,
em vigor 45 dias apds a publicacéo)
8 2° O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de distribui¢do de agua, esgoto, gas e
eletricidade, a calefagéo e refrigeracdo centrais, e as demais partes comuns, inclusive o acesso
ao logradouro publico, séo utilizados em comum pelos condéminos, ndo podendo ser alienados
separadamente, ou divididos.
8§ 3° A cada unidade imobiliaria cabera, como parte inseparavel, uma fragdo ideal no solo e nas
outras partes comuns, que serda identificada em forma decimal ou ordinaria no instrumento de
instituicdo do condominio. (Pardgrafo com redacéo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)
8§ 4° Nenhuma unidade imobiliaria pode ser privada do acesso ao logradouro publico.
§ 5° O terragco de cobertura € parte comum, salvo disposicdo contraria da escritura de
constituicdo do condominio.
Art. 1.332. Institui-se o condominio edilicio por ato entre vivos ou testamento, registrado no
Cartorio de Registro de Imdveis, devendo constar daquele ato, além do disposto em lei especial:
| - a discriminacdo e individualizacdo das unidades de propriedade exclusiva, estremadas uma
das outras e das partes comuns;
Il - a determinagdo da frac&o ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao terreno e partes
comuns;
I11 - o fim a que as unidades se destinam.
TITULO V.,
DAS SERVIDOES

CAPITULO | 3
DA CONSTITUICAO DAS SERVIDOES

Art. 1.378. A servidao proporciona utilidade para o prédio dominante, e grava o prédio
serviente, que pertence a diverso dono, e constitui-se mediante declaracdo expressa dos
proprietéarios, ou por testamento, e subseqiiente registro no Cartdrio de Registro de Imdveis.
Art. 1.379. O exercicio incontestado e continuo de uma servidao aparente, por dez anos, nos
termos do art. 1.242, autoriza o interessado a registra-la em seu nome no Registro de Imdveis,
valendo-lhe como titulo a sentenca que julgar consumado a usucapiao.

Paragrafo Gnico. Se o possuidor ndo tiver titulo, o prazo da usucapido sera de vinte anos.

CAPITULO II 3
DO EXERCICIO DAS SERVIDOES

Art. 1.380. O dono de uma servidao pode fazer todas as obras necessarias a sua conservagao e

uso, e, se a servidao pertencer a mais de um prédio, serdo as despesas rateadas entre 0s

respectivos donos.

.................................................................... LIVROVN
DO DIREITO DAS SUCESSOES

TITULO |
DA SUCESSAO EM GERAL

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1.784. Aberta a sucessdo, a heranca transmite-se, desde logo, aos herdeiros legitimos e
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testamentarios.
Art. 1.785. A sucessdo abre-se no lugar do ultimo domicilio do falecido.

LEI N°10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001
Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal, estabelece diretrizes gerais da politica
urbana e d& outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA,

Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
................................................................ CAPITULOII
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
..................................................................... Sec;éov
Da usucapido especial de imovel urbano

Art. 9° Aquele que possuir como sua area ou edificacdo urbana de até duzentos e cingienta
metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que ndo seja proprietario de outro
imével urbano ou rural.

§ 1° O titulo de dominio sera conferido ao homem ou & mulher, ou a ambos, independentemente
do estado civil.

§ 2° O direito de que trata este artigo ndo seréa reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma
vez.

8§ 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de seu
antecessor, desde que ja resida no imdvel por ocasido da abertura da sucesséo.

Art. 10. Os nucleos urbanos informais existentes sem oposi¢do ha mais de cinco anos e cuja
area total dividida pelo numero de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros
quadrados por possuidor sdo suscetiveis de serem usucapidos coletivamente, desde que 0s
possuidores ndo sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural. (“Caput” do artigo com
redacdo dada pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

8 1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por, este artigo, acrescentar sua
posse a de seu antecessor contanto que ambas sejam continuas.

§ 2° A usucapido especial coletiva de imdvel urbano sera declarada pelo juiz, mediante
sentenga, a qual servira de titulo para registro no cartério de registro de iméveis.

§ 3° Na sentenca, o juiz atribuird igual fracdo ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimensao do terreno que cada um ocupe, salvo hip6tese de acordo escrito
entre os conddminos, estabelecendo fracGes ideais diferenciadas.

§ 4° O condominio especial constituido é indivisivel, ndo sendo passivel de extinc¢do, salvo
deliberacdo favoravel tomada por, no minimo, dois tercos dos condéminos, no caso de
execucao de urbanizacdo posterior a constituicdo do condominio.

8 5° As deliberacdes relativas a administracdo do condominio especial serdo tomadas por
maioria de votos dos condéminos presentes, obrigando também os demais, discordantes ou
ausentes.

Art. 11. Na pendéncia da acdo de usucapido especial urbana, ficardo sobrestadas quaisquer
outras acdes, petitorias ou possessorias, que venham a ser propostas relativamente ao imovel
usucapiendo.

Art. 12. Sdo partes legitimas para a propositura da acdo de usucapido especial urbana:

| - 0 possuidor, isoladamente ou em litisconsorcio originario ou superveniente;

Il - os possuidores, em estado de composse;

Il - como substituto processual, a associacdo de moradores da comunidade; regularmente
constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada pelos
representados.

8 1° Na acdo de usucapido especial urbana é obrigatdria a intervencdo do Ministério Publico.

8 2° O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria gratuita, inclusive perante o
cartorio de registro de imoveis.

Art. 13. A usucapiéo especial de imdvel urbano podera ser invocada como matéria de defesa,
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valendo a sentenga que a reconhecer como titulo para registro no cartorio de registro de imdveis.

LEI N°12.651, DE 25 DE MAIO DE 2012
* Ver Medida Proviséria n° 884, de 14 de junho de 2019.
Disp0e sobre a protegéo da vegetagéo nativa; altera as Leis n° 6.938, de 31 de agosto de 1981,
9.393, de 19 de dezembro de 1996, e 11.428, de 22 de dezembro de 2006; revoga as Leis n°s
4.771, de 15 de setembro de 1965, e 7.754, de 14 de abril de 1989, e a Medida Proviséria n°
2.166- 67, de 24 de agosto de 2001; e da outras providéncias.

A PRESIDENTA DA REPUBLICA

Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

............................................................... A
DO CADASTRO AMBIENTAL RURAL

Art. 29. E criado o Cadastro Ambiental Rural - CAR, no ambito do Sistema Nacional de
Informacédo sobre Meio Ambiente - SINIMA, registro publico eletrénico de &mbito nacional,
obrigatdrio para todos os imoveis rurais, com a finalidade de integrar as informages ambientais
das propriedades e posses rurais, compondo base de dados para controle, monitoramento,
planejamento ambiental e econémico e combate ao desmatamento.

8 1° Alinscricdo do imdvel rural no CAR devera ser feita, preferencialmente, no 6rgdo ambiental
municipal ou estadual, que, nos termos do regulamento, exigira do proprietario ou possuidor
rural: (“Caput” do paragrafo com redacdo dada pela Medida Provisorian®571, de 25/5/2012,
convertida na Lei n® 12.727, de 17/10/2012)

| - identificacdo do proprietario ou possuidor rural;

I - comprovacdo da propriedade ou posse;

Il - identificagdo do imovel por meio de planta e memorial descritivo, contendo a indicacgéo
das coordenadas geograficas com pelo menos um ponto de amarragéo do perimetro do imovel,
informando a localizacdo dos remanescentes de vegetacdo nativa, das Areas de Preservagéo
Permanente, das Areas de Uso Restrito, das areas consolidadas e, caso existente, também da
localizagdo da Reserva Legal.

§ 2° O cadastramento ndo serd considerado titulo para fins de reconhecimento do direito de
propriedade ou posse, tampouco elimina a necessidade de cumprimento do disposto no art. 2°
da Lei n® 10.267, de 28 de agosto de 2001.

8§ 3° A inscricdo no CAR sera obrigatdria para todas as propriedades e posses rurais, devendo
ser requerida até 31 de dezembro de 2017, prorrogéavel por mais 1 (um) ano por ato do Chefe
do Poder Executivo. (Paragrafo com redacéo dada pela Lei n® 13.295, de 14/6/2016) (Prazo
para requerer a inscri¢cdo no Cadastro Ambiental Rural - CAR prorrogado até 31/12/2018 pelo
Decreto n°® 9.395, de 30/5/2018)

Art. 30. Nos casos em que a Reserva Legal ja tenha sido averbada na matricula do imével e em
que essa averbacdo identifique o perimetro e a localizacdo da reserva, o proprietario ndo sera
obrigado a fornecer ao 6rgdo ambiental as informacdes relativas a Reserva Legal previstas no
inciso 111 do § 1° do art. 29.

Paragrafo Unico. Para que o proprietéario se desobrigue nos termos do caput, devera apresentar
ao 6rgao ambiental competente a certiddao de registro de imoveis onde conste a averbagdo da
Reserva Legal ou termo de compromisso ja firmado nos casos de posse.

MEDIDA PROVISORIA N° 884, DE 14 DE JUNHO DE 2019
Alteraa Lein®12.651, de 25 de maio de 2012, que dispde sobre a protecédo da vegetagdo nativa
e d& outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso da atribuicdo que Ihe confere o art. 62 da
Constituicdo, adota a seguinte Medida Provisoria, com forca de lei:

Art. 1° A Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:
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8 3° A inscrigdo no CAR sera obrigatoria para todas as propriedades e posses rurais.” (NR)
Art. 2° Esta Medida Provisoria entra em vigor na data de sua publicago.

Brasilia, 14 de junho de 2019; 198° da Independéncia e 131° da Republica.

JAIR MESSIAS BOLSONARO
Tereza Cristina Corréa da Costa Dias

LEI N°10.267, DE 28 DE AGOSTO DE 2001
Altera dispositivos das Leis n° 4.947, de 6 de abril de 1966, 5.868, de 12 de dezembro de 1972,
6.015, de 31 de dezembro de 1973, 6.739, de 5 de dezembro de 1979, 9.393, de 19 de dezembro
de 1996, e d& outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA

Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° O art. 22 da Lei n® 4.947, de 6 de abril de 1966, passa a vigorar com as seguintes
alteracgdes:

BN 002 SRS

8§ 3° A apresentacdo do Certificado de Cadastro de Imovel Rural - CCIR, exigida no caput deste
artigo e nos 88 1° e 2°, far-se-a, sempre, acompanhada da prova de quitacdo do Imposto sobre
a Propriedade Territorial Rural - ITR, correspondente aos ultimos cinco exercicios, ressalvados
0s casos de inexigibilidade e dispensa previstos no art. 20 da Lei n°® 9.393, de 19 de dezembro
de 1996.

8§ 4° Dos titulos de dominio destacados do patriménio publico constara obrigatoriamente o
namero de inscri¢cdo do CCIR, nos termos da regulamentacdo desta Lei.

8 5° Nos casos de usucapido, o juiz intimara o INCRA do teor da sentenca, para fins de
cadastramento do imovel rural.

§ 6° Além dos requisitos previstos no art. 134 do Codigo Civil e na Lei n°® 7.433, de 18 de
dezembro de 1985, os servicos notariais sdo obrigados a mencionar nas escrituras 0s seguintes
dados do CCIR:

| - codigo do imovel;

I - nome do detentor;

I11 - nacionalidade do detentor;

IV - denominacéo do imdvel;

V - localizagdo do imdvel.

§ 7° Os servicos de registro de imoveis ficam obrigados a encaminhar ao INCRA, mensalmente,
as modificagOes ocorridas nas matriculas imobiliarias decorrentes de mudancas de titularidade,
parcelamento, desmembramento, loteamento, remembramento, retificacdo de éarea, reserva
legal e particular do patriménio natural e outras limitacOes e restricdes de carater ambiental,
envolvendo os imdveis rurais, inclusive os destacados do patrimdnio pablico.

§ 8° O INCRA encaminhara, mensalmente, aos servicos de registro de imoveis, os codigos dos
imdveis rurais de que trata o § 7°, para serem averbados de oficio, nas respectivas matriculas."
(NR)

Art. 2° Os arts. 1°, 2° e 8° da Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, passam a vigorar com
as seguintes alteragdes:

A P OSSR

8§ 1° As revisdes gerais de cadastros de imoveis a que se refere o § 4° do art. 46 da Lei n° 4.504,
de 30 de novembro de 1964, serdo realizadas em todo o Pais nos prazos fixados em ato do Poder
Executivo, para fins de recadastramento e de aprimoramento do Sistema de Tributacdo da Terra
- STT e do Sistema Nacional de Cadastro Rural - SNCR.

8 2° Fica criado o Cadastro Nacional de Imdveis Rurais - CNIR, que tera base comum de
informacdes, gerenciada conjuntamente pelo INCRA e pela Secretaria da Receita Federal,
produzida e compartilhada pelas diversas instituicbes publicas federais e estaduais produtoras
e usuarias de informac6es sobre o meio rural brasileiro.

8 3° A base comum do CNIR adotara codigo Unico, a ser estabelecido em ato conjunto do
INCRA e da Secretaria da Receita Federal, para os imdveis rurais cadastrados de forma a
permitir sua identificacdo e o compartilhamento das informacbes entre as instituicdes
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participantes.

8§ 4° Integrardo o CNIR as bases préprias de informagdes produzidas e gerenciadas pelas
instituicdes participantes, constituidas por dados especificos de seus interesses, que poderao por
elas ser compartilhados, respeitadas as normas regulamentadoras de cada entidade.” (NR)
PATE.20. ettt e ettt re bt eneans

8 3° Ficam também obrigados todos os proprietérios, os titulares de dominio atil ou os
possuidores a qualquer titulo a atualizar a declaracdo de cadastro sempre que houver alteracdo
nos imoveis rurais, em relacdo a area ou a titularidade, bem como nos casos de preservacao,
conservacao e protecdo de recursos naturais."

B 0 RSP TTPPSPR

8 3° S&o considerados nulos e de nenhum efeito quaisquer atos que infrinjam o disposto neste
artigo ndo podendo os servi¢os notariais lavrar escrituras dessas areas, nem ser tais atos
registrados nos Registros de Imoveis, sob pena de responsabilidade administrativa, civil e
criminal de seus titulares ou prepostos.

PROJETO DE LEI N.° 5.921, DE 2019

(Do Sr. Gilson Marques )

Altera a Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que dispde sobre os
registros publicos, e d& outras providéncias, para dispor sobre o
usucapido extrajudicial.

DESPACHO:
APENSE-SE A(AO) PL-5269/20109.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° Altera a Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que dispde sobre os registros
publicos, e da outras providéncias, para dispor sobre o usucapido extrajudicial.

Art. 2°. A Lein®6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar acrescida do seguinte
dispositivo:
BN TR T SRS

§ 16. Nao constitui ébice a aquisicdo de bem imovel por usucapido extrajudicial a
possibilidade juridica de existir outro meio, seja de forma judicial ou extrajudicial, capaz
de transferir a propriedade do imdvel para o possuidor.”

Art. 3°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
JUSTIFICACAO

O objetivo desse Projeto de lei é desburocratizar o procedimento de aquisicdo de
propriedade, privilegiando o procedimento de usucapido extrajudicial, quando preenchido os
requisitos legais, em detrimento do registro de imoveis, considerando que 0s custos notariais e
0 imposto de transferéncia inviabilizam a regulariza¢do do imovel de milhares de brasileiros de
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baixa renda.

Essa situacdo gera perdas para todos os lados. Perde o cidaddo que fica sem regularizar
seu imovel, perde o poder publico que deixa de recolher imposto sobre a propriedade e perde a
sociedade com a falta de seguranca juridica.

O Conselho Nacional de Justica adotou, em 2017, o Provimento n°® 65, de 14 de
dezembro de 2017, que estabelece diretrizes para o procedimento da usucapiao extrajudicial no
ambito dos servicos notariais e de registro de imdveis nos termos do art. 216-A da Lei de
Registros Publicos.

No ambito desse ato normativo, foi estabelecido, acerca do aludido procedimento, o
seguinte:

“Art. 13. Considera-se outorgado o consentimento mencionado no caput do art. 10 deste
provimento, dispensada a notificacdo, quando for apresentado pelo requerente justo
titulo ou instrumento que demonstre a existéncia de relagdo juridica com o titular
registral, acompanhado de prova da quitacéo das obrigacdes e de certiddo do distribuidor
civel expedida até trinta dias antes do requerimento que demonstre a inexisténcia de
acdo judicial contra o requerente ou contra seus cessionarios envolvendo o imovel
usucapiendo.

§ 1° S&o exemplos de titulos ou instrumentos a que se refere o caput:
| — compromisso ou recibo de compra e venda;

Il — cessdo de direitos e promessa de cessao;

Il — pré-contrato;

IV — proposta de compra;

V — reserva de lote ou outro instrumento no qual conste a manifestacao de vontade das
partes, contendo a indicacdo da fracdo ideal, do lote ou unidade, o preco, 0 modo de
pagamento e a promessa de contratar;

VI - procuracado publica com poderes de alienagdo para si ou para outrem, especificando
0 imovel;

VII — escritura de cessao de direitos hereditarios, especificando o imdvel;
V111 — documentos judiciais de partilha, arrematacao ou adjudicacéo.

§ 2° Em qualquer dos casos, devera ser justificado o Obice a correta escrituragédo
das transacOes para evitar o uso da usucapido como meio de burla dos requisitos
legais do sistema notarial e registral e da tributacdo dos impostos de transmissao
incidentes sobre os negdcios imobiliarios, devendo registrador alertar o requerente
e as testemunhas de que a prestacéo de declaragdo falsa na referida justificagdo
configurara crime de falsidade, sujeito as penas da lei.

8§ 3° A prova de quitac&o serd feita por meio de declaracédo escrita ou da apresentacédo da
quitacdo da Ultima parcela do prego avencado ou de recibo assinado pelo proprietario
com firma reconhecida.

8 4° A andlise dos documentos citados neste artigo e em seus paragrafos sera realizada
pelo oficial de registro de imdveis, que proferira nota fundamentada, conforme seu livre
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convencimento, acerca da veracidade e idoneidade do contelido e da inexisténcia de lide
relativa ao negdcio objeto de regularizacao pela usucapiao.

Veja-se que 0 § 2° do caput do art. 13 desse provimento trata de impor, como requisito
para a usucapido extrajudicial em determinadas hipdteses, a necessidade de se justificar a
existéncia de Obice a correta escrituracdo das transaces para evitar o uso da usucapiao como
meio de burla dos requisitos legais do sistema notarial e registral e da tributacdo dos impostos
de transmissdo incidentes sobre os negdcios imobilidrios, além de estipular que devera o
registrador alertar o requerente e as testemunhas de que a prestacdo de declaracdo falsa na
referida justificacdo configurara crime de falsidade, sujeito as penas da lei.

Tem sido noticiado, por sua vez, que, em funcao do referido dispositivo, registradores
de imoveis tém obstado a usucapido extrajudicial em situacbes que a lei ndo prevé
fundamentacdo juridica para tal comportamento (exemplo: caso em que ha contrato de
compromisso de compra e venda do imovel feito ha muitos anos com os proprietarios referidos
na matricula, registros e averbacdes do imovel, ja falecidos, sendo alegado que a transmissao
da propriedade do bem imoével pode ser feita mediante processo judicial de adjudicacéo
compulsoria ou mesmo inventario e partilha seguidos de escritura de compra e venda outorgada
pelos herdeiros para o possuidor).

Ocorre que, muitas vezes, 0s custos a que € compelido o possuidor a suportar (para que,
como no exemplo aludido, sejam efetivados a adjudicacdo judicial ou o inventério e a partilha
seguida de escritura publica e registro de compra e venda do bem, além do pagamento de
tributos devidos como o imposto de transmissdo de propriedade de bem imével entre vivos),
bem como os entraves previstos em lei como a necessidade de certidGes, documentos e
assinaturas de partes nos atos e ainda a morosidade dos processos e procedimentos que Ihe cabe
enfrentar, dificultam bastante a ado¢do de solucdo juridica diversa da usucapido que se afigure
cabivel no caso concreto com vistas a aquisicao imobiliaria pelo possuidor.

Isto posto, cuidando-se de verdadeiro absurdo tanto a aludida disposi¢do do Provimento
n°® 65, de 2017, do Conselho Nacional de Justica (8 2° do caput do art. 13), quanto o
comportamento de registradores de imoveis que, com base no referido ato normativo, deixam
de acolher a usucapido extrajudicial pelo motivo previsto na norma em comento, impende
modificar o Cadigo Civil (Lei n®10.406, de 10 de janeiro de 2002) a fim de acrescentar a este
diploma legal um dispositivo que preveja que ndo obstard a aquisicdo por usucapido sob
qualquer de suas modalidades a possibilidade juridica de escrituracdo das transacfes na forma
convencional ou mesmo de transferéncia do bem imdvel para o possuidor mediante
procedimento judicial ou extrajudicial diverso dos relativos a usucapido.

Nesse sentido, ora propomos, no intuito de impedir 0s abusos ou excessos cometidos
por registradores de imoveis em funcdo da aludida disposicdo normativa de provimento, o
acréscimo de um artigo ao Codigo Civil e na Lei de Registros Publicos, com o conteido
normativo mencionado.

Certo de que a importancia deste projeto de lei e os beneficios que dele poderdo advir
serdo percebidos pelos meus ilustres Pares, esperamos contar com 0 apoio necessario para a sua
aprovacao.

Sala das Sessdes, em 07 de novembro de 2019.

Deputado GILSON MARQUES (NOVO/SC)
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LEGISLAC;AO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizacdo da Informacao Legislativa - CELEG
Servigo de Tratamento da Informacao Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°6.015, DE 31 DE DEZEMBRO DE 1973
DispBe sobre os registros publicos e d& outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA:
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
TITULO V
DO REGISTRO DE IMOVEIS
CAPITULO 111
DO PROCESSO DE REGISTRO

Art. 216. O registro poderd também ser retificado ou anulado por sentenca em
processo contencioso, ou por efeito do julgado em acdo de anulacdo ou de declaracdo de
nulidade de ato juridico, ou de julgado sobre fraude a execucéo.

Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, é admitido o pedido de
reconhecimento extrajudicial de usucapido, que seré processado diretamente perante o cartorio
do registro de imdveis da comarca em que estiver situado o imével usucapiendo, a requerimento
do interessado, representado por advogado, instruido com: (“Caput” do artigo acrescido pela
Lei n® 13.105, de 16/3/2015, publicada no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apés a
publicacéo)

| - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse do requerente e de
seus antecessores, conforme 0 caso e suas circunstancias, aplicando-se o disposto no art. 384
da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015 (Cddigo de Processo Civil); (Inciso acrescido pela
Lei n®13.105, de 16/3/2015, com redacdo dada pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado,
com prova de anotacdo de responsabilidade técnica no respectivo conselho de fiscalizacdo
profissional, e pelos titulares de direitos registrados ou averbados na matricula do imdével
usucapiendo ou na matricula dos imoveis confinantes; (Inciso acrescido pela Lei n® 13.105, de
16/3/2015, com redacéo dada pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

I11 - certiddes negativas dos distribuidores da comarca da situacdo do imével e do
domicilio do requerente; (Inciso acrescido pela Lei n®13.105, de 16/3/2015, publicada no DOU
de 17/3/2015, em vigor 1 ano apos a publica¢éo)

IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a
continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como 0 pagamento dos impostos e das taxas
que incidirem sobre o imdvel. (Inciso acrescido pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015, publicada no
DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apos a publicacéo)

8 1° O pedido serd autuado pelo registrador, prorrogando-se o prazo da prenotagado
até o acolhimento ou a rejeicdo do pedido. (Paragrafo acrescido pela Lei n° 13.105, de
16/3/2015, publicada no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apds a publicacdo)

8 2° Se a planta ndo contiver a assinatura de qualquer um dos titulares de direitos
registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo ou na matricula dos imdveis
confinantes, o titular sera notificado pelo registrador competente, pessoalmente ou pelo correio
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com aviso de recebimento, para manifestar consentimento expresso em quinze dias,
interpretado o siléncio como concordancia. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de
16/3/2015, com redacdo dada pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

8 3° O oficial de registro de imoveis dara ciéncia a Unido, ao Estado, ao Distrito
Federal e ao Municipio, pessoalmente, por intermédio do oficial de registro de titulos e
documentos, ou pelo correio com aviso de recebimento, para que se manifestem, em 15 (quinze)
dias, sobre o pedido. (Paragrafo acrescido pela Lei n®13.105, de 16/3/2015, publicada no DOU
de 17/3/2015, em vigor 1 ano apds a publicacéo)

8 4° O oficial de registro de imoveis promovera a publicacdo de edital em jornal de
grande circulacdo, onde houver, para a ciéncia de terceiros eventualmente interessados, que
poderdo se manifestar em 15 (quinze) dias. (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 13.105, de
16/3/2015, publicada no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apds a publicacdo)

8 5° Para a elucidacdo de qualquer ponto de divida, poderdo ser solicitadas ou
realizadas diligéncias pelo oficial de registro de imoveis. (Paragrafo acrescido pela Lei n°
13.105, de 16/3/2015, publicada no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apdés a publicacéo)

8 6° Transcorrido o prazo de que trata 0 § 4° deste artigo, sem pendéncia de
diligéncias na forma do § 5° deste artigo e achando-se em ordem a documentacdo, o oficial de
registro de imdveis registrard a aquisicdo do imdvel com as descricdes apresentadas, sendo
permitida a abertura de matricula, se for o caso. (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 13.105, de
16/3/2015, com redacéo dada pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

§ 7° Em qualquer caso, € licito ao interessado suscitar o procedimento de divida,
nos termos desta Lei. (Paragrafo acrescido pela Lei n° 13.105, de 16/3/2015, publicada no
DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano ap6s a publicacdo)

8 8° Ao final das diligéncias, se a documentacao ndo estiver em ordem, o oficial de
registro de imoveis rejeitard o pedido. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015,
publicada no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apds a publicacéo)

8 9° A rejeicdo do pedido extrajudicial ndo impede o ajuizamento de agédo de
usucapido. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015, publicada no DOU de
17/3/2015, em vigor 1 ano ap6s a publicacdo)

8 10. Em caso de impugnacdo do pedido de reconhecimento extrajudicial de
usucapido, apresentada por qualquer um dos titulares de direito reais e de outros direitos
registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula dos imdveis
confinantes, por algum dos entes publicos ou por algum terceiro interessado, o oficial de
registro de imdveis remetera os autos ao juizo competente da comarca da situacdo do imovel,
cabendo ao requerente emendar a peticdo inicial para adequa-la ao procedimento comum.
(Paragrafo acrescido pela Lei n° 13.105, de 16/3/2015, publicada no DOU de 17/3/2015, em
vigor 1 ano apos a publicacdo)

8 11. No caso de o imdvel usucapiendo ser unidade autbnoma de condominio
edilicio, fica dispensado consentimento dos titulares de direitos reais e outros direitos
registrados ou averbados na matricula dos imdveis confinantes e bastara a notificacdo do
sindico para se manifestar na forma do § 2° deste artigo. (Paragrafo acrescido pela Lei n°
13.465, de 11/7/2017)

8 12. Se 0 imovel confinante contiver um condominio edilicio, bastara a notificacéo
do sindico para o efeito do 8§ 2° deste artigo, dispensada a notificagdo de todos os condéminos.
(Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

8 13. Para efeito do § 2° deste artigo, caso ndo seja encontrado o notificando ou
caso ele esteja em lugar incerto ou ndo sabido, tal fato sera certificado pelo registrador, que
devera promover a sua notificacdo por edital mediante publicacdo, por duas vezes, em jornal
local de grande circulacdo, pelo prazo de quinze dias cada um, interpretado o siléncio do
notificando como concordéncia. (Paréagrafo acrescido pela Lei n°® 13.465, de 11/7/2017)
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8 14. Regulamento do 6rgdo jurisdicional competente para a correicdo das
serventias podera autorizar a publicacdo do edital em meio eletrdnico, caso em que ficara
dispensada a publicacdo em jornais de grande circulacdo. (Pardgrafo acrescido pela Lei n°
13.465, de 11/7/2017)

8 15. No caso de auséncia ou insuficiéncia dos documentos de que trata o inciso IV
do caput deste artigo, a posse e os demais dados necessarios poderdo ser comprovados em
procedimento de justificagdo administrativa perante a serventia extrajudicial, que obedecera,
no que couber, ao disposto no 8§ 5° do art. 381 e ao rito previsto nos arts. 382 e 383 da Lei n°
13.105, de 16 margo de 2015 (Cddigo de Processo Civil). (Pardgrafo acrescido pela Lei n°
13.465, de 11/7/2017)

CAPITULO IV
DAS PESSOAS

Art. 217. O registro e a averbacdo poderdo ser provocados por qualquer pessoa,
incumbindo-lhe as despesas respectivas.

PROVIMENTO N° 65, DE 14 DE DEZEMBRO DE 2017
Estabelece diretrizes para o procedimento da
usucapido extrajudicial nos servi¢os notariais e
de registro de imoveis.

O CORREGEDOR NACIONAL DE JUSTICA, usando de suas atribui¢coes legais
e regimentais e

CONSIDERANDO o poder de fiscalizacdo e de normatizacdo do Poder Judiciario
dos atos praticados por seus orgaos (art. 103-B, § 4°, I, Il e 111, da Constituicdo Federal);

CONSIDERANDO a competéncia do Poder Judiciario de fiscalizar os servicos
notariais e de registro (arts. 103-B, § 4° 1 e Ill, e 236, § 1°, da Constituicdo Federal);

CONSIDERANDO a obrigacao de os notarios e registradores cumprirem as normas
técnicas estabelecidas pelo Poder Judiciario (arts. 30, XIV, e 38 da Lei n. 8.935, de 18 de
novembro de 1994);

CONSIDERANDO a competéncia da Corregedoria Nacional de Justica de expedir
provimentos e outros atos normativos destinados ao aperfeicoamento das atividades dos
servigos notariais e de registro (art. 8°, X, do Regimento Interno do Conselho Nacional de
Justica);

CONSIDERANDO a previséo de que, sem prejuizo da via jurisdicional, o pedido
de reconhecimento extrajudicial da usucapido sera processado diretamente no oficio de registro
de imdveis (art. 216-A da Lei n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973, Lei de Registros Publicos
— LRP);

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentacdo e padronizagdo do
procedimento para a admissdo da usucapido extrajudicial até que as unidades da Federagéo
adotem norma prépria acerca dos emolumentos (Lei n. 10.169, de 29 de dezembro de 2000);

CONSIDERANDO a maior celeridade, reducéo de custos e de demandas no Poder
Judiciario mediante a desjudicializacdo de procedimentos;

CONSIDERANDO a necessidade de uniformizacgdo, em todo o territorio nacional,
dos procedimentos relativos a usucapido extrajudicial;

CONSIDERANDO as sugestfes colhidas no ambito da consulta publica realizada
pela Corregedoria Nacional de Justica e nos autos do Pedido de Providéncia n. 0007015-
88.2016.2.00.0000, em tramite no Conselho Nacional de Justica,

RESOLVE:
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Art. 13. Considera-se outorgado o consentimento mencionado no caput do art. 10
deste provimento, dispensada a notificagdo, quando for apresentado pelo requerente justo titulo
ou instrumento que demonstre a existéncia de relagdo juridica com o titular registral,
acompanhado de prova da quitacdo das obrigacGes e de certiddo do distribuidor civel expedida
até trinta dias antes do requerimento que demonstre a inexisténcia de acdo judicial contra o
requerente ou contra seus cessionarios envolvendo o imovel usucapiendo.

8 1° S&o exemplos de titulos ou instrumentos a que se refere o caput:

| — compromisso ou recibo de compra e venda;

Il — cessdo de direitos e promessa de cessao;

Il — pré-contrato;

IV — proposta de compra;

V —reserva de lote ou outro instrumento no qual conste a manifestacdo de vontade
das partes, contendo a indicacdo da fracdo ideal, do lote ou unidade, o preco, 0 modo de
pagamento e a promessa de contratar;

VI — procuracdo publica com poderes de alienagdo para si ou para outrem,
especificando o imovel;

VII — escritura de cessao de direitos hereditarios, especificando o imdvel;

VIII — documentos judiciais de partilha, arrematacao ou adjudicacéo.

8 2° Em qualquer dos casos, devera ser justificado o Obice a correta escrituracdo das
transagdes para evitar o uso da usucapiao como meio de burla dos requisitos legais do sistema
notarial e registral e da tributacdo dos impostos de transmissao incidentes sobre 0s negdcios
imobiliérios, devendo registrador alertar o requerente e as testemunhas de que a prestacdo de
declaracdo falsa na referida justificacdo configurara crime de falsidade, sujeito as penas da lei.

§ 3° A prova de quitacdo serd feita por meio de declaracdo escrita ou da
apresentacdo da quitacdo da ultima parcela do preco avencado ou de recibo assinado pelo
proprietario com firma reconhecida.

8 4° A analise dos documentos citados neste artigo e em seus paragrafos sera
realizada pelo oficial de registro de imdveis, que proferira nota fundamentada, conforme seu
livre convencimento, acerca da veracidade e idoneidade do contedo e da inexisténcia de lide
relativa ao negdcio objeto de regularizacao pela usucapiao.

Art. 14. A existéncia de 6nus real ou de gravame na matricula do imovel
usucapiendo ndo impedira o reconhecimento extrajudicial da usucapido.

Paragrafo unico. A impugnacdo do titular do direito previsto no caput podera ser
objeto de conciliacdo ou mediacdo pelo registrador. Nao sendo frutifera, aimpugnacao impedira
0 reconhecimento da usucapido pela via extrajudicial.

LEI N° 10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002
Institui o Codigo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

PARTE GERAL

LIVRO |
DAS PESSOAS

TITULO |
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DAS PESSOAS NATURAIS

CAPITULO |
DA PERSONALIDADE E DA CAPACIDADE

Art. 1° Toda pessoa € capaz de direitos e deveres na ordem civil.

Art. 2° A personalidade civil da pessoa comega do nascimento com vida; mas a lei
pde a salvo, desde a concepcao, os direitos do nascituro.

Art. 3° Sdo absolutamente incapazes de exercer pessoalmente os atos da vida civil
0s menores de 16 (dezesseis) anos. (Artigo com redacdo dada pela Lei n® 13.146, de 6/7/2015,
publicada no DOU de 7/7/2015, em vigor 180 dias apés a publicacao)

| - (Revogado pela Lei n° 13.146, de 6/7/2015, publicada no DOU de 7/7/2015, em
vigor 180 dias apos a publicacéo)

Il - (Revogado pela Lei n® 13.146, de 6/7/2015, publicada no DOU de 7/7/2015, em
vigor 180 dias apos a publicacéo)

Il - (Revogado pela Lei n° 13.146, de 6/7/2015, publicada no DOU de 7/7/2015,
em vigor 180 dias apds a publicacao)

Art. 4° Sdo incapazes, relativamente a certos atos ou a maneira de 0s exercer:
(“Caput” do artigo com redacdo dada pela Lei n°13.146, de 6/7/2015, publicada no DOU de
7/7/2015, em vigor 180 dias apds a publicacéo)

| - 0s maiores de dezesseis e menores de dezoito anos;

Il - os ébrios habituais e os viciados em toxico; (Inciso com redacdo dada pela Lei
n° 13.146, de 6/7/2015, publicada no DOU de 7/7/2015, em vigor 180 dias apds a publicacéo)

FIM DO DOCUMENTO
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