PROJETO DE LEI N° , DE 2019
(Da Sra. ANGELA AMIN)

Acresce o Capitulo 1I-B a Lei n°® 9.514,
de 20 de novembro de 1997.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei acresce o Capitulo 1I-B a Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, para dispor sobre a alienagao fiduciaria em garantia

reversa de bem imoével.

Art. 2° A Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, passa a

vigorar acrescida do seguinte Capitulo 1I-B:

“CAPITULO II-B
Da Alienagao Fiduciaria Reversa de Bem Imdvel

Art. 33-G. A alienacao fiduciaria em garantia reversa é o
negocio juridico pelo qual o devedor reverso, em contrapartida
a empréstimos ou créditos destinados ao credor reverso,
contrata a transferéncia para si de propriedade ou direitos reais
sobre bem imével que integram o patrimdnio do credor reverso.

§ 1° A alienacgao fiduciaria em garantia reversa podera ser
contratada, como devedor reverso, apenas pelas entidades que
operam no SFI, podendo ter como objeto, além da propriedade
plena:

| - bens enfitéuticos, hipétese em que sera exigivel o
pagamento do laudémio, se houver a consolidagdo do dominio
util no devedor reverso;

Il - o direito de uso especial para fins de moradia do credor
reverso;

Il - o direito real de uso, desde que suscetivel de alienagao;
IV - a propriedade superficiaria.

§ 2° Os direitos de garantia instituidos nas hipéteses dos
incisos Il e IV do § 1° deste artigo ficam limitados a duragao da
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concessdao ou direito de superficie, caso tenham sido
transferidos por periodo determinado.

Art. 33-H. Constitui-se a alienagao fiduciaria em garantia
reversa de bem imovel mediante registro, no competente
servico de registro de iméveis, do contrato que lhe serve de
titulo.
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§ 1° Efetivado o registro, da-se o desdobramento da posse,
tornando-se o credor reverso possuidor direto e o devedor
reverso possuidor indireto do bem imoével.

§ 2° O imdvel objeto de alienacédo fiduciaria em garantia
reversa ndo podera ser objeto de negocio juridico sem
autorizagao expressa do devedor reverso.

Art. 33-1. O contrato que serve de titulo ao negdcio fiduciario
contera:

| - o credor reverso;
Il - o devedor reverso;

Il - os valores de avaliagdo do imdvel objeto de alienagao
fiduciaria em garantia reversa e principal integral da divida a
ser contraida;

IV - os valores e prazos de cada pagamento a ser efetivado em
beneficio do devedor reverso;

VI - a taxa de juros e demais encargos incidentes;

IV - 0 prazo e as condi¢cbes de reposicdo dos empréstimos ou
créditos pelo credor reverso ou por seus herdeiros e de
consolidagédo da propriedade plena ou dos direitos sobre o
imovel, ressalvados os de terceiros, em nome do devedor
reverso;

VIl - a clausula de alienacao fiduciaria em garantia reversa com
a descricdao do imével dela objeto e a indicagdo do titulo e
modo de aquisi¢ao;

VII - a clausula que assegure, ao credor reverso, a utilizagao,
por sua conta e risco, em vida do imdvel objeto da alienagéo
fiduciaria em garantia reversa;
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VIII - a clausula que assegure, aos herdeiros do credor reverso,
o direito de adquirir o imével em caso de falecimento do credor
hipotecario nos termos do § 3° deste artigo;

X - a clausula que disponha sobre os procedimentos de que
trata o art. 33-L.




§ 1° Para a contratacdo da alienacao fiduciaria em garantia
reversa, o devedor reverso deve ser pessoa com idade igual ou
superior a sessenta anos.

§ 2° O valor principal integral da divida ndo podera ser superior
ao correspondente a oitenta por cento do valor de avaliagdo do
imével dado em alienacéo fiduciaria em garantia reversa.
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§ 3° Quando, apés a constituicdo da alienacao fiduciaria em
garantia reversa, o credor reverso vier a falecer, o imével dela
objeto podera ser transmitido a herdeiros do falecido, desde
que haja sido manifestado interesse nesse sentido pelo
interessado no prazo de trinta dias e sejam cumpridos os
demais termos e condi¢des contratuais relativos a reposig¢ao de
valores de empréstimos ou créditos contratados acrescidos dos
juros legais, juros contratuais, correcdo monetaria e demais
despesas para a formalizagao e resolugao do contrato.

Art. 33-J. Com o falecimento do credor reverso, consolida-se a
propriedade plena ou os direitos reais sobre o imovel,
ressalvados os de terceiros, em nome do devedor reverso.

§ 1° No prazo de quarenta e cinco dias contados da data de
falecimento do credor reverso, o devedor reverso fornecera o
respectivo termo de resolugcdo do contrato ao inventariante ou
herdeiros do credor reverso falecido sob pena de multa em
favor do espolio equivalente a meio por cento ao més, ou
fragao, calculado sobre o valor principal integral da divida.

§ 2° Apds a entrega do termo de resolugdo do contrato ao
inventariante ou herdeiros do credor reverso falecido, estes
terdo prazo de quinze dias para retirar os bens que guarnecem
o imével e para levantar as benfeitorias voluptuarias.

§ 3° A vista do termo de resolucdo do contrato de que trata o §
1° deste artigo e da certiddo de 6bito do credor reverso, o
oficial do competente registro de iméveis efetuara o registro do
bem imdével em nome do devedor reverso.

Art. 33-L. O imével dado em alienagdo fiduciaria em garantia
reversa nao podera ser objeto de locagao ou sublocagao pelo
credor reverso.
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Paragrafo unico. Se o imovel estiver locado, a locagdo podera
ser denunciada com o prazo de trinta dias para desocupacéo.

Art. 33-M. Responde o credor reverso pelo pagamento dos
impostos, taxas, contribuicdes condominiais e quaisquer outros
encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel até a
data em que o devedor reverso vier a ser imitido na posse
direta.




Art. 33-O. O devedor reverso, com anuéncia expressa do
credor reverso, podera transmitir os direitos de que é titular
sobre o imével objeto de alienacdo fiduciaria em garantia
reversa, assumindo o adquirente ou cessionario as respectivas
obrigagdes.
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Art. 33-P. E assegurado ao devedor reverso, seu cessionario
Ou sucessores, a reintegracdo na posse do imodvel, que sera
concedida liminarmente, para desocupacdo em trinta dias,
desde que comprovada, na forma do disposto no art. 33-J, a
consolidagéo da propriedade ou de direitos em seu home.

Art. 33-Q. Na hipotese de insolvéncia ou liquidagéo do devedor
reverso, fica assegurada ao credor reverso a restituicdo do
imovel.”

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

JUSTIFICACAO

O presente projeto de lei destina-se a propiciar, aos idosos em

geral, condi¢gdes mais dignas de sobrevivéncia.

Com efeito, € notdrio que, em nosso Pais, significativa parcela
dos idosos ndo conseguiu, ao longo de suas vidas, amealhar patriménio em
montante suficiente para gozar de um razoavel conforto material e financeiro na
idade avancada e passam a enfrentar importantes dificuldades econdémico-
financeiras, pois, em tal fase da vida, os gastos e dispéndios, sobretudo os com
servicos de saude e medicamentos, tendem a se alargar ao passo em que a
renda obtida, muitas vezes resultante apenas de proventos de reforma,

aposentadoria ou pensao, tende a diminuir.
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E, nesse destacado conjunto, ha aqueles idosos que,
possuindo um unico imével no qual residem, sao levados a vender ou transmitir
de qualquer forma este bem para continuar provendo o proprio sustento e de
suas familias e, no caso de eventual conjuntura econdmica desfavoravel, eles
podem até mesmo encontrar, ainda que momentaneamente, sérias dificuldades

para transmitir a sua propriedade imobiliaria.




Nesse contexto, o sistema de alienacgéo fiduciaria em garantia
reversa aqui tratado surge como uma possivel solugao alternativa apropriada

para o enfrentamento da grave e silenciosa questao social reportada, posto que
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o seu acolhimento permitiria aos idosos transformar um ou mais de seus ativos

imobiliarios, de modo praticamente imediato, tal como ocorre em outros paises
em que sistematicas semelhantes ja viraram realidade (de que sdao exemplos
os Estados Unidos da América e a Australia), em um fluxo de rendas que lhes

possibilite viver com mais conforto material e menos sobressaltos financeiros.

Certo de que a importancia deste projeto de lei e os beneficios
que dele poderao advir para a vida dos idosos em geral serdo percebidos pelos
meus ilustres Pares, esperamos contar com o apoio necessario para a sua

aprovacgao.

Sala das Sessoes, em de de 2019.

Deputada ANGELA AMIN

2019-10629
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