COMISSAO ESPECIAL DESTINADA A APRECIAR E PROFERIR PARECER A PROPOSTA DE
EMENDA A CONSTITUICAO N° 45, DE 2019, DO SR. BALEIA ROSSI, QUE "ALTERA O
SISTEMA TRIBUTARIO NACIONAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS"

PROPOSTA DE EMENDA CONSTITUCIONAL N2 45, DE 2019

Substitui os incisos VIIl e IX o art. 152-A,
conforme art. 12 da PEC 45/2019.

EMENDA SUBSTITUTIVA N2 , DE 2019

Dé-se a Proposta de Emenda a Constituicdo n°® 45, de 2019, a seguinte redagdo:

“Art. 152-A. Lei complementar instituird imposto sobre
bens e servigos, que serd uniforme em todo o territério
nacional, cabendo a UnidGo, aos Estados, ao Distrito
Federal e aos Municipios exercer sua competéncia
exclusivamente por meio da alteragdo de suas aliquotas.

§1o. O imposto sobre bens e servigos:

| —incidirg também sobre:

a) os intangiveis;

b) a cessdo e o licenciamento de direitos;
¢) a locagdo de bens;

d) as importagées de bens, tangiveis e intangiveis,
servigos e direitos;

Il — serd regulado exclusivamente pela lei complementar
referida no caput deste artigo;

Ill — serd ndo-cumulativo, compensando-se o imposto
de- vido em cada operacéio com aquele incidente nas
etapas anteriores;

IV — ndio serd objeto de concessdo de iseng¢des, incentivos
ou beneficios tributdrios ou financeiros, inclusive de



redugdo de base de cdlculo ou de crédito presumido ou
outorgado, ou sob qualquer outra forma que resulte,
direta ou indiretamente, em carga tributdria menor que
a decorrente da aplicagdo das aliquotas nominais;

V —ndo incidird sobre as exportagoes;

VIl — terd aliquota uniforme para todos os bens, tangiveis
e intangiveis, servicos e direitos, podendo variar entre
Estados, Distrito Federal e Municipios.

VIl — ndo incidira sobre intermediacdo imobilidria
relativa a venda de iméveis residenciais.

IX — ndo incidira sobre a gestdo e administragdo da
propriedade imobilidria.”

JUSTIFICACAO

A moradia assume status legais de direto social a partir de 2010, com o advento da
Emenda Constitucional n? 64. No entanto, assegurar o direto a moradia ainda é uma lacuna
para o Poder Publico que carece de publicas eficientes e desampara o setor de comércio de
bens e servigos imobiliarios.

O objetivo desta Emenda é garantir que a Reforma Tributaria ndo gere impactos
negativos ao direito social a moradia previsto na Constituicdo Federal, assegurando adequado
tratamento tributario ao setor que representa efetivamente a habitacdo, auxiliando na
reducdo déficit habitacional.

O reflexo da falta de incentivos e politicas publicas direcionadas reflete diretamente
nas moradias, conforme aponta levantamento feito pela Associacdo Brasileira de
Incorporadoras Imobilidrias (Abrainc) em parceria com a Fundagdo Getulio Vargas (FGV),
publicado em 07/01/2019 pelo Estaddo. Segundo o estudo, “o déficit de moradias cresceu 7%
em apenas dez anos, de 2007 a 2017, tendo atingido 7,78 milhGes de unidades habitacionais
em 2017”, resultado da “redugdo do crédito para financiamento de imdveis, o desemprego em
alta a partir dos anos de crise e a queda na renda das familias tornaram o sonho da casa
propria ainda mais distante para milhares de brasileiros”.

A corretagem imobilidria é servigco essencial na viabilizagdo da aquisi¢do do imovel
residencial, aproximando e auxiliando o adquirente na consecugéo do “sonho da casa propria”.
A corretagem, portanto, é um valor que integra o prego total do imével. O eventual aumento
dos tributos sobre a corretagem imobiliaria, que geraria um aumento de carga tributdria de
até 450%, seria invariavelmente repasso ao consumidor final, acrescendo o valor da transacdo
e, em alguns casos, até inviabilizando a compra imobilidria.

E neste mesmo contexto que o Governo Federal desenvolve programas como o
Aluguel Social que constréi empreendimentos imobilidrios para serem disponibilizados para
locagdo. A administragao dos parques residenciais fica a cargo da iniciativa privada garantindo
o cumprimento da extensa legislacdo obrigacional e de convivéncia. Assim, as empresas de



administracdo imobilidria de locacdo e de condominios suportam as iniciativas publicas em
prol da garantia de moradias dignas e reducdo do déficit habitacional.

Nesse sentido, a proposta de exclusdo das corretagens imobilidrias de imodveis
residenciais e da gestdo e administracdo da propriedade imobilidria do IBS, visa manter os
atuais pregos praticados no mercado, sem acrescer o custo da casa propria, bem como apoiar
iniciativas que permitam a implantagdo e consolidagdao de empreendimentos viabilizando a
administracdo e gestdo da propriedade imobilidria, perseguindo-se assim o direito
constitucionalmente assegurado a moradia.

Diante do exposto, solicito o apoio de meus nobres pares nesta Casa e do nobre
Relator para a aprovagdo desta Emenda cujo teor é fundamental para garantir a preservacao
do desenvolvimento econémico, a geracdo de emprego e a reducao do déficit habitacional que
assola nosso Pais.

Sala das Comissbes, em 3 de setembro de 2019.

LAERCIO OLIVEIRA
Deputado Federal — PP/SE



